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APRESENTAGCAO

De acordo com a Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001, denominada
Estatuto da Cidade, o Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV é considerado um
instrumento da politica urbana. O Art. 36 da referida Lei determina que o EIV devera
obedecer a legislagdo municipal que definira os empreendimentos e atividades
privados ou publicos em area urbana que dependerao de elaboracao deste estudo
prévio para obter as licengas ou autorizagbes de construgdo, ampliagdo ou
funcionamento a cargo do Poder Publico Municipal.

Assim sendo, a Lei n° 6.492 de 18 de dezembro de 2020, que dispde sobre o Plano
Diretor de Desenvolvimento Fisico Urbanistico — PDFU do Municipio de Americana
define em seu Art. 221 que o Estudo de Impacto de Vizinhanga se constitui no
instrumento de diagnodstico e prognodstico das atividades quanto ao seu impacto,
considerando a possibilidade de alteragbes significativas no ambiente natural ou
construido, bem como no seu entorno, vizinhanga e localizagao.

De acordo com o Art. 222 da referida Lei, o Estudo de Impacto de Vizinhanga
€ obrigatorio para as operagdes urbanas consorciadas e para as atividades
apontadas no rol constante da Classificagdo Nacional de Atividades Econémicas —
CNAE, enquadradas em cada zoneamento por decreto municipal.

O Estudo de Impacto de Vizinhanca contempla, obrigatoriamente, em seus
diagnésticos e prognésticos o impacto da atividade no meio fisico, bioldgico e
socioecondmico, considerando-se a situagao do momento anterior a instalagéao da
atividade e ainda as projegdes para os periodos de implantagao e operagao.

Diante do exposto, o presente EIV apresenta os reflexos da implantacao do
empreendimento Galp&o Industrial, considerando seus impactos negativos e
positivos e indicando medidas mitigadoras e compensatoérias, que deverao ser
aplicadas a expensas do empreendedor, conforme especificagdes tecnicamente
fundamentadas pela administracdo municipal, bem como os procedimentos e
medidas necessarias para a compatibilizacdo dos interesses do ambiente do
entorno, vizinhanga ou localizagédo do empreendimento.

1.1IDENTIFICAGAO DO INTERESSADO

Interessado: ALL STAR EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

CNPJ: 31.161.345/0001-50
Endereco: Rua Durval Biasi,Gleba R2A — Bairro: Salto Grande-Americana — SP.



Contato: Roberta Elaine Fernandes
Telefone: (11) 94236-0803
E-mail: financeiroallstar@hotmail.com

1.2 IDENTIFICAGAO DO RESPONSAVEL TECNICO

Responsavel Técnico: Romulo Lopez Silva

Titulo: Engenheiro Civil

Registro no CREA/SP: 506942574-1

1.3 IDENTIFICAGAO DA EQUIPE MULTIDISCIPLINAR

Aparecida de Farias Fernandes

Técnica em Edificacoes

Kilbert Sidnei Wenzel

Arquiteto e Urbanista

Registro CAU: A73279-6

2 OBJETIVOS E CARACTERISTICAS FiSICAS E OPERACIONAIS DAS
ATIVIDADES

O objetivo da atividade a ser licenciada com o presente EIV € a implantagao do
projeto de Alteragdo de Atividade de Comércio para Industria com Construgao de
Aumento Industrial, localizado na Gleba R2A, sob cadastro municipal
36.0600.0040-0000, Bairro Salto Grande, Gleba esta pertencente a matricula
138.794, como documento de posse do imoével All Star Empreendimentos e
Participagdes Ltda., (vide anexo 3), o terreno apresenta area de 29.480,29m?, sera
utilizado uma area de 8.230,60 m? dessa area para implantacdo do
empreendimento totalizando 27,92% de ocupacado e um total e construgao de
8.594,60 m?, perfazendo um indice de aproveitamento de 0,29 %.

O projeto completo (vide anexo 4) esta em fase de aprovagao na Prefeitura de
Americana, através da Analise de Projeto n°® 1689/2025 (1Doc), constando com
Autor do Projeto e Responsavel Técnico o engenheiro civil Romulo Lopez Silva.



O Empreendimento possui também projeto de drenagem (anexo 5), através
da Analise de Projeto n° 2178/2025, (1Doc), atendendo as exigéncias da Lei
Estadual 12.526/2007.

O projeto de construgao dos galpdes industriais, denominados Galpao e
Administragéo, foi realizado utilizando estrutura pré-fabricada de concreto armado
e cobertura em estrutura metalica. O galp&o possui uma area em alvenaria com
um pavimento térreo. Anexo ao galpéo, o pavimento térreo € composto por
banheiro para pessoas com deficiéncia (PCD) feminino, banheiro PCD masculino,
escada e rampa, duas salas, ambulatério e arquivo, vestiario masculino equipado
com quatro banheiros e dois chuveiros e vestiario feminino com a mesma
configuracédo, Administragdo composta por dois pavimentos em alvenaria
estrutural, o pavimento inferior € composto por banheiro para pessoas com
deficiéncia (PCD) feminino, banheiro PCD masculino, escada, elevador , depdsito
e refeitorio,o pavimento superior,composto por sala administrativa , banheiros
para pessoas com deficiéncia (PCD) feminino, banheiro PCD masculino, escada,
elevador e copa.

QUADRO DE AREAS
m? %

Terreno 29.480,29 100,00%
Pavimento Térreo

A construir Galp3o - Area de Galpao 7.500,00

Existente - Area de Administrativa 268,00

A Construir Reservatério 96,00

A Construir Doca 366,60

Total Pavimento Térreo 8.594,60

Total de Construcao 8.594,60

Ocupacgao 8.230,60 27,92%
Livre 21.249,69 72,08%

Tabela 1 - Quadro de Area - Fonte: Projeto Completo (Anexo IV)

3 IDENTIFICAGAO, LOCALIZ(-\(}AO E DESCRIGAO DAS PRINCIPAIS VIAS DE
CIRCULAGCAO ADJACENTES A ATIVIDADE

O empreendimento esta localizado no Bairro Salto Grande, com acesso
pela Rua Durval Biasi, n° 101, tem como principal acesso a Avenida José Fortunato
Santon, pela qual pode acessar as rodovia SP 330 (Anhanguera).
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Figura 1 - Mapa de Localizagdo - Fonte: Google Earth

4 DELIMITAGCAO DA AREA DE INFLUENCIA
A area a ser considerada de influéncia para fins de Estudo de Impacto de

Vizinhanga é a area de influéncia do empreendimento que corresponde aos locais
passiveis de percepgado dos impactos do projeto, tanto na fase de implantagao
(obras) quanto na fase de operagao do empreendimento, em curto, médio e longo
prazo. Para a delimitagdo da Area de Vizinhanga, devem ser considerados os
aspectos antropicos, fisicos, bidticos e socioecondmicos nas fases de instalacéo e
operacdo do empreendimento ou atividade. A Area de Vizinhanga decorrera,
portanto, das: () especificidades do empreendimento ou atividade a ser implantada
e () caracteristicas do entorno do local de implantagéo.

O primeiro raio de impacto podemos indicar a 100 m do empreendimento,
por ser uma area industrial cercada por lotes de grandes dimensdes projetados para
uso industrial ndo se € possivel admitir qualquer tipo de impacto negativo que ndo
seja previsto no zoneamento local.

No imovel existe uma delimitacdo de area de preservagdo permanente
referente as margens do Rio Piracicaba, o principal corpo hidrico da regiao, e
também divisa do Municipio de Americana com o Municipio de Limeira.

Considerando as atividades a serem realizadas de Industria do tipo Il.



-

lube Santarosa

.

B R =100 mts R=1km

Figura 2 - Delimitacdo das Areas de Influéncia 100m e 1km - Fonte: Google Earth

5 DIAGNOSTICO DA AREA DE VIZINHANGA

O Estudo de Impacto de Vizinhanga contempla, obrigatoriamente, em seu
diagnostico os impactos da atividade no meio fisico, biolégico e socioeconémico,
considerando a situagdo do momento anterior a instalagdo da atividade e ainda as
projecdes para os periodos de implantagao e operagao, relativamente aos quesitos
apresentados a seguir.

5.1 ADENSAMENTO POPULACIONAL

De acordo como informativo socioeconémico n° 39 de 2023 ano base 2022,
Americana possui uma densidade demografica de 1.826,11 hab./Km?, perfazendo
uma populacao de 237.247 habitantes.

O empreendimento n&o ira contribuir para aumentar o adensamento populacional
local e durante a utilizagcdo do empreendimento estima-se um fluxo de pessoas de
no maximo 80 por dia, o que € claramente absorvido sem problemas pelas
caracteristicas urbanisticas do Loteamento Industrial.

5.2 USO DO SOLO

Com base no Art. 26 da Lei n° 6.491, de 18 de dezembro de 2020, que dispde
sobre o Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado do Municipio de Americana —
PDDI, o macrozoneamento estabelece a estruturagcdo do ordenamento do territério
de acordo com suas caracteristicas principais de ocupagao do solo, do ambiente
natural e das diretrizes de desenvolvimento territoriais propostas.

De acordo com o Art. 27 da referida Lei, o territério do Municipio de Americana é
dividido em duas:




I - Macrozona de Uso Predominante Urbano / MPU, que corresponde a porgao
do territério urbanizado do Municipio de Americana localizado ao norte entre as
divisas do Municipio de Limeira, a oeste com o Municipio de Santa Barbara d’Oeste,
ao sul com o Municipio de Nova Odessa e a Leste com a Represa do Salto Grande
e o Rio Atibaia;

Il - Macrozona de Uso Predominante Ambiental / MPA, que corresponde a
por¢cado do territorio delimitada pelo Rio Atibaia e a Represa de Salto Grande,
inclusive, e as divisas com o Municipio de Limeira a norte, com o Municipio de
Cosmopolis a leste, Municipio de Paulinia a sudeste, Municipio de Nova Odessa a
sul e a Macrozona de Uso Predominante Urbano / MPU, a oeste

De acordo com o Art. 28 da Lei n° 6.491/2020 (Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado) a delimitagdo da Macrozona de Uso Predominante
Urbano objetiva:

| - Ordenar a distribuicdo das atividades e o adensamento urbano;

Il - Organizar e garantir a boa qualidade da circulacdao e da mobilidade
urbana;

ll- Otimizar a utilizagao da infraestrutura urbana instalada e racionalizar sua
complementacéo;

Iv- Disponibilizar equipamentos publicos de qualidade, espacos publicos e
areas verdes com acessibilidade e segurancga de uso.

O zoneamento é a subdivisdo das areas de uma macrozona a partir das
caracteristicas de homogeneidade e estruturagao fisica dos elementos naturais,
construidos e da agdo humana, visando a organizagao do uso, da ocupacéo do solo
e da localizagdo das atividades sociais e econdbmicas segundo critérios de
conformidade, compatibilidade e incomodidade relativas entre elas e a reuniao de
elementos de mesmas caracteristicas em sistemas integrados de planejamento e
projeto.

De acordo com o Art. 40 do PDDI de Americana, a Macrozona de Uso
Predominante Urbano apresenta diferentes graus de ocupagéo e consolidagéo da
estrutura urbana e esta destinada a suportar o crescimento da area urbanizada do
Municipio, nela concentrando-se o adensamento urbano, compondo-se das
seguintes categorias de zonas de uso do solo:

e Zonas de Atividades Econdmicas: ZAE 2;
e Zonas de Uso Misto: ZM;
e Unidade de Area Verde: UAV — ZAE 2 E UAV — ZM;



Legenda da(s) zona(s)
ZAE1 - ZONA ATIVIDADE ECONOMICA 1
ZAE2 - ZONA ATIVIDADE ECONOMICA 2

@ ZAE3 - ZONA ATIVIDADE ECONOMICA 3
IM - ZONAMISTA

@ ZM1- ZONAMISTA1

@ ZMC - ZONAMISTA CENTRAL

© ZR1- ZONA RESIDENCIAL 1

@ ZR2- ZONA RESIDENCIAL 2

Legenda da(s) diretriz(es)
@ ETE- ESTAGAO DE TRATAMENTO DE
ESGOTO

@ PEUC - PARCELAMENTO EDIFICACAOE
UTILIZAGAO COMPULSORIOS
' UAIU - UNIDADE DE AREA DE

Figura 3 - Apresenta o zoneamento de acordo com o PDDI (Lei n® 6.491/2020) e apresenta também, a localizagdo do
empreendimento e sua Area de Vizinhanga.

MUNICIPIO DE LIMEIRA

Figura 4 - Apresenta o zoneamento de acordo com o PDDI (Lei n? 6.491/2020) e apresenta também, a localizacdo do
empreendimento e sua Area de Vizinhanca (recorte do mapa fornecido no sitio da prefeitura:
https://planejamento.americana.sp.gov.br/download/mapas/PDD

Com base nas Figuras 2, 3 E 4, o empreendimento esta inserido na Zona de
Atividades Econémicas 2 — ZAE2. Ja a Area de Vizinhanca do empreendimento
abrange as zonas UAV-ZAE2, UAV-ZAES, ZAE2, ZAE3 e PEUC-ZAE2. O PDDI (Lei
Municipal n° 6491/2020) do Municipio de Americana define essas zonas conforme
segue:

10




«UAV: sdo as areas destinadas ao uso publico e privado, as quais, por
suas caracteristicas de interesse ambiental, devem ser especialmente
consideradas para efeitos de preservagao, recuperacgao e utilizagao.

« ZAE 2: zona compartilhada pelo uso industrial de categorias 1, 2 e 3,
comercio, servigos e institucionais, com lotes de area minima de 750,00 m?
(setecentos e cinquenta metros quadrados) e exigéncias, admissibilidades
e toleréncias estabelecidas no Plano Diretor de Desenvolvimento Fisico
Urbanistico do Municipio de Americana.

o ZAE 3: zona compartilhada pelo uso industrial de categorias 1, 2 e 3, nela
permitida a presenga de industrias de categoria 4, ja instaladas, com lotes
de area minima de 750,00m? (setecentos e cinquenta metros quadrados),
em conformidade com o estabelecido no Plano Diretor de
Desenvolvimento Fisico Urbanistico do Municipio de Americana.

Também na Figura 4, pode-se observar que a area de vizinhanca do
empreendimento abrange parte da Unidade de Area Verde — UAV composta pela
Area de Preservacdo Permanente.

A concepgado do projeto de construgdo de galpdo industrial seguiu os
conceitos e diretrizes apontados no PDDI de Americana, buscando o equilibrio com
0 meio ambiente, a ocupagao adequada do vazio urbano, visto que nos limites do
terreno, no Municipio de Americana, a urbanizagdo ja se encontra devidamente
consolidada, a protecao dos recursos hidricos e a preservagao e recuperacio da
paisagem.

Diante do exposto, conclui-se que o impacto sobre o uso do solo pode ser
considerado positivo, haja vista que a urbanizacdo da area ja é realidade e esta
prevista na legislagdo vigente e que o projeto de construgédo adotou os critérios de
zoneamento definidos pela municipalidade.

5.3 VALORIZAGAO IMOBILIARIA

A implantacdo do empreendimento Galpdo Industrial deve gerar uma
valorizagcado nos terrenos e imoéveis do entorno, no que tange aos usos industrial,
comercial . Ira promover a cidade, haja visto a possibilidade de instalagbes das mais
diversas atividades, que devem promover empregos e recolhimento de impostos
ao municipio.

E de conhecimento o interesse de instalacdo da Empresa ALLSTAR
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., que é uma empresa
administradora de bens.



Portanto, com base no exposto, pode-se dizer que a implantagédo do
empreendimento em estudo devera trazer ao seu entorno uma valorizagao
imobiliaria da Area de Vizinhanca e demais propriedades vizinhas, impactando
positivamente ndo havendo necessidade de adogdo de medidas mitigadoras para
esse fim.

5.4 AREAS DE INTERESSE HISTORICO, CULTURAL, PAISAGISTICO E
AMBIENTAL

De acordo com o PDDI do Municipio de Americana, constitui patriménio
natural, cultural, histérico, arquitetbnico, paisagistico e arqueolégico do Municipio o
conjunto de bens existentes em seu territorio, de dominio publico ou privado, cuja
protecao e preservagao sejam de interesse publico, quer por sua vinculagao a fatos
memoraveis da histéria, quer por seu significativo valor arqueoldgico, artistico,
arquitetdénico, etnografico, natural, paisagistico ou ambiental.

Contudo as instalacbes do empreendimento serdo em uma area com
caracteristicas industriais e sem vocagao para empreendimento de uso residenciais
, que ja possui demarcadas as areas de protecao dos mananciais, corpos hidricos
e de preservacido permanente, ndo havendo nesse caso, para as atividades a
serem instaladas, impactos negativos.

5.5 EQUIPAMENTOS PUBLICOS URBANOS

A anadlise apresentada para os equipamentos publicos urbanos inclui
questdes que abrangem o consumo de agua, de energia elétrica, a geracao de
residuos solidos, bem como as capacidades de vazao das redes de escoamento de
aguas pluviais e de esgotos sanitarios e também das estagdes de tratamento de
esgoto.

Visando demonstrar a viabilidade técnica e econbémica para atendimento das
necessidades de abastecimento de agua e afastamento do esgoto sanitario do
empreendimento esta localizado na Elevatéria DAE na Avenida da Lycra , que ja
possui toda a infraestrutura necessaria para o perfeito abastecimento de agua
potavel, bem como a estrutura necessaria para coleta e tratamentos dos esgotos
cloacais.

O empreendimento ndo esta situado em area de drenagem do manancial de
captacdo de aguas do Municipio, esta situado em uma macrorregido cujo sistema
atual de abastecimento de agua e coleta de esgoto atende a demanda que sera
gerada pelo mesmo.

A distribuicdo de energia elétrica sera providenciada pela concessionaria
local, Companhia Paulista de Forga e Luz — CPFL, sendo que os projetos da rede
elétrica serdo elaborados e aprovados juntamente a Companhia, implantados pelo
empreendimento, com uso particular.

O empreendimento fica sujeito as exigéncias da legislacdo sobre o
fornecimento de energia elétrica vigente a época do atendimento aos padrdes e
regulamentos dessa concessionaria.



A coleta de residuos sdlidos urbanos no Municipio de Americana é realizada
com duas equipes (diurna e noturna) e acontece trés vezes por semana em todos
os bairros do Municipio, de acordo com consulta ao site da Prefeitura Municipal de
Americana, a regido do empreendimento ndo ha ainda uma data definida para essa
coleta.

Os residuos sélidos urbanos coletados no Municipio de Americana séo
destinados para aterro no proprio Municipio. Segundo Inventario Estadual de
Residuos Sélidos Urbanos esse aterro apresenta indice de Qualidade de Residuos
—IQR igual a 9,8, (CETESB, 2018).

Para uma cidade com populacao de 100.0001 até 500.000 habitantes, que &
o caso do Municipio de Americana, considera-se a producio diaria de residuos
sélidos urbanos de 0,9 kg/hab. x dia, sendo assim, calcula-se que Americana
produza 212,40 t/dia de residuos (CETESB, 2018).

Considerando que a projegao de pessoas no empreendimento, atingindo sua
capacidade maxima de ocupacéao seja de 4 pessoas em transito, além de cerca de
45 funcionarios, deste modo, estima-se que ocorra a producdao de 0,0023
toneladas de residuos por dia, acarretando em um acréscimo de 0,001 % na
producgao diaria do Municipio.

Com relagdo as redes de escoamento de aguas pluviais do empreendimento,
o sistema sera constituido por: guias e sarjetas nas vias internas, galerias tubulares
de concreto ou PVC. O projeto para escoamento de aguas pluviais ja foi
apresentado a prefeitura municipal de Americana e aprovado de acordo com as
posturas municipais, sem provocar quaisquer danos a area de vizinhanca.

5.6 EQUIPAMENTOS PUBLICOS COMUNITARIOS

Por equipamentos publicos comunitarios entendem-se quaisquer maquinas,
dispositivos, estruturas, organizagdes e servigcos com a fungéo de dar apoio a agao
dos membros de uma determinada comunidade. Constituem-se de areas
prioritariamente publicas, ou doadas ao poder publico, com fins de implantacéo de
pontos de apoio de educacéao, saude, cultura, assisténcia social, esportes, lazer,
seguranca publica e até mesmo servigos funerarios e congéneres.

A andlise apresentada para os equipamentos publicos comunitarios inclui
uma caracterizagédo do Municipio de Americana e abrange questdes referentes a
aparelhos de cultura e lazer, saude e educagao.

5.6.1 CULTURA e LAZER

No campo dos aparelhos de cultura o Item 5.4 abordou a relagao de teatros,
museus, bibliotecas, dentre outros equipamentos destinados a essa finalidade no
Municipio de Americana,

Nao esta previsto neste item qualquer instalagdo no empreendimento, para
este fim.



5.6.2 SAUDE
O Municipio de Americana conta com um total de 488 estabelecimentos de
saude de carater privado, social, publico, filantropico, etc. (DATASUS, 2012).

Atualmente, o municipio conta com o servico de 06 hospitais, sendo 01
publico, 05 particulares e uma rede publica de saude contando com 01 hospital
municipal, 01 pronto-socorro, 20 unidades basicas de saude, 01 nucleos de
especialidades, 03 farmacias regionalizadas, 01 unidade do CAPSI (Centro de
Atencdo Psicossocial Infantil), 01 unidade do CAPS (Centro de Atencao
Psicossocial), 12 unidades basicas de saude, 03 unidades assistenciais como
SOMA, APAE, CIJOP e 01 clinica modular.

Sendo a regiao atendida principalmente pelo ESF 24 — Mario Covas, UBS 19
— Parque da Liberdade, estando ainda proximo para atendimento se necessario:
Hospital Municipal da Americana Dr. Waldemar Tebaldi distante cerca de 13,2 km
do empreendimento.

Entretanto, salvo casos raros, o empreendimento ndao causara qualquer
impacto na rede de servigo de saude do municipio, € ndo sera necessario mitigar
qualquer impacto referente a isso.

5.6.3 EDUCACAO

Com base em dados do Instituto Brasileiro de Geografia a Estatistica — IBGE
o0 Municipio de Americana conta com 75 creches, sendo 25 municipais e 50
privadas. Para o ensino pré-escolar, o Municipio conta com 62 instituicbes, sendo
33 municipais e 29 privadas (IBGE, 2018).

Unidades destinadas ao ensino fundamental nos anos iniciais totalizam 47,
sendo 11 municipais, 20 estaduais e 16 privadas. Para os anos finais do ensino
fundamental o Municipio conta com 44 unidades, sendo 6 municipais, 24 estaduais
e 14 privadas. Para o ensino médio Americana conta com 36 escolas.

Como a caracteristica do empreendimento quanto a populagdo néo gera
demanda significativa sobre o equipamento de saude e nenhuma sobre o
equipamento de educagao publica.

O impacto gerado pelo empreendimento sobre o0s servigos publicos de saude
daregiao, que deverao atender quase que Unica e exclusivamente as necessidades
dos funcionarios que trabalhardo no empreendimento, serao irrisérias e pouco
consideraveis.

5.7 SISTEMA VIARIO E TRANSPORTES

O empreendimento tera seu acesso pela Avenida José Fortunato Santon,
que ja esta totalmente inserido no sistema de trafego do municipio, o que nao
deve gerar qualquer impacto na malha viaria urbana.



Trata se de uma constru¢édo de saldao industrial para fins de locagao a
previsao é de 85 veiculos transitando para acesso ao local, sendo 50 vagas de
estacionamento para veiculos, 28 vagas de estacionamento para motos e 07
vagas para caminhdes carga e descarga (doca). Entretanto, é possivel afirmar que
o local onde o empreendimento esta inserido conta como acesso principal com
uma avenida de faixa de rolamento larga (10 metros, Av. José Fortunato Santon),
com movimento atual de aproximadament e 308 veiculos, dos quais, temos: 40

motos, 254 carros e 14 caminhdes, e ao lado da Rod. Anhanguera, muito eficaz
para fluxo rapido da logistica que possa vir a ser gerada.

A empresa Sistema de Onibus Urbano — SOU Americana, pertencente ao

Grupo Sancetur, é responsavel por operar os servicos de transporte coletivo no
Municipio e Americana desde 01 de dezembro de 2018.

A Area do empreendimento é atendida por 1 linhas de 6nibus, a saber

LINHA 114 — Anténio Zanaga /Mathiensen;

LINHA118 - Antbénio Zanaga /Novo Mundo

Uma nova linha de 6nibus para acesso ao local sera necessaria, tendo em
vista que as linhas existentes tém suas paradas distante do local.
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Principais vias de acesso:
Rodovia Anhanguera, Avenida Afonso Pansan

Avenida Nicolau Jodo Abdalla e Avenida José Fortunato Santon
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Rodovia Anhanguera, Avenida Afonso Pansan
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, Avenida Afonso Pansan

Rodovia Anhanguera
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Fortunato Santon até Rua Durval Biasi
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5.8 EMISSAO DE RUIDOS E SONS

A medicdo de intensidade de pressdo sonora de ruidos ou sons das
maquinas e equipamentos utilizados durante a operacao do empreendimento
Galpao Industrial, devera atender aos limites maximos estabelecidos no Plano
Diretor de Desenvolvimento Fisico Urbanistico do Municipio de Americana, sendo
esse limite fixado em 85 dB (A) para qualquer zona de uso.

A localizacédo do terreno onde sera implantado o empreendimento sao de
uso predominante industrial e comercial, importante dizer que durante a operagao
do empreendimento, ndo ira impactar, tendo em vista que esta localizado em
distrito industrial e a vizinhanga € composta de industrias.

No entanto esse impacto devera ocorrer de forma temporaria e dentro dos
horarios comerciais convencionais das 07:00 as 17:00hs, de forma a nao afetar o
conforto humano fora do perimetro do empreendimento.

O fato de os ruidos gerados durante a fase de operacdo considerando os
niveis de ruido ja existentes, torna esse impacto de pequena significancia,
podendo ser diluido no ruido de fundo existente.

O impacto negativo produgdo de ruidos decorrentes do transito de
automoveis, motos e caminhdes no local e fluxo de transeuntes nao irdo afetar a
vizinhanga.

5.9 QUALIDADE DO AR
MEIO FiSICO:

DIAGNOSTICO: Poluicdo atmosférica: Os niveis de poluentes atmosféricos
estdo abaixo dos limites estabelecidos pela Legislagdo Brasileira (CONAMA
420/2014 e CONAMA 2/1996);

PROGNOSTICO:

Manter, operar e, regular periodicamente os equipamentos que compdem o
sistema de controle de poluicao atmosférica, para que opere de forma eficiente,
para nao causar incbmodo ao bem-estar publico;

5.10 RECURSOS HIDRICOS SUPERFICIAIS E SUBTERRANEOS

Entretanto, a infraestrutura necessarias para o funcionamento do
empreendimento ndo representam risco de assoreamento dos recursos hidricos da
regiao.

Outro tipo de situacdo que podera afetar a qualidade das aguas é a
contaminagao dos cursos d’agua por 6leos e graxas provenientes de vazamentos
de maquinas e veiculos presentes na area do empreendimento ou pelo
langamento indevido destes poluentes nos cérregos locais, quando da lavagem ou
manutencao desses equipamentos.
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O impacto negativo pode ser minimizado com prevengdes.

Trata-se, portanto, de um impacto adverso, mas passivel de controle
mediante a adocao de filtros de 6leos e graxas nas areas de lavagem e pela
adocao de um programa sistematico de manutengao preventiva das maquinas e
veiculos utilizados nas operagdes de funcionamento.

5.11 PERMEABILIDADE DO SOLO

Para a ocupacgao do solo no Municipio de Americana devera ser respeitada
a taxa de permeabilidade do solo prevista em lei, que, de acordo com o Plano Diretor
de Desenvolvimento Fisico Urbanistico do Municipio, para empreendimentos
inseridos nas zonas de uso ZAE 2, a taxa de permeabilidade natural a ser mantida
€ de 10% da area do terreno.

De acordo com o PDFU de Americana, nos lotes e glebas impermeabilizados,
edificados ou ndo, com area impermeabilizada igual ou superior a 500,00 m? é
obrigatéria a implantacao de sistema para a captacao e retengdo de aguas pluviais,
coletadas por telhados, coberturas, terracos e pavimentos descobertos, previstos
na Lei Estadual n° 12.526, de 02 de janeiro de 2007, com os seguintes objetivos:

‘| - Reduzir a velocidade de escoamento de aguas pluviais para as bacias
hidrograficas em areas urbanas com alto coeficiente de impermeabilizagao
do solo e dificuldade de drenagem,;

Il - Controlar a ocorréncia de inundacdes, amortecer e minimizar os
problemas das vazbes de cheias e, consequentemente, a extensao dos
prejuizos;

Il - Contribuir para a redugao do consumo e o uso adequado da agua potavel
tratada.

IV - Alimentar o lencgol freatico.”

O sistema para a captagao e retengao de aguas pluviais previsto na citada
legislacao tera sua capacidade calculada com base na seguinte equagéo:

V=015xAixIPxt
Onde:
“a) V = volume do reservatério em metros cubicos;
b) Ai = area impermeabilizada em metros quadrados;
¢) IP = indice pluviométrico igual a 0,06 m/h;
d) t = tempo de duragéo da chuva igual a 1 (uma) hora.”
O projeto de drenagem de aguas pluviais aprovado é o anexo |l deste estudo.
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6 ANALISE DOS EFEITOS POSITIVOS E NEGATIVOS DO EMPREENDIMENTO
SOBRE A AREA DE INFLUENCIA

A identificacdo e valoragdo dos impactos, positivos e negativos, nas areas
que direta e indiretamente sado afetadas pela implantagao do empreendimento, esta
condensada na Matriz de Impactos Ambientais apresentada no presente estudo.

7 MEDIDAS MITIGADORAS DOS IMPACTOS NEGATIVOS E EVENTUAIS
MEDIDAS COMPENSATORIAS

Com base nos elementos abordados na elaboracéo do EIV, o presente item
propde medidas mitigadoras dos impactos negativos decorrentes da implantagéo
do empreendimento.

A proposta engloba medidas mitigadoras e compensatorias a serem adotadas
pelo empreendimento na fase de operagao, conforme descrito a seguir:

| — Implantacdo de pontos de armazenamento de residuos solidos,
devidamente fechados e sinalizados na operagao do empreendimento;

Il— Desenvolvimento de Programa de Gestdo dos Residuos Sélidos na
operacao do empreendimento;

N — Desenvolvimento de Programa de Controle Ambiental nas
operagbes do empreendimento, o qual devera prever minimamente os
seguintes itens:

a.Sinalizagao viaria durante operagdes do empreendimento;

b.Execugdo de Infraestrutura na Avenida José Fortunato Santon pintura de
faixa para travessia de pedestres entre Avenida da Lycra e Avenida José Fortunato
Santone implantagdo guias, sarjetas e calgamento até a Rua Durval Biasi,
tubulacdo de aguas de chuvas através de duas bocas de lobo para captagao.
(ANEXO PROJETO)
c.Melhorias no sistema viario e/ou instalacdo de dispositivos de
controle de trafego e seguranga de pedestres;

8 CONSIDERAGOES FINAIS

A elaboracéao do presente Estudo de Impacto de Vizinhanga objetivou avaliar
as caracteristicas do empreendimento Implantagao de galpdes Industriais, proposto
e sua regiao de insergéo, desenvolvendo um prognostico dos impactos decorrentes
da implantacdo do mesmo na Area de Vizinhanca. Dessa maneira, o EIV foi
elaborado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do
empreendimento considerando a possibilidade de alteragbes significativas no
ambiente natural ou construido, vizinhanga e localizagao.
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Os impactos negativos decorrentes da implantagédo do empreendimento, nos
aspectos relacionados aos meios fisico, bidtico e antropico, poderdo ser
suficientemente mitigados com a adogdao das medidas preconizadas, e
compensadas.

O terreno onde sera construido encontra-se totalmente inserida no perimetro
urbano do Municipio, mantendo o padrdo de ocupacgao verificado, e encontra
consonancia com o planejamento urbano municipal, o que permite inferir que a
implantagdo e operagdo do empreendimento podera se dar de forma harmdnica
com sua vizinhancga, quando observadas as medidas propostas no presente estudo
e as demais disposicoes a serem consideradas nos processos de licenciamento.

O projeto de construcdo segue os conceitos e diretrizes do PDDI de
Americana, proporcionando a qualificagao urbana de sua regido de insergao atraves
da organizagdo e garantia de circulagdo e mobilidade urbana, otimizagdo e
melhorias na infraestrutura urbana instalada, em especial no que se refere ao
abastecimento de agua e esgotamento sanitario.

Portanto, com base no exposto, pode-se dizer que a implantacdo do
empreendimento em estudo devera acarretar em uma valorizagdo imobiliaria da
Area de Vizinhanga e demais propriedades vizinhas, impactando positivamente n&o
havendo necessidade de adogao de medidas mitigadoras.

Considerando os varios aspectos analisados e conforme os projetos basicos
apresentados, conclui-se que a implantacdo do empreendimento apresenta
viabilidade para ser inserido na area selecionada, desde que adotadas as medidas
mitigadoras preconizadas, visando a mitigagao dos impactos identificados de forma
a garantir a qualidade de vida da populagéo e das condi¢gdes ambientais locais e da
Area de Vizinhanca.
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2620260052681
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Complemento: GLEBA R2A Bairro: SALTO GRANDE
Cidade: Americana UF: SP CEP: 13474-789
Contrato: Celebrado em: 17/09/2025 Vinculada a Art n°:
Valor: R$ 1000,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado
Acao Institucional:
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Ap0s a concluséo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagoes

Esta ART refere-se a Elaboracgédo do Estudo de Impacto de Vizinhanca referente a Construcao de galpao industrial e anexos totalizando uma area de construgao de 8594,60 m2,

com fins industriais de locacao.

6. Declaragées
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Decreto n° 5.296, de 2 de dezembro de 2004.
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