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1. Apresentacao

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV apresenta os reflexos da
implantagédo do loteamento residencial denominado “Jardim Barra do Cisne II” localizado a
Avenida Padre Constantino Gardinali — GLEBA 1B, cadastro municipal sob n.
29.0550.0030.0000, Americana - SP, considerando seus impactos negativos e positivos e
indicando medidas mitigadoras e compensatoérias, que deverao ser aplicadas as expensas
do empreendedor, conforme especificacbes tecnicamente fundamentadas pela
administragdo municipal, bem como os procedimentos e medidas necessarias para a
compatibilizagdo dos interesses do ambiente do entorno, vizinhanca e/ou localizagdo do
empreendimento.

O Estudo de Impacto de Vizinhanga contempla, obrigatoriamente, em seus
diagnosticos e prognosticos o impacto da atividade no meio fisico, biolégico e
socioecondmico, considerando-se a situagao do momento anterior a instalagao da atividade
e ainda as projecdes para os periodos de implantagédo e operagao.
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2. Objetivos e Caracteristicas do Empreendimento

No municipio de Americana, a lei Municipal n® 6.491, de 18 de dezembro de 2020,
que “Dispde sobre o Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado do Municipio de Americana
— PDDI, e da outras providéncias”, determina no Paragrafo unico do Art. 63 que “A aprovagao
de projetos de empreendimentos de alto impacto dependera da analise do Estudo de
Impacto de Vizinhanga — EIV, para que seja autorizada a sua instalagao”.

Assim, o Art. 63, em seu Inciso I, alinea a) determina que “condominios horizontais,
verticais e mistos — horizontais e verticais, com mais de 200 (duzentas) unidades
habitacionais, ou com area de terrenos igual ou superior a 15.000 m? (quinze mil metros
quadrados)” sdo considerados atividades de alto impacto.

Ainda, segundo o Art. 223, da lei n® 6.492, de 18 de dezembro de 2020, que “dispde
sobre o Plano Diretor de Desenvolvimento Fisico Urbanistico do Municipio de Americana —
PDFU, e da outras providéncias”, o EIV devera contemplar os efeitos negativos e positivos
do empreendimento, analisando, no minimo, os seguintes fatores:

I. Adensamento populacional;

Il. Uso do solo;

lll. Valorizagdo Imobiliaria

IV. Areas de interesse histérico, cultural, paisagistico e ambiental;

V. Equipamentos publicos urbanos, incluindo-se o consumo de agua e de energia
elétrica, bem como a geracao de residuos solidos, liquidos, gasosos e, ainda, as
capacidades de vazao das redes de escoamento de aguas pluviais e de esgoto
sanitarios, bem como das estacdes de tratamento de esgotos;

VI. Equipamentos publicos comunitarios;

VII. Sistema viario e transportes, incluindo-se o trafego gerado, a acessibilidade, as
condigdes e vagas de carga, descarga, estacionamento, embarque e desembarque;
VIIl. Emissao de ruidos e sons;

IX. Qualidade do ar;

X. Ventilagéo e iluminagao;

Xl. Vibragao;

XIl. Periculosidade;

XIll. Riscos ambientais;

XIV. Impacto socioecondmico, dentro da area de planejamento do empreendimento, na
populacao residente ou atuante no entorno, vizinhancga ou localizacio.

O quadro a seguir, demonstra os percentuais do loteamento em questao.

QUADRO DE AREAS
DESCRIGAO AREA (m?) %
TOTAL DE LOTES: 114 UNIDADES 85.503,20 42,67
AREA DE PRESERVAQAO PERMANENTE 35.887,95 17,91
SISTEMA DE LAZER (APP) 20.133,93 10,04
SISTEMA DE LAZER 166,07 0,08
AREA INSTITUCIONAL 16.102,23 8,04
SISTEMA VIARIO 42,607,46 21,26
TOTAL GLEBA 1B 200.400,85 100,00
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A dimenséao “tempo” € de muita relevancia na determinagdo dos impactos gerados
pela incorporacao do loteamento. A chamada “fase de implantacdo” ou “de obras” inclui
apenas a infraestrutura interna (agua, esgoto, galerias, pavimentos e rede elétrica). Estas
obras demandam poucas maquinas e equipes relativamente pequenas e por consequéncia
geram poucos residuos, ruidos e demais incOmodos.

A nado edificacdo das casas propriamente ditas pelo empreendedor reduz
drasticamente o prazo das obras, o numero de pessoas envolvidas e consequentemente a
geracao de residuos, ruidos e impactos a vizinhanga. Ao final das obras nao se ocorre a
ocupacao imediata e simultanea dos futuros moradores, visto que as unidades habitacionais
ainda nao existem. Por serem aprovadas e edificadas pelos proprios adquirentes ao longo
do tempo, sua ocupacdo tende a ser muito mais lenta. Essa distribuicdo do impacto de
vizinhanga no tempo atenua seus efeitos e permite a municipalidade maior oportunidade de
ofertar os servigos e equipamentos demandados pela populagéo adicional trazida a regido
pelo empreendimento.
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3. Detalhamento dos Lotes

O projeto final resultou em 85.503,20m? de area total de lotes correspondentes a
42,67% da area da GLEBA, sendo 114 lotes com area minima de 600,00 m 2.

3.1.Sistemas de Lazer

Os Sistemas de Lazer correspondem a 20.300,00m? ou 10,12% da area util da GLEBA
e foram distribuidos de forma a atender toda a area do empreendimento.

3.2.Areas Permeavel

Num total de 56.021,88 m? ou 27,95% da area loteada.

3.3.Identificagao, localizagao e descricao das principais vias de circulagao
adjacentes a atividade, em escala adequada

O empreendimento sera incorporado na GLEBA 1B, cadastro municipal sob o N°
29.0550.0030.000 localizada a Avenida Padre Constantino Gardinali, com testada voltada
para a mesma. Areferida gleba situa-se no extremo Leste do municipio com relagéo a regido
central, proximo a represa do Salto Grande, sendo um dos ultimos vazios urbanos do
municipio. As principais vias de acesso local adjacentes ao empreendimento sdo a Avenida
Padre Constantino Gardinali e a Estrada Municipal Alvim Biasi:

: o
Barratdel@isne || ‘
#
54

i R v
fAV. Padrle‘ Constantino Gardinali
& . SRk
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Os principais acessos do Loteamento Jardim Barra do Cisne Il as demais regides da
cidade se dao pela Avenida Heitor Siqueira e Rua Maranhéo:

3.4.Zoneamento

fada Municipal Alvim Biasi
» L) L

'I’Av. Heitog Sigueira

A gleba encontra-se na Zona Residencial 01 (ZR1) que se caracteriza pela admissao
de residéncia multifamiliares, uso institucional, de comércio e servigcos, com lotes de area
minima de 360,00m? (trezentos e sessenta metros quadrados) para projeto de loteamento.

Clique no lote para prosseguir

Legenda da(s) zona(s)
ZAE1 - ZONA ATIVIDADE ECONOMICA 1
ZAE2 - ZONA ATIVIDADE ECONOMICA 2
@ ZAE3 - ZONA ATIVIDADE ECONOMICA 3
ZM - ZONA MISTA
©® ZM1-ZONAMISTA 1
© ZMC - ZONA MISTA CENTRAL
ZR1 - ZONA RESIDENCIAL 1
@ ZR2 - ZONA RESIDENCIAL 2

Legenda da(s) diretriz(es)
@ ETE - ESTAGAO DE TRATAMENTO DE
® PEUC - PARCELAMENTO EDIFICAGAO E
UTILIZAGAO COMPULSORIOS

UAIU - UNIDADE DE AREA DE INTERESSE
URBANISTICO
UAV - UNIDADE DE AREA VERDE

ZR1
LOGRADOURO: AVENIDA PADRE
CONSTANTINO GARDINALI
Bl BAIRRO: FAZENDA SANTA LUCIA
N:O
N° CADASTRO: 29.0550.0030.0000
QUANTIDADE DE SUBLOTES: 1

Ao dar entrada em seu processo, favor
alterar o campo

de cadastro para Informar a qual SUBLOTE o
processo se refere
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3.5.Delimitacao da area de vizinhanga sob influéncia da atividade, com justificativa
e descrigdao da mesma

A area de vizinhanga do empreendimento pode ser caracterizada como aquela em
que os impactos positivos e negativos do mesmo poderéo ser percebidos, seja durante o
periodo de implantagdo ou apds sua conclusédo e ocupagao.

Para efeito do presente estudo foram delimitadas uma Area de Influéncia Direta com
raio de 500m a partir do empreendimento e uma Area de Influéncia Indireta com raio de 1km
a partir do empreendimento.

»

AR
P o

Avs Heitor S@@ewa

*

3.5.1. Area de influéncia direta (AID)

Com raio de 500m a partir do empreendimento, a AlD abrange alguns lotes dos bairros
mais préximos, sendo eles, o Jardim Barra do Cisne | e Residencial Nova Alianga. Esta
regiao sente com maior intensidade os impactos decorrentes dos ruidos das obras durante
a fase de implantagdo, bem como do aumento no volume de veiculos circulantes nas ruas
adjacentes na fase de ocupagédo. Também & mais afetada pelo impacto do empreendimento
sobre a valoragéo dos imdveis contiguos.

3.5.2. Area de influéncia indireta (All)

Com raio de 1.000m a partir do empreendimento, a All abrange a totalidade dos
bairros Jardim Barra do Cisne | e Residencial Nova Alianga, além de parte do Condominio
Fazenda Santa Lucia e Residencial Praia Azul, bem como as areas ainda nao urbanizadas
lindeiras a estes bairros. Esta regiao sente com maior intensidade os impactos decorrentes
da demanda por servigos e equipamentos publicos, além do aumento do volume de veiculos
nas vias coletoras de acesso a regiao.
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4. Diagnéstico da area de vizinhanga

O presente estudo aborda os principais impactos positivos e negativos gerados sobre
a area do entorno pelo empreendimento, desde a fase de obras de implantacao e projetando
para o periodo de ocupagao. Foram analisados os impactos gerados sobre as dimensodes a
seguir apresentadas.

4.1. Adensamento populacional

O empreendimento ofertara 114 lotes individuais unifamiliares acrescentando
aproximadamente 354 pessoas a regiao, tendo por base a média de 3,1 habitantes por
domicilio conforme a ultima média disponivel para o municipio. (IBGE, Censo 2010). Todos
os memoriais de calculos relativos a infraestrutura do condominio adotam, porém, uma
média de 4 habitantes por unidade condominial, oferecendo cerca de 30% de margem de
seguranga em relagao a ocupacao efetiva esperada.

O loteamento em questao se caracteriza por unifamiliares horizontais, resultando em
um empreendimento naturalmente de baixa densidade demografica quando comparados
aos empreendimentos verticalizados.

A baixa densidade populacional é o vetor determinante para a maioria dos impactos
sobre a infraestrutura urbana e os equipamentos publicos do entorno do empreendimento,
de forma que o impacto negativo de demanda pode ser considerado muito baixo em relagao
a outras alternativas de ocupacao.

4.2.Uso do Solo

A incorporagédo pretendida segue o previsto no projeto de parcelamento do solo
aprovado, visto tratar-se de loteamento ja aprovado. Como pode-se notar, a metragem
minima de um lote individual no projeto € de 600 m? (seiscentos metros quadrados),
enquanto o zoneamento permite 360 m? (trezentos e sessenta metros quadrados). O
empreendimento estd, portanto, em perfeita consonéncia com o zoneamento da regido
(ZR1) e com as diretrizes de ocupagao e aproveitamento determinados pela administragcao
municipal.

Conforme ja explicitado o loteamento residencial unifamiliar horizontal reduz a
densidade demografica em relagdo a possivel projeto vertical, minimizando os impactos
negativos sobre a vizinhanga, foco do presente estudo.

4.3.Valorizagao imobiliaria

O loteamento Jardim Barra do Cisne |l representa a incorporagao de um loteamento
de vanguarda em termos de ocupacao urbana na regido. A metragem minima de 600 m?
(seiscentos metros quadrados) e sua arquitetura unem os aspectos ja consagrados como
seguranca, lazer com a menor densidade demografica e a liberdade de projetar a residéncia
conforme as necessidades particulares de cada familia.

O projeto prevé toda a execugao das redes de drenagem de agua pluviais, rede de
agua potavel, coleta e afastamento de esgoto sanitario, guias e sarjeta, pavimentacao
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asfaltica, rede elétrica, sinalizacado de solo e arborizagao urbana, transferindo ao entorno a
valorizagao prépria do empreendimento.

Evidencia-se que o empreendimento causara impacto positivo sobre a valorizagao
dos imoveis adjacentes da vizinhanga.

4.4.Vegetacao e arborizagao

A GLEBA em questdo, a qual ira ser implantado o loteamento Residencial Jardim
Barra do Cisne Il, apresenta recobrimento vegetal predominante de capim braquiaria, além
da ocorréncia de algumas arvores isoladas dispersas. O solo apresenta caracteristicas de
silte argilosas e silte arenosas, além de se encontrar na bacia do Rio Piracicaba. Por se
tratar de um loteamento aprovado pelo poder municipal, as areas verdes, sistemas de lazer
e calcadas publicas atendem as exigéncias legais referentes a preservagcédo vegetal e
arborizagao, superando em quase 200% o minimo de 10% exigido pela legislagdo municipal.

Independente do nivel de impacto sobre a vegetacao e arborizagao, por determinagao
do PDFU o empreendimento, por afetar area superior a 15.000m?, recolhera contribuicao a
Sec. Municipal de Meio Ambiente como medida compensatdria pela alteragdo da paisagem
atual.

Fica, portanto, evidenciado que o impacto do empreendimento em termos de
arborizagao sera positivo.

4.5. Equipamentos publicos urbanos

Os equipamentos publicos urbanos conforme definidos pelo inciso V do artigo 223 do
Plano Diretor Fisico e Urbanistico do municipio compreendem “o consumo de agua e de
energia elétrica, bem como a geragao de residuos sélidos, liquidos, gasosos e, ainda, as
capacidades de vazao das redes de escoamento de aguas pluviais e de esgotos sanitarios,
bem como das estagbes de tratamento de esgotos.”

Toda a vizinhanga do empreendimento, a qual ja se caracteriza como ocupacao
urbana, é servida de agua tratada, coleta e afastamento de esgoto, rede de drenagem pluvial,
energia elétrica, coleta de residuos soélidos e de sistema de transporte coletivo publico.

No tocante ao impacto sobre os sistemas de aguas e esgotos, vale ressaltar que a
aprovagao do empreendimento ja obriga o loteador a executar “novas” redes de drenagem,
agua potavel, coleta e afastamento de esgoto, sem nenhum custo nem prejuizo aos
moradores do entorno.

Referente a geracédo de residuos solidos urbanos (lixo doméstico) pelos futuros
ocupantes do empreendimento, o mesmo € dotado de lixeira propria com espaco suficiente
para cagambas destinadas a segregacgao de residuos reciclaveis e nao reciclaveis.

As citadas redes de infraestrutura internas ao loteamento tém dimensbes
relativamente pequenas para o que é tipico destes sistemas. Sua implantagdo demanda uma
equipe média (uma maquina Escavadeira e 5 a 6 pessoas tipicamente). Estas caracteristicas
tornam os impactos gerados durante a fase de implantacédo do empreendimento bastante
discreta.
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Evidencia-se que o empreendimento ndo trara impactos negativos significativos sobre
0S equipamentos publicos urbanos, além daqueles ja previstos quando de seu
dimensionamento e implantacio.

4.6. Equipamentos publicos comunitarios

O presente estudo analisa a oferta de servigos de educagéo, saude e lazer na regido
do entorno do empreendimento. Por se tratar de uma localizagdo que a vizinhanga ja esta
urbanizado, é facil identificar os servigos oferecidos.

Importante ressaltar que a natureza do empreendimento enquanto loteamento
residencial unifamiliar, tendo suas unidades entregues nao edificados, distribui no tempo a
efetiva mudanca dos futuros proprietarios para o empreendimento, automaticamente
diluindo a demanda por estes equipamentos e servigos.

4.6.1. Saude

A regidao do entorno do empreendimento apresenta infraestrutura de saude
diversificada, contando com Unidades Basicas de Saude, Assisténcia Social, Farmacia
Regional, além de centro odontoldgico.

ESF PRAIA AZUL
Rua Maranhao, 1213

PSF PRAIA AZUL FAMILIA SAUDAVEL
Rua Maranhéo, 1213

FARMACIA PRAIA AZUL

Rua Maranhao, 1213

POSTINHO DE SAUDE PRAIA AZUL
Rua Maranhao, 1213

CONTRO ODONTOLOGICO DA FAMILIA
Rua Maranhao, 1213

CRAS PRAIA AZUL
Rua Maranhao, 1595
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4.6.2. Educacao

A regido do entorno do empreendimento apresenta oferta de 04 escolas e creches
municipais e 2 escolas estaduais a seguir relacionadas.

e Escolas e Creches Municipais:

CASA DA CRIANCA PANAMBY
Rua Maranhéo, 1610

PITANGA CASA DA CRIANCA

Rua lolanda Leite de Camargo, 40

EMEI CURUMIN
Rua Agostinho Pilotto, 52

CENTRO INTEGRADO EDUCACIONAL PUBLICO “PROFESSOR MILTON
SANTOS”

Rua Felicio Zamperlin, 200

e Escolas Estaduais:

E.E. MARTINHO RUBENS BELLUCO
Rua Aristddemo Ardito, 55

E.E. PROFESSORA SINESIA MARTINI

Rua Gerénimo Santon, 33

4.6.3. Cultura e Lazer

Aregiao do entorno do empreendimento é caracterizada por condominios fechados e
chacaras de lazer. Como resultado, os espagos publicos para cultura e lazer, ja estdo em
sua maioria, implantados.

Distando aproximadamente de 1.200 metros do empreendimento, existe a praca
Maria Candida de Barros, com coreto e uma pista para a pratica de bicicross.

A regiao possui como diferencial de espaco de lazer a Represa do Salto Grande, a
qual é formada pelo represamento das aguas do Rio Atibaia, em virtude da construgédo da
barragem do Salto Grande. Consiste num importante local de recreagao e lazer da cidade,
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por possuir um paisagismo caracteristico. Contando ainda com uma estrutura para atender
as familias e visitantes que buscam, a pratica de pesca esportiva, area para camping e
servigos de alimentacgao.

Ainda quanto aos impactos sobre os Equipamentos Publicos Comunitarios, vale
ressaltar que a aprovacao do empreendimento ja obriga nos termos do PDFU os
interessados a recolherem contribuicdo ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano
como forma de financiar eventuais medidas mitigatorias de impactos gerados sobre estes
equipamentos.

Por ultimo cabe reafirmar que o impacto gerado pela demanda dos futuros
moradores sobre 0s equipamentos publicos comunitarios dilui-se no tempo, e de forma muito
mais branda do que ocorre nos condominios edificados, em que praticamente a totalidade
dos moradores ocupa o empreendimento simultaneamente, demandando imediatamente
vagas em escolas e creches, consultas e exames na rede publica de saude, pragas bem
mantidas, além de agua, energia, coleta de lixo, transporte, segurancga e coleta de residuos
e esgotos.

4.7.Sistema Viario e Transporte

Em termos de servigo de transporte coletivo, a vizinhanga conta com sete linhas
municipais, as quais transitam por itinerarios diferentes para que a populagao seja mais bem
servida. Segundo informagdes do portal SOU Americana, a vizinhanca é servida pelas
seguintes linhas de énibus:

LINHA 200 — Brasilia x Praia Recanto
LINHA 201 — Brasilia x Praia Azul

LINHA 212 — Jardim da Paz x Praia Azul
LINHA 220 — Mario Covas x Praia Recanto
LINHA 221 — Nova Alianga x Terminal
LINHA 222 — Praia Recanto x Terminal
LINHA 225 — Mathiensen x Praia Recanto

Neste contexto, é possivel concluir que o cenario para implantacdo do
empreendimento é extremamente favoravel. Além disso, 0 empreendimento recebera todo
O preparo para receber a nova demanda por servigos publicos, através de contrapartida do
empreendedor, o que ira trazer mais um beneficio para toda a vizinhanga do local.

O numero de unidades do empreendimento dispensa a elaboragdo de projeto
enquanto Polo Gerador de Trafego ainda que demande o recolhimento de contribuigdo
enquanto medida mitigatoria e compensatéria dos eventuais efeitos negativos gerados sobre
o sistema viario.

4.8.Emissao de ruidos e vibragoes

As obras de implantagcdo do empreendimento necessariamente produzem ruidos e
sons que impactam a vizinhanga adjacente, a despeito de seu porte relativamente pequeno
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e rapida execugdo. Sao, porém, de facil mitigagdo através da manutengdo adequada das
maquinas empregadas e, em especial, o respeito a execugéo dos trabalhos exclusivamente
em horario comercial (2% a 62 feira das 7:30h as 17:00h, sabados da 7:30h as 12:30h).

O maior impacto potencial aos vizinhos adjacentes advém do uso de rolo compactador
vibratorio durante a pavimentagéo das vias internas. O uso da fung&o vibratéria em trechos
diretamente adjacentes a construgbes vizinhas tem potencial para provocar fissuras e
rachaduras nestas, a depender de fatores como duragdo do emprego do equipamento,
umidade do solo, qualidade estrutural da construgéo, dentre outras. A medida mitigatoria que
se impde € o ndo emprego da fungédo vibratdria do rolo compactador nos trechos diretamente
adjacentes as construgdes vizinhas.

4.9.Impactos socioeconémicos

A incorporacdo do presente empreendimento apresenta uma série de impactos
positivos do ponto de vista socioecondmico para a regidao de sua vizinhanga, dentre os quais
destacamos:

1. Consumo de materiais e servicos de construcdo civil, muitos destes oriundos do
comeércio e prestadores de servigo da regiao do entorno;

2. Aumento da ocupagdo da microrregido com beneficios a seguranga, organizagao
social etc.

3. Oferta de moradias de alta qualidade, com baixa densidade, seguranga e conforto,
dimensionadas de acordo com as necessidades e capacidades de cada adquirente.

4.10. Matriz de Impactos Ambientais

A tabela a seguir apresenta relagao dos principais impactos ambientais ocasionados
pela implantagdo do empreendimento, descritos de acordo com sua localizagéo, fase de
ocorréncia, natureza, prazo de duragao, espacialidade, temporalidade, possibilidade de
reversao, magnitude e relevancia, bem como as principais medidas mitigadoras a serem
adotadas para cada impacto relacionado, visando prevenir, minimizar e quando possivel
evitar a ocorréncia dos impactos relacionados a implantagdo do empreendimento.

QUADRO 1: Matriz de Impactos Ambientais

Localizagéo

Impactos Medidas Mitigadoras

Espacialidade
(Localizado/
(Pequeno, Médio,
Grande)

Difuso)
Temporalidade
(Curto, Médio,

Longo)
(Baixa, Média,

(Temporario/
Permanente)
Magnitude
Relevancia
Alta)

Natureza
Prazo

ADA  AID Implant. Ocup.

Utilizacdo de gradil na faces woltadas a via pubica.
Alteragdo da paisagem X X X ) Perm. L L Ir Grande Alta Implantagédo de paisagismo. Revitalizagdo da arborizagéo|
dos passeios publicos adjacentes.
Ocorréncia de : .
! . X X ) Temp. L C R Pequeno Média |Manutengdo da cobertura vegetal nas areas de lotes (64%),
processos erosivos
Geragdo de poeira X X X ) Temp. L C R Pequeno Baixa pnlectagao do solo nas operagoes de preparo das vias
internas em caso de_clima extremamente seco.
Limitag&o do horério de trabalho aos dias Uteis e ao horério|
& i . ial.  Evi funcé i Ori I
(‘?era(;?o de ruidos e X X X o Temp. L c R Pequeno Baixa comercial vitar  uso  da fungso \/lbraton.a. do rolo
vibragdo compactador de massa asfalica na proximidade de|
edificacdes vizinhas
Aument? do flux’o dg X X I Temp. L c R Pequeno Baixa Limitar numero de méaquinas trabalhando simultaneamente no|
caminhdes e maquinas empreendimento.
Planejamento para reducdo de desperdicio. Uso de|
Geragéo de residuos X X X X ) Perm. D L Ir Pequeno Média ;a«;tambas para  materiais desczfrrados, Impllan.ragao ?e
lixeira com cagambas para residuos reciclaveis e nao|
reciclaveis.
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5. Analise dos impactos positivos e negativos do empreendimento
sobre a vizinhanga

Através deste estudo, foi analisada e verificada e existéncia de aspectos e impactos
positivos e negativos, que podem incidir na vizinhanga do empreendimento, tanto na fase de
implantacéo, quanto na fase de operagao.

Apos avaliagao dos impactos, nota-se que os impactos negativos sao reversiveis,
locais e temporarios e que sao fases do processo natural de urbanizacdo, como aumento do
trafego, adensamento populacional, geragao de residuos etc.

Vale lembrar que, com o prévio planejamento e monitoramento dos aspectos, é
possivel minimizar tais impactos, e até mesmo, elimina-los. J& os impactos positivos
oferecerao grandes beneficios a regido, como o préprio desenvolvimento do entorno,
contratagcdo de mé&o e obra local, melhorias na infraestrutura do bairro, sendo esses
beneficios permanentes.

A ocupacéo paulatina do Loteamento, em que os adquirentes sao responsaveis pela
aprovacao e construgcao de suas proprias casas, segue um ritmo de ocupagao relativamente
lenta. Ao contrario dos condominios edificados, a ocupagao, nao ocorre de maneira imediata
apos seu término, o que proporciona impactos mais suaves e pontuais na regiao.
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6. Conclusao

Por meio da analise de documentos, projetos, pesquisas bibliograficas e realizagdes
de visitas técnicas “in loco” para o desenvolvimento deste EIV, elaborado por profissionais
habilitados e capacitados, € possivel afirmar que este empreendimento n&o causara
impactos negativos significativos e proporcionara fatores positivos no ambito
socioecondmico, gerando empregos diretos e indiretos ao municipio.

Além disso, a atividade de parcelamento do solo requer investimentos, fator que
também movimentara a economia local com uma grande injecdo de capital no
empreendimento e consequentemente em seu entorno.

Através da realizacdo das medidas mitigatorias o empreendimento atenuara, e até
mesmo, eliminara os impactos negativos da vizinhanga. Sendo possivel manter a ordem
publica e o interesse social que regulam o uso da propriedade urbana em prol do bem
coletivo da segurancga e do conforto dos cidadéaos.

E fundamental acrescentar que que fornece moradia de qualidade para a populagéo
auxilia na obtencido do bem estra social da populagdo como um todo, o baixo adensamento
do empreendimento € questdo-chave para essa qualidade.

Considerando que o empreendimento ja esta sujeito ao recolhimento de taxas de
mitigacdo e compensagado de seus impactos para os setores de agua e esgoto, viario e
transportes, meio ambiente e desenvolvimento urbano em geral, o presente estudo conclui
ser viavel a implantagdo do mesmo.
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Identificagcao dos Responsaveis pelo Estudo

ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA — ART N.° 2620241186115
Profissional: Jayme Feola Neto ENGENHEIRO CIVIL

CREA N° 5062540266

P.M.A. N° 2.839

ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA — ART N.° 2620241199916
Profissional: Luan Francisco Siviero ENGENHEIRO AMBIENTAL
CREA N° 5069671589

REGISTRO DE RESPONSABILIDADE TECNICA — RRT N.° 14513408
Profissional: Larissa Agostini Fujihara ARQUITETA E URBANISTA
CAU N.°A1754033
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8. Anexos

Anexo 1: Matricula 101.759;

Anexo 2: ARTs e RRT

Anexo 3: Projeto urbanistico;

Anexo 4: Projeto drenagem pluvial;
Anexo 5: Rede distribuigao de agua;

Anexo 6: Rede coleta de esgotos;

Americana, 01 de julho de 2024.

PROPRIETARIO
ZANAGA ZEITLIN EMPREENDIMENTOS LTDA
CNPJ: 35.493.301/0001-89

RESPONSAVEL TECNICO

JAYME FEOLA NETO — ENGENHEIRO CIVIL
CREA N° 5062540266

P.M.A. N° 2.839
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Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servigo

Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 2620241 1861 15

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

1. Responsavel Técnico

JAYME FEOLA NETO

Titulo Profissional:  Engenheiro Civil rNP: 2601572019
Registro: 5062540266-SP
Empresa Contratada: Registro:

2. Dados do Contrato

Contratante: ZANAGA ZEITLIN EMPREENDIMENTOS LTDA CPFICNPJ: 35.493.301/0001-89
Endereco: Rua DOUTOR VIEIRA BUENO N*: §3

Complemento: ANEXO COMERCIO 08 ANDAR SUPERIOR Bairro: CENTRO

Cidade: Americana UF: SP CEP: 13465-270

Contrato: Celebrado em: 01/07/2024 Vinculada & Art n®:

Valor: R$ 4.000,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado

Acéo Institucional:

3. Dados da Obra Servico

' Enderego: Avenida PADRE CONSTANTINO GARDINALI N°®:
Complemento: GLEBA 1B Bairro: FAZENDA SANTA LUCIA
Cidade: Americana UF: 5P CEP: 13476-202

Data de Inicio: 01/07/2024
Previsdo de Término: 31/07/2024

Coordenadas Geograficas:
Finalidade: Residencial Coadigo:
Proprietario: ZANAGA ZEITLIN EMPREENDIMENTOS LTDA CPF/CNPJ; 35.493.301/0001-89

4. Atividade Técnica

Quantidade Unidade

Elaboragédo

1 Estudo de estudo de impacto de 200400,85000 metro quadrado
vizinhanca

Apés a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagdes

ART referente a elaboragio do Estudo de Imp de Vizi ga (EIV) do Lc to Residencial "Jardim Barra do Cisne II". Cadastro Municipal n® 29.0550.0030.0000 na
prefeitura municipal de Americana.

6. Declaragdes

Acessibilidade: Declaro atendimento as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacdo especifica e no
Decreto n° 5.296, de 2 de dezembro de 2004.




7. Entidade de Classe

Nenhuma
8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima

de i de
Local / data
e T 55 J
e fii-. J:
JAYME Fm‘# - CPF: 321.472.468-16

YA 7 A fZa
ZANAGA ZEITLIN EMPREENDIMENTOS £TDA - CPF/CNPJ: 35.493.301/0001
89

Resolucao n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

9. Informagdes

-Ap ART tra-se devid te quitad
constantes no rodapé-vers3o do sistema, certificada pelo Nosso Ndmero.

. £, dAad

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

www.creasp.org.br
Tel: 0800 017 18 11
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

[GJCREASP

Valor ART R 99,64 Registrada em: 10/07/2024
Impresso em: 10/07/2024 15:14:37

Valor Pago RS 99,64

Nosso Numero: 2620241186115 Versdo do sistema



1. Responsavel Técnico
LUAN FRANCISCO SIVIERO

Titulo Profissional.  Engenheirc Ambiental, Tecndlogo em Saneamento Ambiental

Empresa Contratada:

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

Resolucdo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

ART de Obra ou Servico
2620241199916

RNP: 2614937398
Registro: 5069671589-SP

Registro:

2. Dados do Contrato

Contratante: ZANAGA ZEITLIN EMPREENDIMENTOS LTDA

CPFICNPJ:35.493.301/0001-89

Endereco: Rua DOUTOR VIEIRA BUENO N" 53
Complemento: ANEXO COMERCIO 08 ANDAR SUPERIOR Bairro; CENTRO
Cidade: Americana UF: SP CEP: 13465-270
Contrato: Celebrado em:  11/07/2024 Vinculada & Art n®:
Valor: R$ 1000,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado
Agao Institucional:
3. Dados da Obra Servig0 ———— 8 —
Enderego: Avenida PADRE CONSTANTINO GARDINALI N*;
Complemento: GLEBA 1B Bairro: FAZENDA SANTA LUCIA
Cidade: Americana UF: SP CEP: 13476-202
Data de Inicio: 11/07/2024
Previsao de Término: 31/12/2026
Coordenadas Geograficas:
Finalidade: Residencial Cadigo:

Proprietario: ZANAGA ZEITLIN EMPREENDIMENTOS LTDA

CPF/CNPJ: 35.493.301/0001-89

4, Atividade Técnica

Quantidade Unidade
Elaboracéo
1 Estudo de estudo de impacto de 200400,85000 metro quadrado
vizinhanga
Ap6s a conclusio das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART
5. Observagoes
ART aelab a0 do Estudo de Img de Vizir {ElV) do L ial "Jardim Barra do Cisne II", Cadastro Municipal n° 29,0550.0030.0000 na

Prefeitura Municipal de Americana.

6. Declaracdes

Acessibilidade: Declaro atendimento as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacdo especifica e no

Decreto n° 5.296, de 2 de dezembro de 2004.

\OWJ



7. Entidade de Classe

Nenhuma
8. Assinaturas

Documento assinada digitabmernte \

LUAN FRANCISCO SIVIERO
Data: 12/07/2024 18:1%:34-0300
Verifique em https://validar.iti. gov.br

— de

govb

LUAN FRANCISCO SIVIERO - CPF: 381.440.288-05

Y, R R 3 e
ZANAGA ZEITLIN EMP| ENDIMéNTéS‘LTDk - CPFICNPJ: 35.493.301/0001-
89

Resolugéo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

9. Informacdes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versdo do sistema, certificada pelo Nosso Numero.

- A autenticidade deste d to pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

www.creasp.org.br
Tel: 0800 017 18 11
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

[B]CREA-SP

Valor ART R 99,64 Registrada em: 12/07/2024
Impresso em: 12/07/2024 17:21:58

Valor Pago R$ 99,64

Nosso Numera: 2620241199916 Versdo do sistema

-



3 Conselho de Arquitetura
T e Urbanismo do Brasil
w7 RRT 14513408

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome Civil/Social: LARISSA AGOSTINI FUJIHARA CPF: 388.XXX.XXX-96
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista N¢ do Registro: 00A1754033

2. DETALHES DO RRT

N¢ do RRT: S114513408100CT001 Modalidade: RRT SIMPLES
Data de Cadastro: 15/07/2024 Forma de Registro: INICIAL
Data de Registro: 16/07/2024 Forma de Participagao: INDIVIDUAL

2.1 Valor do RRT

Valor do RRT: R$119,61 Boleto n? 20610903 Pago em: 15/07/2024

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

3.1 Servico 001

Contratante: ZANAGA ZEITLIN EMPREENDIMENTQS LTDA CPF/CNPJ: 35.XXX.XXX/0001-89
Tipo: Pessoa Juridica de Direito Privado Data de Inicio: 01/07/2024
Valor do Servico/Honoréarios: R$1.000,00 Data de Previsdo de Término: 31/07/2024

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil CEP: 13476202

Tipo Logradouro: AVENIDA Ne: 0

Logradouro: PADRE CONSTANTINO GARDINALI Complemento: GLEBA 1B
Bairro: FAZENDA SANTA LUCIA Cidade/UF: AMERICANA/SP

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO Quantidade: 200.400,85
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV Unidade: metro quadrado

3.1.3 Tipologia

Tipologia: Nao se aplica

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

Estudo de impacto de vizinhanga

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagdo e em normas técnicas pertinentes para as
edificacdes abertas ao plblico, de uso plblico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da Lei n® 13146, de 06
de julho de 2015,

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

=

N2 do RRT Contratante Forma de Registro Cata de Registro
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5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informacdes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista LARISSA AGOSTINI FUJIHARA,
registro CAU n2 00A1754033, na data e hora: 15/07/2024 22:59:36, com o uso de login e de senha. O CPF/CNP) esta
oculto visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da
pessoa natural (LGPD).

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou via QRCode.
Documento Impresso em: 16/07/2024 as 10:42:45 por: siccau, ip 10.244.11.28.
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