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1. Apresentação 
 

O presente Estudo de Impacto de Vizinhança – EIV apresenta os reflexos da 
implantação do loteamento residencial denominado ‘’Jardim Barra do Cisne II’’ localizado à 
Avenida Padre Constantino Gardinali – GLEBA 1B, cadastro municipal sob n. 
29.0550.0030.0000, Americana - SP, considerando seus impactos negativos e positivos e 
indicando medidas mitigadoras e compensatórias, que deverão ser aplicadas às expensas 
do empreendedor, conforme especificações tecnicamente fundamentadas pela 
administração municipal, bem como os procedimentos e medidas necessárias para a 
compatibilização dos interesses do ambiente do entorno, vizinhança e/ou localização do 
empreendimento. 

O Estudo de Impacto de Vizinhança contempla, obrigatoriamente, em seus 
diagnósticos e prognósticos o impacto da atividade no meio físico, biológico e 
socioeconômico, considerando-se a situação do momento anterior à instalação da atividade 
e ainda as projeções para os períodos de implantação e operação. 
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2. Objetivos e Características do Empreendimento 
 

No município de Americana, a lei Municipal nº 6.491, de 18 de dezembro de 2020, 
que “Dispõe sobre o Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado do Município de Americana 
– PDDI, e dá outras providências”, determina no Parágrafo único do Art. 63 que “A aprovação 
de projetos de empreendimentos de alto impacto dependerá da análise do Estudo de 
Impacto de Vizinhança – EIV, para que seja autorizada a sua instalação”. 

Assim, o Art. 63, em seu Inciso II, alínea a) determina que “condomínios horizontais, 
verticais e mistos – horizontais e verticais, com mais de 200 (duzentas) unidades 
habitacionais, ou com área de terrenos igual ou superior a 15.000 m² (quinze mil metros 
quadrados)” são considerados atividades de alto impacto. 

Ainda, segundo o Art. 223, da lei nº 6.492, de 18 de dezembro de 2020, que “dispõe 
sobre o Plano Diretor de Desenvolvimento Físico Urbanístico do Município de Americana – 
PDFU, e dá outras providências”, o EIV deverá contemplar os efeitos negativos e positivos 
do empreendimento, analisando, no mínimo, os seguintes fatores:  

I. Adensamento populacional; 
II. Uso do solo; 

III. Valorização Imobiliária 
IV. Áreas de interesse histórico, cultural, paisagístico e ambiental; 
V. Equipamentos públicos urbanos, incluindo-se o consumo de água e de energia 

elétrica, bem como a geração de resíduos sólidos, líquidos, gasosos e, ainda, as 
capacidades de vazão das redes de escoamento de águas pluviais e de esgoto 
sanitários, bem como das estações de tratamento de esgotos; 

VI. Equipamentos públicos comunitários; 
VII. Sistema viário e transportes, incluindo-se o tráfego gerado, a acessibilidade, as 

condições e vagas de carga, descarga, estacionamento, embarque e desembarque; 
VIII. Emissão de ruídos e sons; 

IX. Qualidade do ar; 
X. Ventilação e iluminação; 

XI. Vibração; 
XII. Periculosidade; 

XIII. Riscos ambientais; 
XIV. Impacto socioeconômico, dentro da área de planejamento do empreendimento, na 

população residente ou atuante no entorno, vizinhança ou localização. 
 

O quadro a seguir, demonstra os percentuais do loteamento em questão. 

QUADRO DE ÁREAS 

DESCRIÇÃO ÁREA (m²) % 

TOTAL DE LOTES: 114 UNIDADES 85.503,20 42,67 

ÁREA DE PRESERVAÇÃO PERMANENTE 35.887,95 17,91 

SISTEMA DE LAZER (APP) 20.133,93 10,04 

SISTEMA DE LAZER 166,07 0,08 

ÁREA INSTITUCIONAL 16.102,23 8,04 

SISTEMA VIÁRIO 42,607,46 21,26 

TOTAL GLEBA 1B 200.400,85 100,00 
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A dimensão “tempo” é de muita relevância na determinação dos impactos gerados 
pela incorporação do loteamento. A chamada “fase de implantação” ou “de obras” inclui 
apenas a infraestrutura interna (água, esgoto, galerias, pavimentos e rede elétrica). Estas 
obras demandam poucas máquinas e equipes relativamente pequenas e por consequência 
geram poucos resíduos, ruídos e demais incômodos.  

A não edificação das casas propriamente ditas pelo empreendedor reduz 
drasticamente o prazo das obras, o número de pessoas envolvidas e consequentemente a 
geração de resíduos, ruídos e impactos à vizinhança. Ao final das obras não se ocorre à 
ocupação imediata e simultânea dos futuros moradores, visto que as unidades habitacionais 
ainda não existem. Por serem aprovadas e edificadas pelos próprios adquirentes ao longo 
do tempo, sua ocupação tende a ser muito mais lenta. Essa distribuição do impacto de 
vizinhança no tempo atenua seus efeitos e permite à municipalidade maior oportunidade de 
ofertar os serviços e equipamentos demandados pela população adicional trazida à região 
pelo empreendimento. 
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3. Detalhamento dos Lotes 
 

O projeto final resultou em 85.503,20m² de área total de lotes correspondentes a 
42,67% da área da GLEBA, sendo 114 lotes com área mínima de 600,00 m ². 

 
3.1. Sistemas de Lazer 

 
Os Sistemas de Lazer correspondem a 20.300,00m² ou 10,12% da área útil da GLEBA 

e foram distribuídos de forma a atender toda a área do empreendimento. 

 
3.2. Áreas Permeável 

 
Num total de 56.021,88 m² ou 27,95% da área loteada. 

 
3.3. Identificação, localização e descrição das principais vias de circulação 

adjacentes à atividade, em escala adequada 
 

O empreendimento será incorporado na GLEBA 1B, cadastro municipal sob o Nº 
29.0550.0030.000 localizada à Avenida Padre Constantino Gardinali, com testada voltada 
para a mesma. A referida gleba situa-se no extremo Leste do município com relação à região 
central, próximo a represa do Salto Grande, sendo um dos últimos vazios urbanos do 
município. As principais vias de acesso local adjacentes ao empreendimento são a Avenida 
Padre Constantino Gardinali e a Estrada Municipal Alvim Biasi: 
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Os principais acessos do Loteamento Jardim Barra do Cisne II às demais regiões da 
cidade se dão pela Avenida Heitor Siqueira e Rua Maranhão: 

 
 
 

3.4. Zoneamento 
 

A gleba encontra-se na Zona Residencial 01 (ZR1) que se caracteriza pela admissão 
de residência multifamiliares, uso institucional, de comércio e serviços, com lotes de área 
mínima de 360,00m² (trezentos e sessenta metros quadrados) para projeto de loteamento. 
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3.5. Delimitação da área de vizinhança sob influência da atividade, com justificativa 
e descrição da mesma 

 
A área de vizinhança do empreendimento pode ser caracterizada como aquela em 

que os impactos positivos e negativos do mesmo poderão ser percebidos, seja durante o 
período de implantação ou após sua conclusão e ocupação. 

Para efeito do presente estudo foram delimitadas uma Área de Influência Direta com 
raio de 500m a partir do empreendimento e uma Área de Influência Indireta com raio de 1km 
a partir do empreendimento. 

 
 

3.5.1. Área de influência direta (AID) 

 
Com raio de 500m a partir do empreendimento, a AID abrange alguns lotes dos bairros 

mais próximos, sendo eles, o Jardim Barra do Cisne I e Residencial Nova Aliança. Esta 
região sente com maior intensidade os impactos decorrentes dos ruídos das obras durante 
a fase de implantação, bem como do aumento no volume de veículos circulantes nas ruas 
adjacentes na fase de ocupação. Também é mais afetada pelo impacto do empreendimento 
sobre a valoração dos imóveis contíguos. 

 

3.5.2. Área de influência indireta (AII) 

 
Com raio de 1.000m a partir do empreendimento, a AII abrange a totalidade dos 

bairros Jardim Barra do Cisne I e Residencial Nova Aliança, além de parte do Condomínio 
Fazenda Santa Lúcia e Residencial Praia Azul, bem como as áreas ainda não urbanizadas 
lindeiras a estes bairros. Esta região sente com maior intensidade os impactos decorrentes 
da demanda por serviços e equipamentos públicos, além do aumento do volume de veículos 
nas vias coletoras de acesso à região. 
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4. Diagnóstico da área de vizinhança 
 

O presente estudo aborda os principais impactos positivos e negativos gerados sobre 
a área do entorno pelo empreendimento, desde a fase de obras de implantação e projetando 
para o período de ocupação. Foram analisados os impactos gerados sobre as dimensões a 
seguir apresentadas. 

 
4.1. Adensamento populacional 

 
O empreendimento ofertará 114 lotes individuais unifamiliares acrescentando 

aproximadamente 354 pessoas à região, tendo por base a média de 3,1 habitantes por 
domicílio conforme a última média disponível para o município. (IBGE, Censo 2010). Todos 
os memoriais de cálculos relativos à infraestrutura do condomínio adotam, porém, uma 
média de 4 habitantes por unidade condominial, oferecendo cerca de 30% de margem de 
segurança em relação à ocupação efetiva esperada. 

O loteamento em questão se caracteriza por unifamiliares horizontais, resultando em 
um empreendimento naturalmente de baixa densidade demográfica quando comparados 
aos empreendimentos verticalizados. 

A baixa densidade populacional é o vetor determinante para a maioria dos impactos 
sobre a infraestrutura urbana e os equipamentos públicos do entorno do empreendimento, 
de forma que o impacto negativo de demanda pode ser considerado muito baixo em relação 
a outras alternativas de ocupação. 

 
4.2. Uso do Solo 

 
A incorporação pretendida segue o previsto no projeto de parcelamento do solo 

aprovado, visto tratar-se de loteamento já aprovado. Como pode-se notar, a metragem 
mínima de um lote individual no projeto é de 600 m² (seiscentos metros quadrados), 
enquanto o zoneamento permite 360 m² (trezentos e sessenta metros quadrados). O 
empreendimento está, portanto, em perfeita consonância com o zoneamento da região 
(ZR1) e com as diretrizes de ocupação e aproveitamento determinados pela administração 
municipal. 

Conforme já explicitado o loteamento residencial unifamiliar horizontal reduz a 
densidade demográfica em relação a possível projeto vertical, minimizando os impactos 
negativos sobre a vizinhança, foco do presente estudo. 

 
4.3. Valorização imobiliária 

 
O loteamento Jardim Barra do Cisne II representa a incorporação de um loteamento 

de vanguarda em termos de ocupação urbana na região. A metragem mínima de 600 m² 
(seiscentos metros quadrados) e sua arquitetura unem os aspectos já consagrados como 
segurança, lazer com a menor densidade demográfica e a liberdade de projetar a residência 
conforme as necessidades particulares de cada família. 

O projeto prevê toda a execução das redes de drenagem de água pluviais, rede de 
água potável, coleta e afastamento de esgoto sanitário, guias e sarjeta, pavimentação 
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asfáltica, rede elétrica, sinalização de solo e arborização urbana, transferindo ao entorno a 
valorização própria do empreendimento. 

Evidencia-se que o empreendimento causará impacto positivo sobre a valorização 
dos imóveis adjacentes da vizinhança. 

 
4.4. Vegetação e arborização 

 
A GLEBA em questão, a qual irá ser implantado o loteamento Residencial Jardim 

Barra do Cisne II, apresenta recobrimento vegetal predominante de capim braquiária, além 
da ocorrência de algumas árvores isoladas dispersas. O solo apresenta características de 
silte argilosas e silte arenosas, além de se encontrar na bacia do Rio Piracicaba. Por se 
tratar de um loteamento aprovado pelo poder municipal, as áreas verdes, sistemas de lazer 
e calçadas públicas atendem às exigências legais referentes a preservação vegetal e 
arborização, superando em quase 200% o mínimo de 10% exigido pela legislação municipal. 

Independente do nível de impacto sobre a vegetação e arborização, por determinação 
do PDFU o empreendimento, por afetar área superior a 15.000m², recolherá contribuição à 
Sec. Municipal de Meio Ambiente como medida compensatória pela alteração da paisagem 
atual. 

Fica, portanto, evidenciado que o impacto do empreendimento em termos de 
arborização será positivo. 

 
4.5. Equipamentos públicos urbanos 

 
Os equipamentos públicos urbanos conforme definidos pelo inciso V do artigo 223 do 

Plano Diretor Físico e Urbanístico do município compreendem “o consumo de água e de 
energia elétrica, bem como a geração de resíduos sólidos, líquidos, gasosos e, ainda, as 
capacidades de vazão das redes de escoamento de águas pluviais e de esgotos sanitários, 
bem como das estações de tratamento de esgotos.” 

Toda a vizinhança do empreendimento, a qual já se caracteriza como ocupação 
urbana, é servida de água tratada, coleta e afastamento de esgoto, rede de drenagem pluvial, 
energia elétrica, coleta de resíduos sólidos e de sistema de transporte coletivo publico. 

No tocante ao impacto sobre os sistemas de águas e esgotos, vale ressaltar que a 
aprovação do empreendimento já obriga o loteador a executar “novas” redes de drenagem, 
água potável, coleta e afastamento de esgoto, sem nenhum custo nem prejuízo aos 
moradores do entorno. 

Referente à geração de resíduos sólidos urbanos (lixo doméstico) pelos futuros 
ocupantes do empreendimento, o mesmo é dotado de lixeira própria com espaço suficiente 
para caçambas destinadas a segregação de resíduos recicláveis e não recicláveis. 

As citadas redes de infraestrutura internas ao loteamento têm dimensões 
relativamente pequenas para o que é típico destes sistemas. Sua implantação demanda uma 
equipe média (uma máquina Escavadeira e 5 a 6 pessoas tipicamente). Estas características 
tornam os impactos gerados durante a fase de implantação do empreendimento bastante 
discreta. 
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Evidencia-se que o empreendimento não trará impactos negativos significativos sobre 
os equipamentos públicos urbanos, além daqueles já previstos quando de seu 
dimensionamento e implantação. 

 
4.6. Equipamentos públicos comunitários 

 
O presente estudo analisa a oferta de serviços de educação, saúde e lazer na região 

do entorno do empreendimento. Por se tratar de uma localização que a vizinhança já esta 
urbanizado, é fácil identificar os serviços oferecidos. 

Importante ressaltar que a natureza do empreendimento enquanto loteamento 
residencial unifamiliar, tendo suas unidades entregues não edificados, distribui no tempo a 
efetiva mudança dos futuros proprietários para o empreendimento, automaticamente 
diluindo a demanda por estes equipamentos e serviços. 

 

4.6.1. Saúde 

 
A região do entorno do empreendimento apresenta infraestrutura de saúde 

diversificada, contando com Unidades Básicas de Saúde, Assistência Social, Farmácia 
Regional, além de centro odontológico. 

 
ESF PRAIA AZUL 

Rua Maranhão, 1213 

 
PSF PRAIA AZUL FAMILIA SAUDAVEL 

Rua Maranhão, 1213 

FARMACIA PRAIA AZUL 

Rua Maranhão, 1213 

 
POSTINHO DE SAUDE PRAIA AZUL 

Rua Maranhão, 1213 

 
CONTRO ODONTOLOGICO DA FAMILIA 

Rua Maranhão, 1213 

 
CRAS PRAIA AZUL 

Rua Maranhão, 1595 
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4.6.2. Educação 

 

A região do entorno do empreendimento apresenta oferta de 04 escolas e creches 
municipais e 2 escolas estaduais a seguir relacionadas. 

 

• Escolas e Creches Municipais:  
 

CASA DA CRIANÇA PANAMBY 

Rua Maranhão, 1610  

 
PITANGA CASA DA CRIANÇA 

Rua Iolanda Leite de Camargo, 40 

 
EMEI CURUMIN 

Rua Agostinho Pilotto, 52 

 
CENTRO INTEGRADO EDUCACIONAL PUBLICO “PROFESSOR MILTON 
SANTOS” 

Rua Felicio Zamperlín, 200  

 

• Escolas Estaduais: 

 
E.E. MARTINHO RUBENS BELLUCO 

Rua Aristódemo Ardito, 55 

 
E.E. PROFESSORA SINÉSIA MARTINI 

Rua Gerônimo Santon, 33 

 

4.6.3. Cultura e Lazer 

 
A região do entorno do empreendimento é caracterizada por condomínios fechados e 

chácaras de lazer. Como resultado, os espaços públicos para cultura e lazer, já estão em 
sua maioria, implantados. 

Distando aproximadamente de 1.200 metros do empreendimento, existe a praça 
Maria Cândida de Barros, com coreto e uma pista para a prática de bicicross. 

A região possui como diferencial de espaço de lazer a Represa do Salto Grande, a 
qual é formada pelo represamento das águas do Rio Atibaia, em virtude da construção da 
barragem do Salto Grande. Consiste num importante local de recreação e lazer da cidade, 
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por possuir um paisagismo característico. Contando ainda com uma estrutura para atender 
as famílias e visitantes que buscam, a prática de pesca esportiva, área para camping e 
serviços de alimentação. 

Ainda quanto aos impactos sobre os Equipamentos Públicos Comunitários, vale 
ressaltar que a aprovação do empreendimento já obriga nos termos do PDFU os 
interessados a recolherem contribuição ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano 
como forma de financiar eventuais medidas mitigatórias de impactos gerados sobre estes 
equipamentos. 

    Por último cabe reafirmar que o impacto gerado pela demanda dos futuros 
moradores sobre os equipamentos públicos comunitários dilui-se no tempo, e de forma muito 
mais branda do que ocorre nos condomínios edificados, em que praticamente a totalidade 
dos moradores ocupa o empreendimento simultaneamente, demandando imediatamente 
vagas em escolas e creches, consultas e exames na rede pública de saúde, praças bem 
mantidas, além de água, energia, coleta de lixo, transporte, segurança e coleta de resíduos 
e esgotos. 

  
4.7. Sistema Viário e Transporte 

 
Em termos de serviço de transporte coletivo, a vizinhança conta com sete linhas 

municipais, as quais transitam por itinerários diferentes para que a população seja mais bem 
servida. Segundo informações do portal SOU Americana, a vizinhança é servida pelas 
seguintes linhas de ônibus: 

 

• LINHA 200 – Brasília x Praia Recanto 

• LINHA 201 – Brasília x Praia Azul 

• LINHA 212 – Jardim da Paz x Praia Azul 

• LINHA 220 – Mario Covas x Praia Recanto 

• LINHA 221 – Nova Aliança x Terminal 

• LINHA 222 – Praia Recanto x Terminal 

• LINHA 225 – Mathiensen x Praia Recanto 

 

Neste contexto, é possível concluir que o cenário para implantação do 
empreendimento é extremamente favorável. Além disso, o empreendimento receberá todo 
o preparo para receber a nova demanda por serviços públicos, através de contrapartida do 
empreendedor, o que irá trazer mais um benefício para toda a vizinhança do local. 

O número de unidades do empreendimento dispensa a elaboração de projeto 
enquanto Polo Gerador de Tráfego ainda que demande o recolhimento de contribuição 
enquanto medida mitigatória e compensatória dos eventuais efeitos negativos gerados sobre 
o sistema viário. 

 
4.8. Emissão de ruídos e vibrações 

 
As obras de implantação do empreendimento necessariamente produzem ruídos e 

sons que impactam a vizinhança adjacente, a despeito de seu porte relativamente pequeno 
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e rápida execução. São, porém, de fácil mitigação através da manutenção adequada das 
máquinas empregadas e, em especial, o respeito a execução dos trabalhos exclusivamente 
em horário comercial (2ª a 6ª feira das 7:30h às 17:00h, sábados da 7:30h às 12:30h). 

O maior impacto potencial aos vizinhos adjacentes advém do uso de rolo compactador 
vibratório durante a pavimentação das vias internas. O uso da função vibratória em trechos 
diretamente adjacentes a construções vizinhas tem potencial para provocar fissuras e 
rachaduras nestas, a depender de fatores como duração do emprego do equipamento, 
umidade do solo, qualidade estrutural da construção, dentre outras. A medida mitigatória que 
se impõe é o não emprego da função vibratória do rolo compactador nos trechos diretamente 
adjacentes às construções vizinhas. 

  
4.9. Impactos socioeconômicos 

 
A incorporação do presente empreendimento apresenta uma série de impactos 

positivos do ponto de vista socioeconômico para a região de sua vizinhança, dentre os quais 
destacamos: 

 
1. Consumo de materiais e serviços de construção civil, muitos destes oriundos do 

comércio e prestadores de serviço da região do entorno; 
2. Aumento da ocupação da microrregião com benefícios a segurança, organização 

social etc. 
3. Oferta de moradias de alta qualidade, com baixa densidade, segurança e conforto, 

dimensionadas de acordo com as necessidades e capacidades de cada adquirente. 

 

4.10. Matriz de Impactos Ambientais 
 

A tabela a seguir apresenta relação dos principais impactos ambientais ocasionados 
pela implantação do empreendimento, descritos de acordo com sua localização, fase de 
ocorrência, natureza, prazo de duração, espacialidade, temporalidade, possibilidade de 
reversão, magnitude e relevância, bem como as principais medidas mitigadoras a serem 
adotadas para cada impacto relacionado, visando prevenir, minimizar e quando possível 
evitar a ocorrência dos impactos relacionados a implantação do empreendimento. 

QUADRO 1: Matriz de Impactos Ambientais 

 
  

ADA AID Implant. Ocup.

Alteração da paisagem X X X (-) Perm. L L Ir Grande Alta

Utilização de gradil na faces voltadas a via púbica.

Implantação de paisagismo. Revitalização da arborização

dos passeios públicos adjacentes.

Ocorrência de 

processos erosivos
X X (-) Temp. L C R Pequeno Média Manutenção da cobertura vegetal nas áreas de lotes (64%),

Geração de poeira X X X (-) Temp. L C R Pequeno Baixa
Umectação do solo nas operações de preparo das vias

internas em caso de  clima extremamente seco.

Geração de ruídos e 

vibração
X X X (-) Temp. L C R Pequeno Baixa

Limitação do horário de trabalho aos dias úteis e ao horário

comercial. Evitar uso da função vibratória do rolo

compactador de massa asfáltica na proximidade de

edificações vizinhas

Aumento do fluxo de 

caminhões e máquinas
X X (-) Temp. L C R Pequeno Baixa

Limitar número de máquinas trabalhando simultâneamente no

empreendimento.

Geração de resíduos X X X X (-) Perm. D L Ir Pequeno Média

Planejamento para redução de desperdício. Uso de

caçambas para materiais descartados. Implantação de

lixeira com caçambas para resíduos recicláveis e não

recicláveis. 
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5. Análise dos impactos positivos e negativos do empreendimento 
sobre a vizinhança 

 

Através deste estudo, foi analisada e verificada e existência de aspectos e impactos 
positivos e negativos, que podem incidir na vizinhança do empreendimento, tanto na fase de 
implantação, quanto na fase de operação. 

Após avaliação dos impactos, nota-se que os impactos negativos são reversíveis, 
locais e temporários e que são fases do processo natural de urbanização, como aumento do 
tráfego, adensamento populacional, geração de resíduos etc. 

Vale lembrar que, com o prévio planejamento e monitoramento dos aspectos, é 
possível minimizar tais impactos, e até mesmo, eliminá-los. Já os impactos positivos 
oferecerão grandes benefícios à região, como o próprio desenvolvimento do entorno, 
contratação de mão e obra local, melhorias na infraestrutura do bairro, sendo esses 
benefícios permanentes. 

A ocupação paulatina do Loteamento, em que os adquirentes são responsáveis pela 
aprovação e construção de suas próprias casas, segue um ritmo de ocupação relativamente 
lenta. Ao contrário dos condomínios edificados, a ocupação, não ocorre de maneira imediata 
após seu término, o que proporciona impactos mais suaves e pontuais na região.  

  



Estudo de Impacto de Vizinhança – EIV 

 
Loteamento Residencial Jardim Barra do Cisne II 

 

6. Conclusão 
 

Por meio da análise de documentos, projetos, pesquisas bibliográficas e realizações 
de visitas técnicas “in loco” para o desenvolvimento deste EIV, elaborado por profissionais 
habilitados e capacitados, é possível afirmar que este empreendimento não causará 
impactos negativos significativos e proporcionará fatores positivos no âmbito 
socioeconômico, gerando empregos diretos e indiretos ao município. 

Além disso, a atividade de parcelamento do solo requer investimentos, fator que 
também movimentará a economia local com uma grande injeção de capital no 
empreendimento e consequentemente em seu entorno.   

Através da realização das medidas mitigatórias o empreendimento atenuará, e até 
mesmo, eliminará os impactos negativos da vizinhança. Sendo possível manter a ordem 
pública e o interesse social que regulam o uso da propriedade urbana em prol do bem 
coletivo da segurança e do conforto dos cidadãos. 

É fundamental acrescentar que que fornece moradia de qualidade para a população 
auxilia na obtenção do bem estra social da população como um todo, o baixo adensamento 
do empreendimento é questão-chave para essa qualidade. 

Considerando que o empreendimento já está sujeito ao recolhimento de taxas de 
mitigação e compensação de seus impactos para os setores de água e esgoto, viário e 
transportes, meio ambiente e desenvolvimento urbano em geral, o presente estudo conclui 
ser viável a implantação do mesmo. 
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7. Identificação dos Responsáveis pelo Estudo 
 

ANOTAÇÃO DE RESPONSABILIDADE TÉCNICA – ART N.º 2620241186115 

Profissional: Jayme Feola Neto ENGENHEIRO CIVIL 

CREA Nº 5062540266 

P.M.A. N° 2.839 

 

ANOTAÇÃO DE RESPONSABILIDADE TÉCNICA – ART N.º 2620241199916 

Profissional: Luan Francisco Siviero  ENGENHEIRO AMBIENTAL 

CREA Nº 5069671589 

 

REGISTRO DE RESPONSABILIDADE TÉCNICA – RRT N.º 14513408 

Profissional: Larissa Agostini Fujihara ARQUITETA E URBANISTA 

CAU N.º A1754033 
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8. Anexos 
 

Anexo 1: Matrícula 101.759; 

Anexo 2: ARTs e RRT 

Anexo 3: Projeto urbanístico; 

Anexo 4: Projeto drenagem pluvial;  

Anexo 5: Rede distribuição de água;  

Anexo 6: Rede coleta de esgotos;  

 

Americana, 01 de julho de 2024. 

 

 

 

 

 

 

 

PROPRIETÁRIO 

ZANAGA ZEITLIN EMPREENDIMENTOS LTDA 

CNPJ: 35.493.301/0001-89 

 

 

 

 

 

 

RESPONSÁVEL TÉCNICO 

JAYME FEOLA NETO – ENGENHEIRO CIVIL 

CREA Nº 5062540266 

P.M.A. N° 2.839 



lêr

#i"*+
,#&fl
çd+'

OF'ICIAL DE.REGISTRO DE, TMOVE,IS
r i l u ros r Doc L, Nr ENros, ., t,ll;,.l,li:,:::,?rs r u ni nt c'\ s Dt' ;\M E R Tc ANÀ

Oficitl Dcl

BÍt,1S]L i

i zC{-
Ei(l^

ãí
tlJ ,.,

e=
cr L?d<.
€l-
*<h\-u

MATRíCULA NO 10 17 59

tr,/lÓveu
N' CADASTRO 29.0550.0030.000

OÍiclal

Prefeitur I'lurr],
Uma área de terras urban.: . denoninada l-8, situadã na "'

8À§TA I.UCIÀ;', no balrro Prâj-â AzuI, em localizada on
Residencial Um (ZRl) e Árera dê ProLÊção Ànbiental com as segui
tes meCidas s corúrontaçÕes; Inicia-se no ponto Ô ssgua am reta.
azimute de ll0"0B'38" numa distância de 213167 metros, conf rontando com
os lêtes 5, 4, 3t Z. e lt todos dâ quâdf,â {. coü a Rua Carms ll-a Cancia-
flo, com os lotes ? e I, da quadra 1. do lot8amonto Fazenda §anta Lúcia,
acé o ponto 1,, dal deÍIetr) à êEguêrda ê Sêgue em rêEãn

rontâDdo
com azimute de

32"23'5S" nunra distância ,<le 233, 06 netros, conf.
Ilobrlon,

daÍ segue êm
propriedarJe de giinei Sérgio cadastrada :ob rlo

26.0730.0300.000, até o Ponto 2i rêta. com azirm:te de
32"16t25" numâ distánc'ia de 2L2126 netros, confrontando con as glebas
de propri ecl acle de: Àlcides l{inatel' cadasLrada sob no 26.07 30,0190.000;
arnêrico R. Dê Àlnreida cadasErada sob na 26.0730.0160.000; Àntonio Leite
De Carnargo Gleba B] - c.td asLrada sob no 26.07?0"0321.000; Jonatas Leita
Do SâcreÍuento - Gleba 1{ cadastrada sob no 26.A13A"0150.000,' Jôáo Za-

de Àneri.cana {l

o

=q
-l
o
q
t-
{
e

com tsrras de

gcr cadastrada sob n" 26.0730"01{0. 000; Alvaro Í,eite 06 C tra-
(Çeot.

PR.OP go[auI.roRrÀ E PÀRrrCrPÀçõa§ tmr, coor sedê eat À-
mericsna-5P. n'l Rtta Vie;'rra Bueno. Do 53, com CCrC/l{F sob ne

{8. {36- 6s?/0001-39. (Registro anterior: R. de 05 - 10. 1.995, de

arrpos cadas
no vsrso)

nte autorizada,

ç)
UI

§
E
r\

Iu
a
oq
lt'
g
o
UIq

É.
ul
(9

ot
I(,
UJ,
ü

Àrnericana). Americana, 29 t

Y*^frfuffi-ln rma*fu

ôlius

de oovembro de
o oÍicia],

del

Iie ,JIJ

friada nnilis

5

â'de i\r;

o
§

Íq
.9o

ãE
E"E

s§
9o
;!

ã§
g,q
6

Ê

Lí)
r-l
t>
iÍ-'t(o
lr{
I

I

I

i+
iolo)lo,
i(f)
Ii't_
i:

Iq-

tã-

tE-:
t:i-

,-
t-
I

:?F

l.'i alla c,llr t1§

3
(J
TL
o

a
o
-r!
Uz

g)
rn
n-
(:)

ta neste setor
de Arnericana

Âv. Brusil,'I951 - Arncrican' \ 'ô{lÂl ollrP Àrrlrl
I

r rFRAcÁo, RAsuRA ou rhaeuna. lNvÀLIDA E§TE DocurllE[1To'

{
t

I

flÉ,t:'l 
c'

I

1 ,.- l t

l

:/

\

I

I



.!

VÉRSO DA FOLHA N"1 . MATRICULA

IfulÔVEL

no 26.1da sob 0?30-c130-000 e tÍenrique Lêite Dê CamargÔ câdâstrâdâ sôb

no 26.07?0.0120.0C0, até o Pon to 3, dal segue en .retã comt azi.rnute de

31"36'33" numa distância de 165,13 metros, confrontando com a: glebas
de propriedade de t*lari-o l'íotLa cadastrada sob no 26.0730.0115.000 e câ-
dastrada sob n o 25- 0'r30 - 0110. OO0,' Nilton Pi-nf o Duarte cãdastrâda
?6.O73A-0090-OOO e Patr 1o fvan csdastrada soh no ?6-A130.0080'000'
porito 4; dal, sêg ua em linha re

conÍrontando
ta. com âzinutê de 32o17'24" ê. distâ ncia

de 85,00 metros, com as glebas de ProPri êdade de Àlvaro
Lêi tê Dê CAÍ§PO3 cadastr:da sob na 26.O?30.00?0.Ô00; Antoni: o l,targues Dos

Santos cadastrad a sob no 26.0?30.0050.000. até o ponLo 21; dal deflebe
à esque-rda e sêque em rête. com âzislute de 321021'23- numa dis tância de

L11,80 netrÕs. até o Porto 2Or dai deJlete à esquerda e segue era reta

sob n"
até o

até o pontocom azimute de 23?023'16/' numâ <1istâncla de 2\6, 42 me

i9; da1 deflete à direita I segtle em xeta com azi rrute
tros,
de 3, go34'42" nu-

mâ distância de 242,23 net.ros. até o po$to 18; dat defle
" nuna disLância de

te à direita e

segue em rct,a com azirmlte de 3?"28'43 74,63 met-ros,

até o ponto 1?; dat defletê à êsguei:d â ê sêgue em reta com azimutê de

(conlinua na folha nÚmero dois)
AOUISI ÇÔES

ôruus

r,ü0

k 7í,

I 0 1?5sMATRICULA NO

n
m
0a
--{
fr
À
rn
F
r
I
I

T
rT
o
v,
a
D
o
§
lTI,

§
§

§
ln

3
zooÍm

(-)r

'Q
ma

ü§;>
OT
ã:mH

t*
T4?C)F>Ôz

'euALeuER ADuLTERACÀo. RASURA ou EuENDA-,*vot-,oo e"it DocuMFNro'

)

.t ,, );
I\

Á

I

*i

I

:]"'-'

i
1



{

(contLnuaçâô clâ fls.01 - ctâ no .1O1 - ,txJ

q

=
{
Do
iE

E
i,
i

'üt§ E

\i

ô
o
àt
À(/,
.eà
5fl
:o
oÉoã
9o
ãio
E§Ía
Ê§§'õ

o

i

:

l:
(.o'i
!r{ 

If-:
f-:(.oi
r'{ l

:

\ Ir

i

\

i,.
I

-'tr

,r:l

i;

!'
'v

:

í

t 09.4480 - Far { l9) 2 109.449'1.
\l

, Ê§rE DOCUTIEf.ír()'

10175 Iza<)(]f,
--íui:

3xU
óç
cr Ll<s
oü

\rr

rÀt
a
o
Et-
U,
(5
t{J
NE

J

cc
ul
CI

CÍ,

a
'ür
à
-J
i-r S,()
IIJ ILoo
Z

=

CivilR.s.
1.

14:as

Valor

'1,'t ô
Íib.

Sete CsÍtidão -

Cartêira

't,ô,í

Oiciãl
2?,41

Esiadc
6,26

lvtarcelà Rodrtgo Msndes

DÉ

E§CREyEIITE rujrqBlzÂao
SY

\

Àv. llrasil, I

"0"ÊbÍt g:;
\ 'ffp

OFICIAL DE REGISTRO DE TMOVE,IS
rírur,os r DocrrNrE\'-"ros,.,,t;1,::l,l;T:?:,ir^s ruRÍl)lcAs DE A)'tLrRlcANA

. Otlçitl Delegailo
-'l

;

/:.

I

\

\l

CERTIFICO

depende da
24t11nOOg.

nos termo' Co
€xis1ênles sobrB



Resolução no 1.025/2009 - Anexo I - Modelo A

Página 112

Anotação de Responsabilidade Técnica - ART

Lei no 6.496, de7 de dezembro deL977 #ffi:ffire*'Sffi
ART de Obra ou Seruiço

262024L186115

nNp: 26015720í9

Resisfo: 5062540266§P
RegisEo:

oPF,oNPJ: 35.493.30í 10001 €9
N": 53

cEP: í3465-270

N":

CÉP:13476-202

Código:

CPF/CNPJ: 35.493.30í/0001 -89

+É
i''.11

i§

i{.

,§

í. Rssponsável Tócnico

JAYME FEOLA NETO
TítuloProÍissional: EngonhoiroCiYil

Empresa Contratada:

2. Dâdos do Contrato

contratante: ZANAGA ZEITLIN EMPREENDIMENTOS LTDA

Endereço: Rua DOUTOR VIEIRA BUENO

Complemento: ANEXO COMERCIO 08 ANDAR SUPERIOR Bairro: CENTRO

Cidade: Americana uF: SP

Contrato: Cetebrado em: O1tO7t2O24 Vinculada à Art n':

Valor: Rg 1.000,00 Tipo de Contratanler Pessoa J$rídica do Oirêito PÍivado

Ação lnstitucional:

Endereço:

Complementoi GLEBA 1B

Cidade: Americana

Data de lnÍcio: 0110712024

BaiTTo: FAZENDA SANTA LÚCIA

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de São Paulo

UF: SP

de Término: 3'l 107 12024

GeográÍicas:

Finalidade: Residencial

Proprietário: ZANAGA ZEITLIN EMPREENOIMENTOS LTDA

1

4. Atividade Técnica

Quantidade Unidade

Elaboração
Estudo de estudo de impacto dê 200400,85000 metro quadrado

vizlnhança

Após a conclusão das atividades técnicas o profissional deverá proceder a baixa desta ART

5. Observações

ART Íe{btlíúe a êIiboÍaçâo do Eltüdo do lmpacto dà vizinhanga (Elv} do Loteamonto Reôid.nclal'Jârdim BâÍra do cisne ll". cada3lÍo IuniciPal n'29.0550'0030.í1000 na

pÍelêitura municipal de Amêricana.

6. Declaraçôes

Acesslbllldade: Dêclaro atendlmênÍo às rcgra3 de acesslbllldade prevlstas nas noÍmes tócnlcas da ABNT, na leglslação e§pecÍflca e no

DecÍeto no 5.296, de 2 de dezombro de 2004.

Avênida GARDINALI
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L lntormaçóês7. Entidade de Classe

Nenhuma

8. Assinaturas

Dsclaro sêrêm verdadeÍras as ínformaÇões acÍma

-dê
Local data

JAYME - CPF:

ZANAGA ZEITLÍN

. A OrêBante ART 6ÍrsontÍa*ê dêvidarnô$l8 qultads §,o$foí§!€ dâdos
constantee no ÍodapÓ-ver§ão do glstema, Gertiftcada pêlo rÚosso ÍVúrnero'

- A autenticidadê doste docuflento Põde ser veriticada no site
ww.creasp.org.bÍ ou ww.conÍêa.org.br

- A duardâ da via assinada da ART será de responsabilidade do proíissionaÍ

e'dãiãntratante com o objetivo dê documentar o vínculo contratual'ê
de-

- CPF/CNPJ: 35'493.301/0001 §çffisP
{9

www.creasp.org.br
Tel; 0800 017 18 11

E-mail: acessar link Fale Conosco do site scima

Nosso Numero: 2620241186115 Versão do sistema
ValorART R$ 99,64 Registrada em 1010712024

lmpresso ern'. 1OlO7 12024't 5: 1 4:37

Valor Pago R$ 99,64

,
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Anotação de Responsabilidade Técnica - ART

Lei no 6,496, de7 de dezembro de 1977 *;;§;§ ffi'.e*ffi$-§
ART de Obra ou Seruiço

262024L199916

nxp: 26í4937398

Resistro: 5069671589'SP

Regisfo:

cPF/cNPJ: 35.493.301 /0001 -89

N": 53

CEP: í3465-270

Código:

CPF/CNPJ : 35.493.30110001 -89

r:]Í

*§
§
§

conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de são Paulo

{, Respomávol Tócnlco é

LUAN FRANCISCO SIVIERO
Títuk) ProÍissional: EngêíholÍo AmblgntãI, Tocnóiog|o em §aneamento Amblsntal

Empresa Contratada;

2. Dados do contrato

contratante: ZANAGA ZEITLIN EMPREENDIMENTOS LTDA

Endereço: Rua DOUTOR VIEIRA BUENO

comptemenro: ANEXO COMERGIO 08 ANDAR SUPERIOR Bairro: CENTRO

Ctdade: Americana UF: SP

contrato: celebrado em: 1'lto7l2o24 vinculada à Art n':

valor: R$ 1000,00 Tlpo de contratante: Pessoa.luridica de Dirê'rto Privado

Ação lnstitucional:

Endereço:

Complemento: GLEBA 1B

Crdade: Americana

de lnÍcio: 1110712024

Previsão de Término: 3111212026

Coordenadas Geográficas:

Fínalidade: Residencial

Proprietário: ZANAGA ZEITLIN EMPREENDIMENTOS LTDA

N":

Bairro: FAZENDA SlNta lÚCll

UF: SP CEP:13476'202

1

4. Atividade Técnica

Quantidade Unidade

Elaboração
Estudodeestudodeimpactode20o400,SS000metroquadrado

vizinhança

Após a conclusão das atividades técnicas o profissional deverá proceder a baixa desta ART

5. Observações

ART Íeferênte a elaboraÉo óo Estudo de lmpacto & Vizinhança (ElV) do Loteamsnto Retidonciâl -Jardim Bera do Cisno ll'. CadtstÍo l'unicipâl n'29'0550'0030'0000 ra

PreúêítuÍa tunícipaÍ ds Amoricam.

6. DeclaÍaçõês

Acessibilidadê: Declaro atendimento às regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislação específica e no

Decreto no 5.296, de 2 de dezembro dê 2004.

ar



Nenhuma

7. Entidade de Classe

L Assinaturas
Do(umeíb assinado digitátffi nte

LLIAN FRAàICISCO SMENO

Data: l2l O7 I 2024 LAtl9:34-0300
Veriíique em https://validar.iÚ.gov.br

LUAN FRANCISCO SlvlERO ' CPF: 381.440.288'05

ZANAGA ZEITLIN - CPF/CNPJ: 35.433.$í/000í'
89

Valor Pago R$ 99,64

- A pÍossnts ART €nco§trâ-8o devidameilê qultada conÍoÍms dados
constantes no Íodapé-vêrsão do sistema, cêrtlficada pelo lvo§so,VÚmero'

- Â autênticidadê destê dtruínênto pode ser vêÍificada no site
www.crêasp.org.br ou www.confea'org.br

- A guarda da via assinada da ARÍ será de responsabilidadê do protissional

e'àõããntratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual'

+Yrfrffi?i',ttTi 
odosireacima §EHAE-mail: acessar link Fale Conoscr

Resolução no í.025/2009 'Anexo I 'Modelo A

Página2l2

9. lnformaçõog
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Conselho de
e Urbanismo

Arouitetura
do'Brasil

Registro de ResponsabilidadeTécnica - RRT

1. RESPONSAVEL TÉCNICO

RRT 14513408

Nome Civil/Social: LARISSA AGOSTINI FUJIHARA

Título Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

2. DETALHES DO RRT

CPF: 3B8,XXX,XXX-96

Na do Registro: 00A1754033

No do RRT: S114513408100CT001

Data de Cadastro: 1510712024

Data de Registro: 1610712024

2.1Valor do RRT

Modalidade: RRT SIMPLES

Forma de Registro: lNlClAL

Forma de Participação: INDIVIDUAL

Valor do RRT: R$11.9,61

3. DADOS DO SERV|çO/CONTRATANTE

Boleto ns 20610903 Pago em: 1510712024

3.1 Serviço 001

Contratante: ZANAGA ZEITLI N EM PRE E N Dl M E NTOS LTDA

Tipo: Pessoa Jurídica de Direito Privado

Valor do Serviço/Honorários: R$1,000,00

CPF/CNPJ : 35.XXX.XXX/0001-89

Data de lnício 0110712024

Data de Previsão de Término: 3710712024

3.1.1 Endereço da Obra/Serviço

País: Brasil

Tipo Logradouro: AVENIDA

Logradouro: PADRE CONSTANTINO GARDINALI

Bairro: FAZENDA SANTA LUCIA

CEP: 13476202

Ns: 0

Complemento: GLEBA 1B

Cidade/UF: AM ERICANA/SP

3. 1.2 Atividade(s) Técnica(s)

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO

Atividade; 4.2.4 - Estudo de lmpacto de Vizinhança - EIV

Quantidade: 200,400,85

Unidade: metro quadrado

3.1.3 Tipologia

Tipologia: Não se aplica

3.1.4 Descrição da Obra/Seníiço

Estudo de impacto de vizinhança

3.1.5 Declaraçâo de Acessibilidade

Declaro o atendimento às regras de acessibilidade previstas em legislação e em normas técnicas pertinentes para as

edificações abertas ao público, de uso público ou privativas de uso coletivo, conforme § 1e do art. 56 da Lei ns 13146, de 06

de julho de 2015.

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

Data de Registro

www.caubr.gov.br

Contratante Forma de Registro

Página U2

No do RRT



Conselho de Arsuitetura
e Urbanismo do'Brasil

Registro de ResponsabilidadeTécnica - RRT

SI145134O8IOOCTOO1 ZANAGAZEITLINEMPREENDIMENTOSLTDAINICIAL L5tO7t2024

5. DECLARAçÃO DE VERACTDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigações, sob as penas previstas na legislação vigente, que as informações

cadastradas neste RRT sáo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRÔNICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista LARISSA AGOSTINI FUJIHARA,

registroCAUns00A1754033,nadata ehora: L51071202422:59:36,comousodeloginedesenha.OCPF/CNPJestá
oculto visando proteger os direitos fundamentais de liberdader, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da

pessoa natural (LGPD).

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/viedsighUexterno?form=Sewicos, ou via QRCode.
Documento Impresso em: 7610712024 àrs 10142:45 porr siccau, ip 10.244.11.28.

RRT í45í3408

www.caubr.gov.br Página 212
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