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1 APRESENTAGCAO
Em 1988, a Constituicao Federal, em seus artigos 182 e 183, estabeleceram as diretrizes

da politica urbana nacional, cuja regulamentagao so foi instituida mais de 12 anos apés,
por intermédio da Lei 10.257, de 10 de julho de 2001, denominada Estatuto da Cidade.
A referida Lei, em seu art. 1°, explicita sua finalidade principal, que é regular o “uso da
propriedade urbana em prol do bem coletivo, da seguranga e do bem-estar dos cidadaos,
bem como do equilibrio ambiental”.

De acordo com a Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001, denominada Estatuto
da Cidade, o Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV é considerado um instrumento da
politica urbana. O Art. 36 da referida Lei determina que o EIV devera obedecer a
legislagdo municipal que definira os empreendimentos e atividades privados ou publicos
em area urbana que dependerdo de elaboragdo deste estudo prévio para obter as
licengas ou autorizagdes de construgéo, ampliagao ou funcionamento a cargo do Poder
Publico Municipal.

Assim sendo, a Lei n° 6492 de 18 de dezembro de 2020, que dispde sobre o Plano
Diretor de Desenvolvimento Fisico Urbanistico — PDFU do Municipio de Americana
define em seu Art. 221 que o Estudo de Impacto de Vizinhanga se constitui no
instrumento de diagndstico e progndéstico das atividades quanto ao seu impacto,
considerando a possibilidade de alteragdes significativas no ambiente natural ou
construido, bem como no seu entorno, vizinhanga e localizagao.

De acordo com o Art. 222 da mesma Lei, o Estudo de Impacto de Vizinhanca é
obrigatério para as operagdes urbanas consorciadas e para as atividades apontadas
no rol constante da Classificacdo Nacional de Atividades Econbmicas — CNAE,
enquadradas em cada zoneamento por decreto municipal.

O Estudo de Impacto de Vizinhanga contempla, obrigatoriamente, em seus diagnésticos
e prognosticos o impacto da atividade no meio fisico, biolégico e socioeconémico,
considerando-se a situacdo do momento anterior a instalagao da atividade e ainda as
projecdes para os periodos de implantagao e operagéo.

Diante do exposto, o presente EIV apresenta os reflexos da implantacdo do
empreendimento Condominio Residencial Jacaranda na sua area de vizinhanca,
considerando seus impactos negativos e positivos e indicando medidas mitigadoras e
compensatoérias, que deverao ser aplicadas a expensas do empreendedor, conforme
especificagcdes tecnicamente fundamentadas pela administragdo municipal, bem como
os procedimentos e medidas necessarias para a compatibilizacdo dos interesses do
ambiente do entorno, vizinhanga ou localizagdo do empreendimento.
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1.1 IDENTIFICAGAO DO INTERESSADO
Responsavel: RESIDENCIAL JACARANDA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA.

CNPJ: 56.982.078/0001-03

Endereco: Estrada Luiz Renato Nascimento, Gleba 04 — Bom Recreio —
Americana/SP.

CEP: 13478- 840

1.2 IDENTIFICACAO DO RESPONSAVEL TECNICO
Responsavel Técnico: Vitor Manuel Martins Coelho
Engenheiro Sanitarista

Registro no CREA: 0601563790

Cadastro na Prefeitura de Americana: PMA n° 588
ART: 2620250749360

2 OBJETIVOS E CARACTERISTICAS FiSICAS E OPERACIONAIS
DAS ATIVIDADES

O objetivo da atividade a ser licenciada com o presente EIV & a implantagdo do projeto
de construcdo do Condominio Residencial de uso privado denominado Condominio
Residencial Jacaranda, localizado Estrada Luiz Renato Nascimento, Gleba 04 — Bom
Recreio — Americana/SP, conforme descrito na Matricula n°® 74862. O terreno
apresenta area de 55.173,28m?2.

O projeto de construcdo residencial do empreendimento Condominio Residencial
Jacaranda, contempla a implantagao de 196 unidades residenciais térreas totalizando
18720,61m>2.

3 IDENTIFICACAO, LOCALIZAGCAO E DESCRICAO DAS PRINCIPAIS VIAS DE
CIRCULAGAO ADJACENTES A ATIVIDADE

O empreendimento Condominio Residencial Jacaranda, objeto de estudo, sera
implantado em uma Gleba, localizada na ESTRADA LUIZ RENATO NASCIMENTO,
GLEBA 04 - BOM RECREIO - AMERICANA - S.P.
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Figura 01 - Vista aérea do Lote (Google Earth)

O Bairro tem como acessos principais a Av. Nossa Senhora de Fatima, Av. Angelo
Pascote, Estrada da Servidao e Jardim Mirandola destacadas no mapa abaixo:

Figura 02 - Via de acesso (aplicativo Google Earth)
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4 DELIMITAGAO DA AREA DE VIZINHANGA

A area a ser considerada “vizinhanga” para fins de Estudo de Impacto de Vizinhanga é
a area de influéncia do empreendimento que corresponde aos locais passiveis de
percepgao dos impactos do projeto, tanto na fase de implantagao (obras) quanto na
fase de operagdo do empreendimento, em curto, médio e longo prazo. Para a
delimitagdo da Area de Vizinhanca, devem ser considerados os aspectos antrépicos,
fisicos, bioticos e socioecondbmicos nas fases de instalagdo e operagcdo do
empreendimento ou atividade. A Area de Vizinhanga decorrera, portanto, das: (I)
especificidades do empreendimento ou atividade a ser implantada e (Il) caracteristicas
do entorno do local de implantagao.

Diante do exposto, para o empreendimento Condominio Residencial Jacaranda, a Area
de Vizinhanga foi delimitada por um raio de 1 km, tragado a partir do centro da area em
estudo, de forma a englobar as principais vias de acesso ao empreendimento, os
bairros do entorno, perfazendo uma area de 3,14 km?2.

Figura 03 — Area de Vizinhanca

5 DIAGNOSTICO DA AREA DE VIZINHANGCA

O Estudo de Impacto de Vizinhanga contempla, obrigatoriamente, em seu diagndstico
os impactos da atividade no meio fisico, biolégico e socioecondmico, considerando a
situacdo do momento anterior a instalagdo da atividade e ainda as projegdes para os
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periodos de implantacdo e operacdo, relativamente aos quesitos apresentados a
sequir.

5.1 ADENSAMENTO POPULACIONAL

De acordo com o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE (Censo, 2022) a
meédia de moradores em domicilios particulares ocupados no Municipio de Americana
€ de 2,66 moradores por unidade residencial particular, média obtida a partir da relacéo
entre a populacao residente, 181.102 habitantes, e o numero de domicilios particulares
ocupados, 68.181unidades.

O empreendimento Condominio Residencial Jacaranda ira contribuir para aumentar o
adensamento populacional do local, pois trata-se de Unidades Residéncias. Em que
pese, que muitos dos futuros moradores possivelmente mudardao de outras unidades
residenciais do proprio municipio, parte-se da primicia de que havera um aumento
populacional na regidao por conta do empreendimento, na ordem de 800 pessoas,
adotando-se quatro pessoas por unidade habitacional. O valor adotado é portanto
superior a média do municipio.

5.2 USODO SOLO

A Lei n° 6491, de 18 de dezembro de 2020, dispde sobre o Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado do Municipio de Americana — PDDI, diz que o
macrozoneamento estabelece a estruturacdo do ordenamento do territério de acordo
com suas caracteristicas principais de ocupacao do solo, do ambiente natural e das
diretrizes de desenvolvimento territoriais propostas.

A Seccéo | da referida Lei trata da - Macrozona de Uso Predominante Urbano / MPU,
que corresponde a porcao do territdério urbanizado do Municipio de Americana
localizado ao norte entre as divisas do Municipio de Limeira, a oeste com o Municipio
de Santa Barbara d'Oeste, ao sul com o Municipio de Nova Odessa e a leste com a
Represa do Salto Grande e o Rio Atibaia;

De acordo com o Art. 30 da citada Lei objetiva:
| - ordenar a distribuicdo das atividades e 0 adensamento urbano;
I - organizar e garantir a boa qualidade da circulagdo e da mobilidade urbana;

Il - otimizar a utilizagao da infraestrutura urbana instalada e racionalizar sua
complementacéo;

v - disponibilizar equipamentos publicos de qualidade, espacos publicos e
areas verdes com acessibilidade e seguranga de uso.

Ja de ac6rdo com o artigo 39 da referida Lei:
Art. 39. Zoneamento € a subdivisdo das areas de uma macrozona a partir das
Rua Washington Luiz, n.° 66, 5° Andar, sala 54, Centro, Americana/SP
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caracteristicas de homogeneidade e estruturagdo fisica dos elementos naturais,
construidos e da agado humana, visando a organizagdo do uso, da ocupagao do solo e
da localizagao das atividades sociais e econémicas segundo critérios de conformidade,
compatibilidade e incomodidade relativas entre elas e a reunido de elementos de
mesmas caracteristicas em sistemas integrados de planejamento e projeto.

Paragrafo unico. O uso e ocupagao do solo do Municipio séo regulados pelas regras
gerais instituidas pelo zoneamento, que definem cada uma das zonas em que se
subdividem as macrozonas, e que estdo estabelecidas no Plano Diretor de
Desenvolvimento Fisico Urbanistico do Municipio de Americana.

De acordo com o Art. 40 do PDDI de Americana, a Macrozona de Uso Predominante
Urbano apresenta diferentes graus de ocupacao e consolidag&o da estrutura urbana e
esta destinada a suportar o crescimento da area urbanizada do Municipio, nela
concentrando-se o adensamento urbano, compondo-se das seguintes categorias de
zonas de uso do solo:

“| — Zonas Residenciais: ZR 1 e ZR 2;
[l — Zonas de Uso Misto: ZMC, ZM e ZM 1;

Il — Zonas de Atividades Econbmicas: ZAE 1, ZAE 2 e ZAE 3.

BAIRRO DA LAGOA

.A

Figura 04 — Apresenta o zoneamento de acordo com o PDDI da area do
empreendimento.
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Com base na Figura acima, que € parte Integrante do PDDI — Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado, o empreendimento bem como praticamente todo o
entorno, esta inserido em ZMH, isto € Zona Mista Horizontal. O PDDI do Municipio de
Americana define essas zonas nos respectivos artigos:

Art. 45. A Zona Mista Horizontal — ZMH, da Macrozona de Uso Predominante Urbano-
MPU, é zona compartilhada pelo uso residencial unifamiliar, multifamiliar, institucional,
comeércio e servigos, com lotes de area minima de 220,00m? (duzentos e vinte metros
quadrados), com exigéncias, admissibilidades e tolerancias estabelecidas no Plano
Diretor de Desenvolvimento Fisico Urbanistico de Americana.

A concepgao do projeto de construgado do Residencial seguiu os conceitos e diretrizes
apontados no PDDI de Americana, buscando o equilibrio com o meio ambiente, a
ocupacgao adequada do vazio urbano, visto que nos limites do terreno, no Municipio de
Americana, a urbanizagdo ja se encontra devidamente consolidada, a prote¢ao dos
recursos hidricos e a preservagao e recuperagao da paisagem.

Diante do exposto, conclui-se que o impacto sobre o0 uso do solo pode ser considerado
positivo, haja vista que a urbanizagao da area ja é realidade e esta prevista na legislagéo
vigente e que o projeto de construgao adotou os critérios de zoneamento definidos pela
municipalidade.

53 VALORIZACAO IMOBILIARIA

A implantagdo do empreendimento Condominio Residencial Jacaranda devera gerar
uma valorizagao nos terrenos e imoveis do entorno do empreendimento, ja que trata-se
de um empreendimento de que cumpre a risca e na plenutide a legislagao vigente,
fazendo a ocupagédo de um Condominio Horizontal Residencial aprovado dentro de
um projeto de loteamento.

Mais, como pode ser confirmado pelas imagens expostas anteriormente, a ocupacéao
sera feita por um empreendimento concebido com uma arquitetura moderna e
chamativa trazendo uma sensacéo de requinte, desenvolvimento e bem estar, néo sé
para os moradores do Residencial, mas para todo o entorno.

Com a ocupacgéao também sera possivel ter a sensagao de maior segurancga, integrando
0 que seria uma area desocupada e portanto passivel de ocupagdes irregulares ou
‘esconderijos” a todo o entorno.

Por fim, é sabido que a medida que a consolidacao da ocupacao dos espagos acontece,
diminuindo-se os espagos vazios, existe a valorizacdo dos imdveis do entorno.

Portanto, com base no exposto, pode-se dizer que a implantacdo do empreendimento
em estudo devera acarretar em uma valorizagdo imobiliaria da Area de Vizinhanca e
demais propriedades vizinhas, impactando positivamente ndo havendo necessidade de
adogao de medidas mitigadoras, muito pelo contrario.

54 AREAS DE INTERESSE HISTORICO, CULTURAL, AMBIENTAL

Rua Washington Luiz, n.° 66, 5° Andar, sala 54, Centro, Americana/SP
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E PAISAGISTICO
De acordo com o PDDI do Municipio de Americana, constitui patriménio natural,
cultural, histérico, arquiteténico, paisagistico e arqueolégico do Municipio o conjunto de
bens existentes em seu territorio, de dominio publico ou privado, cuja protecéo e
preservagao sejam de interesse publico, quer por sua vinculagao a fatos memoraveis
da historia, quer por seu significativo valor arqueoldgico, artistico, arquiteténico,

etnografico, natural, paisagistico ou ambiental.

Com base em levantamento de dados realizado para o Municipio de Americana, a Area
de Vizinhanga ndo apresenta espacos de interesse historico e cultural em seu interior.
Entretanto a “nova” demanda populacional ndo impactara, podemos desfrutar dos
egipamentos nas atragdes existentes no municipio. Neste caso, vale destacar que o
Municipio conta com 11 auditdrios para apresentacdes culturais e teatros, dentre eleso
Teatro de Arena Elis Regina e o Teatro Municipal Lulu Benencasse. Entre as bibliotecas
do Municipio, merece destaque a Biblioteca Municipal "Professora Jandira Basseto
Pantano".

Americana conta ainda com: Museu de Arte Contemporanea (MAC), localizado no
prédio anexo a Biblioteca Municipal; Museu Historico e Pedagogico "Conselheiro Jodo
Carrao", localizado nasede da antiga fazenda Salto Grande, Casa de Cultura Hermann
Muller, localizada na antiga casa da Familia Muller, a Estacédo Cultural, funciona no
antigo prédio da Estagao Ferroviaria de Americana doado pela Fepasa para a Prefeitura
Municipal. O Arquivo Histérico Municipal esta instalado na antiga escola do bairro
Carioba e possui vasto arquivo de documentos oficiais.

O Parque Ecoldgico Municipal de Americana "Eng. Cid Almeida Franco", foi inaugurado
em 12 de outubro de 1984 e esta localizado no final da Avenida Brasil, com uma area de
120 mil m?. O Parque Ecoldgico conhecido pelos Programas com criangas, professores,
jovens e pessoas da comunidade.

Sob o ponto de Vista Ambiental, area nao se enquadra na Lei Municipal n°® 5.133/10
que, “intitui o licenciamento ambiental para empreendimentos e atividades de impacto
ambiental local, e Lei Municipal n® 6.264 de 2018, artigos 4°, 7° € 9° § 3° . Na area onde
sera implantado o empreendimento existe uma Area de Preservacdo Permenente -
APP, caracterizada como sendo a faixa legal de mata ciliar do cérrego Santa Angélica.
Do mais. Apresenta apenas cobertura vegetal da espécie rasteira urochloa decubens
‘capim braquiaria’ e algumas espécies arboreas isoladas. Nao ha nascente no interior
da area.

Diante desse quadro, para possibilitar a implantacdo do empreendimento, o projeto
seguiu rigorosamente o arcabougo legal existente, em especial a Lei Municipal n°
5.133/10 que, “intitui o licenciamento ambiental para empreendimentos e atividades de
impacto ambiental local, e a Lei Municipal n° 6.264 de 2018, artigos 4°, 7° e 9° § 3°.
Também foi seguido & risca a CERTIDAO DE VISTORIA AMBIENTAL — 20/2020
Rua Washington Luiz, n.° 66, 5° Andar, sala 54, Centro, Americana/SP
Fone/Fax 55 19 3462 2972
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que é parte integrante da CERTIDAO DE DIRETRIZES N° 009/2021.

Seguindo a Certidao de Vistoria ambiental, sera promovida a recomposicao florestal da
area ciliar, introduzindo espécies arbdreas nativas, visando a preservagao da
biodiversidade o fluxo génico da flora e da fauna e os recursos da microbacia
hidrogréafica, devendo promover a restauracédo, protecdo e a manutencdo das Areas
Verdes.

Em termos paisagisticos como descrito no item anterior, a arquitetura moderna e
harmoniosa do empreendimento certamente contribuirdo em muito para a paisagem
local .

Diante do exposto é possivel inferirque nos quesitos analisados neste item, (interesse
histdrico, cultural, ambiental e paisagistico) o empreendiemento pretendido nao traz

impactos negativos.

5.5 EQUIPAMENTOS PUBLICOS URBANOS

A analise apresentada para os equipamentos publicos urbanos atende o inciso V do
artigo 223 “incluindo-se o consumo de agua, de energia elétrica,bem como a geragao
de residuos sélidos,liquidos e gasosos e, ainda as capacidades de vazao das redes de
escoamento de aguas pluviais e de esgotos sanitarios e também das estagdes de
tratamento de esgotos”.

Visando demonstrar a viabilidade técnica e legal para atendimento das necessidades
de abastecimento de agua e afastamento do esgoto sanitario do empreendimento
habitacional, é apresentada a DECLARACAO DE VIABILIDADE PARA
ABASTECIMENTO DE AGUA, COLETA, AFASTAMENTO E TRATAMENTO DE
ESGOTO SANITARIO N° 54.00.54.00/2020 — REV 02 (Lei Municipal no
6.264/2018), que integra a DIRETRIZ geral citada anteriormente.

Essa Certiddao elenca inumeras medidas a serem tomadas para viabilizar o
empreendimento incluindo a elaboragédo da rede de coleta de distribuicdo de agua e
rede coletora de esgoto internas do Condominio. Esses projetos ja foram elaborados e
aprovados pelo DAE.

As exigencias abordam ainda, e serdo cumpridas, a construgdo de uma rede adutora
ligando o reservatorio R11 até o Condominio nas especificacdoes determinadas e um
coletor de esgbto até a estacao elevatéria determinada.

Por outro lado a distribuicdo de energia elétrica sera providenciada pela concessionaria
local, Companhia Paulista de Forga e Luz — CPFL, sendo que os projetos da rede
elétrica serdo elaborados e aprovados juntamente a Companhia, implantados pelo
empreendimento, com uso particular.

Rua Washington Luiz, n.° 66, 5° Andar, sala 54, Centro, Americana/SP
Fone/Fax 55 19 3462 2972
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O empreendimento fica sujeito as exigéncias da legislacdo sobre o fornecimento de
energia elétrica vigente a época do atendimento aos padrdes e regulamentos dessa
concessionaria.

Ja a coleta de residuos domiciliares no Municipio de Americana é realizada com duas
equipes (diurna e noturna) e acontece trés vezes por semana em todos os bairros do
Municipio, de acordo com consulta ao site da Prefeitura Municipal de Americana, a
regidao do empreendimento é atendida no periodo diurno e noturno de terga, quinta e
sabado.

Os residuos solidos domiciliares coletados no Municipio de Americana sdo destinados
para aterro no préprio Municipio. Segundo Inventario Estadual de Residuos Sdlidos
Urbanos esse aterro apresenta indice de Qualidade de Residuos — IQR igual a 9,8,
(CETESB, 2018).

Para uma cidade com populagao de 100.0001 até 500.000 habitantes, que é o caso do
Municipio de Americana, considera-se a producao diaria de residuos solidos urbanos
de 0,9 kg/hab x dia, sendo assim, calcula-se que Americana produza 212,40 t/dia de
residuos (CETESB, 2018). Especificamente para o empreendimento em questao, serdo
gerados aproximadamente 720 Kg de lixo por dia. Porém se a coleta fosse feita porta
a porta, como no resto do loteamento apds consolidado, esta seria mais morosa e
portanto custosa. Nado é ocaso. Por ser condominio todo o residuo gerado pelas
unidades condominiais sera colocado em um unico ponto, facilitando o servigco de
coleta.

Mais, a lixeira tem além do compartimento destinado ao lixo umido, um outro destinado
ao lixo reciclavel gerado por todo o Condominio, facilitando o trabalho ndo sé dos
coletores do servico publico, como também de coletores autbnomos que fazem dessa
atividade fonte de geragaode renda.

Nesse contexto, € oportuno esclarecer que na Av. Roma - Jardim Mirandola, Americana
- SP, esta instalado o ECOPONTO JARDIM BOER - BERTONI, que atendera a
populagdo do novo empreendimento no que se refere ao descarte de materiais
inserviveis, pode-se descartar residuos de construgao civil (entulho, tijolo, restos de
azulejos), residuos volumosos (moéveis, cadeiras, sofas, guarda-roupa, colchéo,
madeiras), poda de arvores e materiais reciclaveis. O limite € de 1m? (metro cubico) por
pessoa por dia. Também podem ser descartados eletroeletrénicos e eletrodomésticos
(notebooks, eletrodomésticos, teclados, etc), madeiras (moéveis, pallets, etc), MDF,

podas de arvores e outros materiais.
Detalhes:

Residuos de construgao civil: Entulho, tijolo, restos de azulejos, telhas, blocos de
ceramica, concreto, forros.

Residuos volumosos: Moéveis (sofa, armario, guarda-roupa), colchdo, madeiras.
Poda de arvores: Restos de poda, podas e supressdo de vegetagao.
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Materiais reciclaveis: Papel, papeldo, plastico, metal, vidro, isopor, espelhos.
Eletroeletronicos: Notebooks, eletrodomésticos, teclados, impressoras, televisoes,
computadores, monitores, geladeiras, fogdes.
Outros materiais: Madeira (méveis, pallets, etc), MDF, podas de arvores, supressao,
pneus, 6leo de cozinha usado.

Com relagao as redes de escoamento de aguas pluviais do empreendimento, o sistema
sera constituido por: guias e sarjetas nas vias internas, galerias tubulares de concreto
ou PVC. O projeto para escoamento de aguas pluviais ja foi apresentado a prefeitura
municipal de Americana e aprovado de acordo com as posturas municipais. E
oportuno destacar que o projeto de drenagem foi concebido levando-se em conta que o
a concepgao do empreendimento, que tem alta taxa de permeabilidade (muito
superior aos 10% exigidos por lei), além de reservatérios de amortizagdo de cheia ou
retencédo em estrito cumprimento a legislagédo vigente, adequando-se a vazao gerada a
rede de drenagem existente no Loteamento.

Portanto, levando-se em conta as consideracdes feitas nesse topico so resta concluir
que executando-se todas as exigencias feitas e todos os projetos aprovados
fidedignamente n&o haverdo impactos negativos para a vizinhanga do
empreendiemento.

5.6 EQUIPAMENTOS PUBLICOS COMUNITARIOS

Por equipamentos publicos comunitarios entendem-se quaisquer maquinas,
dispositivos, estruturas, organizagdes e servigos com a fungao de dar apoio a agao dos
membros de uma determinada comunidade. Constituem-se de areas prioritariamente
publicas, ou doadas ao poder publico, com fins de implantagcdo de pontos de apoio de
educacéo, saude, cultura, assisténcia social, esportes, lazer, seguranga publica e até
mesmo servigos funerarios e congéneres.
E importante salientar que o empreendimento em quest&o esta sendo implantado em
um empreendimento aprovado. Para essa empreendimento houve o devido
retalhamento destacando-se e destinando areas para o poder publico que incluem,
além de APPs, Sistema Viario e Areas Institucionais. Portanto, houve uma
compensagao para 0 uso e ocupacado do solo com a doacdo de areas para a
implantacdo de equipamentos publicos para atender a populacdo do loteamento
aprovado. Inclusive para a populacao do futuro Condominio Residencial Jacaranda.
Entretanto, pelas proprias caracteristicas construtivas do empreendimento, serdo
destinadas mais areas verdes e de lazer destinadas aos préprios moradores que em
tese nao fardo uso dos equipamentos instalados na areas publicas doadas para esse
fim, aliviando a demanda por esses equipamentos. Ja € um impacto positivo.
Feitas essas consideracdes, a analise apresentada para os equipamentos publicos
comunitarios inclui uma caracterizagdo do Municipio de Americana e abrange questdes
referentes a aparelhos de cultura e lazer, saude e educacgao.
Rua Washington Luiz, n.° 66, 5° Andar, sala 54, Centro, Americana/SP
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5.6.1. CULTURA e LAZER

No campo dos aparelhos de cultura o Item 5.4 abordou a relagdo de teatros, museus,
bibliotecas, dentre outros equipamentos destinados a essa finalidade no Municipio de
Americana, sendo que a futura demanda do Residencial ndo impacta diretamente esses
equipamentos.

Porém reforcasse a tese de que se na area a ser instalado o empreendiemento
residencial fosse construidos lotes menores seguindo o padréo do loteamento, haveria
apenas lotes e nenhum equipamento de lazer. Ndo € o caso do condominio, que como
foi visto, serdo construidos aproximadamente 3.000 m? de equipamentos de areas de
lazer para serem usufruidos pela populagédo do empreendimento, trazendo qualidade
de vida e aliviando a demanda de equipamentos no segmento de lazer do restante da
populacao que dispde dos demais equipamentos existentes no bairro.

56.2 SAUDE
O Municipio de Americana conta com um total de 488 estabelecimentos de saude de
carater privado, social, publico, filantropico, etc. (DATASUS, 2012).

Atualmente, o municipio conta com o servigo de 07 hospitais, sendo 02 publicos, 05
particulares e uma rede publica de saude contando com 02 hospitais municipais, 01
pronto socorro, 20 unidades basicas de saude, 01 nucleo de especialidades, 03
farmacias regionalizadas, 01 unidade do CAPSI (Centro de Atenc&o Psicossocial
Infantil), 01 unidade do CAPS (Centro de Atengado Psicossocial), 12 unidades basicas
de saude, 03 unidades assistenciais como SOMA, APAE, CIJOP e 01 clinica modular.

Na regido do Jd.Mirandola, onde se localiza o empreendimento em questao, existem
equipamentos publicos voltados para a saude publica que atendem a populacgao.

Os mais proximos sao: UBS 12 Boer: Rua Romildo Bosquiero, 55, Jardim Helena —
Americana — SP e o Hospital Municipal Doutor Waldemar Tebaldi — Av. da Saude, 415,

Jardim Nossa Senhora de Fatima, Americana — SP.

Ao que parece, diante do narrado aqui, a regiao tem recursos proprios para atendimento
da populagao da regido, inclusive da nova demanda a ser instalada no Condominio
Residencial Jacaranda. Além do mais, segundo os estudos preliminares de viabilidade

técnico/financeira do empreendimento, mostram que a futura populacdo adquirente das
unidades residenciais, tem planos de saude particular.
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Figura 05 — Equipamentos de Saude

5.6.3 EDUCACAO
Com base em dados do Instituto Brasileiro de Geografia a Estatistica — IBGE o
Municipio de Americana conta com 75 creches, sendo 25 municipais e 50 privadas.

Para o ensino pré-escolar, o Municipio conta com 62 instituicées, sendo 33 municipais
e 29 privadas (IBGE, 2018).

Unidades destinadas ao ensino fundamental nos anos iniciais totalizam 47, sendo 11
municipais, 20 estaduais e 16 privadas. Para os anos finais do ensino fundamental o
Municipio conta com 44 unidades, sendo 6 municipais, 24 estaduais e 14 privadas. Para
o ensino médio Americana conta com 36 escolas.
Mais especificamente os equipamentos publicos municipais na area da Educacao,
segundo o INFORMATIVO SOCIO-ECONOMICO DO MUNICIPIO DE AMERICANA —
SP N° 40- ANO 2024 da PREFEITURA MUNICIPAL DE AMERICANA sao:
a) EnsinolIntantil: 7 creches, 15 Casas da Crianga e 16 EMElIs.
b) Ensino fundamental: 01 CAICs*, 06 CIEPs**, 05 EMEFs, 01 CMEAs,
totalizando
13 estabelecimentos.

*Escolas em periodo integral; 1 CAICs - Centro de Atendimento Integral a Crianga; 6
CIEPs

- Centro Integrado de Educagéo Publica; 5 EMEFs - Escola Municipal de Ensino
Fundamental; 1 CMEAs - Centro Municipal de Educagao do Autista.
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Aguns desses equipamentos se localizam na regido da area, onde sera implantado o
empreendimento alvo deste Estudo.

Proximo do bairro adjacente, Jd. Mirandola existe a Constantino Augusto Pinke Prof.
Localizado na Rua Humberto Casagrande, 565 — Sao Luiz — Americana — SP e EE Prof.
Leny Apparecida Pagotto Boer localizada na Rua Géria, 171 — Jardim Boer |, Americana
- SP.

E fato que a caracteristica do empreendimento quanto ao estilo de sua futura
populagao, € pouco significativa sobre os equipamentos de educagéao publica.

Isto porque segundo estudos de viabilidade do empreendimento sob o ponto de vista

1000m ,  camara: 6157 m  22°44'34"S 47°17'54"W 575m
econdmico, indicam que os futuros moradores do empreendimento sdo pessoas que
tem plano de saude privado e filhos matriculados em escolas particulares.
Figura 06 — Equipamentos de Educacéo existentes no entorno.

5.7 SISTEMA VIARIO E TRANSPORTES

Como foi dito no item 3, o bairro onde esta o loteamento tem como acessos principais
a a Rodovia Luiz de Queiroz (SP 304), Av. Nossa Senhora de Fatima, Av. Angelo
Pascote, Estrada da Servidao e Jardim Mirandola.
A Av. Angelo Pascote e a Luis Renato do Nascimento, sdo as vias arteriais principais
que atendem toda a regiao e derivam da Av. Nossa Senhora de Fatima. Com a
abertura do prolongamento até o Jardim Mirandola.
A Estrada Luiz Renato Nascimento, principal acesso ao empreendimento, sera
Rua Washington Luiz, n.° 66, 5° Andar, sala 54, Centro, Americana/SP
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duplicada com duas faixas de rolamento, calgada em ambos os lados com 3 m de
largura e ciclovia e fara parte de um sistema viario que sera completado com a
construgcao de outra avenida arterial nos mesmos moldes citados anteriormente com
32m de largura. Essa outra avenida sera construida como uma marginal do coérrego
Santa Angélica, respeitando-se a APP e outas areas verdes.

Junto com esse EIV tem um mapa ilustrativo desse sistema viario a ser implantado
que sera custeado pelo empreendedor e demais participantes proprietarios das areas
vizinhas. A implantacdo de todo esse sistema viario atendera ndo so diretrizes
urbanisticas do PDDI e em particular a Diretriz Viaria emitida pela Unidade de
Sistema Viario da Secretaria de Obras e Servigos Urbanos, que € integrante da
Diretriz Geral que deu a base e condicbes para viabilizar o empreendimento pelo
poder publico.

Por fim, cabe dizer que o Projeto Urbanistico € analizado pela Secretaria de
Planejamento nos seguintes aspectos: geometrias, acessos de veiculos e pedestres,
disposicdo e dimensdes de vagas, vias internas de circulagdo, patio ou vagas de
carga e descarga, areas de acumulagédo, embarque e desembarque, localizagdo dos
portdes, guaritas e acessibilidade entre outros, sendo tudo atendido na sua plenitude.
Diante das medidas que serdo adotadas, especificamente a constru¢cdo do sitema
viario proposto, pode-se concluir que o empreendimento ainda que se caracterize
como um PGT — Polo Gerador de Transito, tera um impacto positivo para toda
aquela regiao nesse aspecto de mobilidade.

Desse modo, o empreendimento é classificado como pdélo gerador de trafego (PGT)
conforme artigos da legislagao vigente e atende na integra o preconizado no disposto
no artigo 93 do Codigo de Transito Brasileiro (CTB), Lei 9.503/1997, transcrito abaixo:
“93. Nenhum projeto de edificacdo que possa transformar-se em polo atrativo de
transito podera ser aprovado sem prévia anuéncia do 6rgdo ou entidade com
circunscricdo sobre a via e sem que o projeto conste area para estacionamento e
indicacdo das vias de acesso adequadas”.

Além disso toda demanda gerada pelo empreendimento, tais como operagbes com
caminhdes de servigos (gas, carga, descarga, embarque, desembarque, etc . . .), vagas
de estacionamento de moradores e visitantes deverdo ser absorvidas dentro do
empreendimento;

Com relacdo ao transporte publico, a empresa Sistema de Onibus Urbano — SOU
Americana, pertencente ao Grupo Sancetur, € responsavel por operar os servigos de
transporte coletivo no Municipio e Americana desde 01 de dezembro de 2018.

Na Estrada Luiz Renato Nascimento, Bom Recreio, onde se localiza o empreendimento,
existem linhas de 6nibus que passam por ali e atendem o Jd. Mirandola.

Estas linhas de 6nibus, por questao ébvia atendera o condominio a ser construido e
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com certeza trara um aumento do IPK dessas linhas, que deverao ser otimizadas.

Entretanto, segundo estudos preliminares de viabilidade do empreendimento,
constatou-se que o produto sera dirigido para uma populacdo que tem meio de
locomocéo proprio € nao vai depender do transporte publico para a sua locomocao.

5.8 EMISSAO DE RUIDOS E SONS

A medicado de intensidade de pressao sonora de ruidos ou sons das maquinas e
equipamentos utilizados durante o periodo das obras de implantacdo do
empreendimento Condominio Residencial Jacaranda, devera atender aos limites
maximos estabelecidos no Plano Diretor de Desenvolvimento Fisico Urbanistico do
Municipio de Americana, sendo esse limite fixado em 85 dB (A) para qualquer zona de
uso.

Apesar da localizagdo da area onde sera implantado o empreendimento ainda n&o
haver vizinhos proximos (muito préximos), ou seja com certa ociosidade, ja estdo sendo
construidos outros empreendimentos do mesmo porte e tipologia pela mesma
construtora, tornando-se uma ocupagéo bastante homogénea sob o ponto de vista de
habitagdo padrdo. E importante dizer que durante a implantacdo do empreendimento,
havera um aumento na emissdo dos niveis de ruido, resultante dos motores das
maquinas e caminhdes utilizados nessas atividades.

No entanto esse impacto devera ocorrer de forma temporaria e dentro dos horarios
comerciais convencionais das 07:30 as 17:00hs, de forma a ndo afetar o conforto
humano fora do perimetro da obra.

O fato de os ruidos gerados durante a fase de implantagdo ndo serem permanentes e
considerando o isolamento da area, torna esse impacto de pequena significancia,
podendo ser diluido no ruido de fundo existente.

O empreendimento devera controlar as emissdes de material particulado (poeira) na
atmosfera, oriundo das obras e do trafego de maquinas e veiculos, de modo a nao
causar inconvenientes ao bem-estar da populagéo.

Deverao ser mantidas as caracteristicas naturais de permeabilidade do solo, visando
assegurar, entre outros aspectos, a infiltracdo das aguas pluviais, a conservagéo da
biodiversidade, a mitigacdo da formacao de ilhas de calor e da poluicdo sonora e
atmosférica em atendimento ao artigo 6° da Resolugdao SMA n°® 31/09.

5.9 - QUALIDADE DO AR

A qualidade do ar na Area de Vizinhanga podera ser afetada devido ao aumento de
material particulado na atmosfera decorrente de atividades de limpeza do terreno,
terraplenagem, e pavimentagao.

Tendo em vista a orientagao para o desenvolvimento das obras no periodo de estiagem,
Rua Washington Luiz, n.° 66, 5° Andar, sala 54, Centro, Americana/SP
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visando a minimizacao dos processos carreamento de materiais soltos para as ruas no
entorno do empreendimento, € provavel a ocorréncia de problema como a
ressuspensao de poeiras, que causara impactos de baixa magnitudes na regiao.

Trata-se, porém, de um impacto temporario de curta duragdo, que somente devera
ocorrer quando essas atividades forem desenvolvidas apos periodos prolongados sem
ocorréncia de chuvas, sendo em todo caso de facil mitigagdo através da umidificagao
periddica do solo exposto durante a execugéo das obras.

Para a umidificacao periddica dar-se-a a preferencia por agua de reuso.

Apoés a implantacdo do condominio praticamente ndo vao haver problemas
significativos de material particulado, uma vez que vai ter pavimentagdo de vias
publicas e cobertura vegetal em areas permeaveis.

Outra atividade passivel de afetar a qualidade do ar na Area de Vizinhanca do
empreendimento é a queima de combustiveis automotivos decorrente da movimentagao
de veiculos no interior da obra ou ao longo dos eixos viarios de acesso. Nesse caso, 0
potencial de impacto se relaciona as condi¢gdesde manutencao desses elementos.

Ja na fase de uso do empreendimento, a cozinha e as churrasqueiras do saldo de festa
e quiosques, serao adotada sistema de exaustdo com filtros e/ou chaminés a fim de
evitar o langamento de fumacgas e gorduras para o exterior do empreendimento,
evitando impactos tanto para os moradores, quanto para a vizinhanca.

510 RECURSOS HIiDRICOS SUPERFICIAIS E SUBTERRANEOS

A erosdo e o assoreamento podem comprometer a qualidade da agua dos recursos
hidricos superficiais em fung&o do carreamento de particulas finas, em especial argilas
e matéria organica, aumentando a turbidez da agua.

Entretanto, as obras de infraestrutura necessarias para a implantacdo do
empreendimento ndo representam risco de escoamento superficial ou assoreamento
dos recursos hidricos da regido. A Raspagem da camada Vegetal, por se tratar de
matéria organica bastante rica sera disposta sob as areas verdes a serem florestadas
ja ajudando assim no enriquecimento das areas de plantio.

E na sequencia, os servigos de abertura das vias impedirdo que a precipitacdo das
aguas pluviais escoe de maneira a causar danos aos servicos de terraplenagem,
provocando a erosdo e consequentemente carretando materiais aos corpos d’agua.
Pois, serdo tomadas medidas de protecao, podendo ser executada ao final de cada dia
de obra compactagao do solo nos trechos definidos afim de evitar erosdo dos corpos
hidricos proximos ao empreendimento em caso de precipitagao.

Também a fim de dissipar a energia e retardar o tempo de concentragéo pretende-se
que a cada 50 metros aproximadamente, ou conforme as necessidades, deverao ser
abertos canais de escoamento, geralmente em curvas com pequena declividade,
chamados de “bigode” ou “curvas de nivel”. Estas possuem a fungao de impedir que a
agua ganhe velocidade e cause erosdo, e também caso necessario for, conduzir as
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aguas para outro dispositivo que sdo as “bacias de contencéo”, ou seja, bacias de
captacao, localizadas estrategicamente nos pontos baixos e corretamente
dimensionadas, com a fungao de reter as aguas impedindo erosdo e consequente
assoreamento de corpos d’agua.

Outro tipo de situacédo que podera afetar a qualidade das aguas é a contaminagao dos
cursos d’agua por 6leos e graxas provenientes de vazamentos de maquinas e veiculos
presentes na area do empreendimento quando da execucdo dos servicos de
infraestrutura, ou pelo langamento indevido destes poluentes nos corregos locais,
quando da lavagem ou manutencgdo desses equipamentos.

Trata-se, portanto, de um impacto adverso, restrito a fase de implantagcdo do
empreendimento, mas passivel de controle mediante a adogao de filtros de dleos e
graxas nas areas de lavagem e pela adogdo de um programa sistematico de
manutengao preventiva das maquinas e veiculos utilizados nas obras.

5.11 PERMEABILIDADE DO SOLO

A impermeabilizacdo do solo devido a implantacdao do empreendimento Condominio
Residencial Jacaranda aumentara os volumes de agua que escoam pelo terreno, ao
mesmo tempo em que aumentara a velocidade desse escoamento superficial,
reduzindo assim o tempo de concentracédo destas aguas nas micro bacias.

Para a ocupacgao do solo no Municipio de Americana deve ser respeitada a taxa de
permeabilidade do solo prevista em lei, que, de acordo com o Plano Diretor de
Desenvolvimento Fisico Urbanistico do Municipio, para empreendimentos inseridos nas
zonas de uso ZMH - Zona Mista Horizontal, a taxade permeabilidade natural a ser
mantida é de 10% da area do terreno.

De acordo com o PDFU de Americana, nos lotes e glebas impermeabilizados, edificados
ou ndo, com area impermeabilizada igual ou superior a 500,00 m? & obrigatéria a
implantagdo de sistema para a captagao e retengdo de aguas pluviais, coletadas por
telhados, coberturas, terragos e pavimentos descobertos, previstos na Lei Estadual n°®
12.526, de 02 de janeiro de 2007, com os seguintes objetivos:

“l - reduzir a velocidade de escoamento de aguas pluviais para as bacias hidrograficas
em areas urbanas com alto coeficiente de impermeabilizacdo do solo e dificuldade de
drenagem;

Il - controlar a ocorréncia de inundagdes, amortecer e minimizar os problemas
das vazdes decheias e, consequentemente, a extensao dos prejuizos;

1] - contribuir para a redugdo do consumo e o uso adequado da agua potavel
tratada. IV - alimentar o lencol freatico.”

O sistema para a captacéo e retengéo de aguas pluviais previsto na citada legislagao
tera suacapacidade calculada com base na seguinte equacgao:

V=0,15 x Ai x IP x tOnde:

Rua Washington Luiz, n.° 66, 5° Andar, sala 54, Centro, Americana/SP
Fone/Fax 55 19 3462 2972
www.saneambiental.com.br

21



Q00) SANE AMBIENTAL

ENGENHARIA

Planejamento Consultoria Projetos

“a) V = volume do reservatério em metros cubicos;

b) Ai = area impermeabilizada em metros quadrados;
c) IP = indice pluviométrico igual a 0,06 m/h;
d) t = tempo de duragéo da chuvaigual a 1 (uma) hora.”

Porém no projeto de drenagem de aguas pluviais que se encontra analisado e aprovado
pela Secretariade Obras do Municipio de Americana, ndo foi previsto esse

reservatoério devido ao fato de que a galeria de agua pluvial langa diretamente no corpo
hidrico a agua captada.

No que concerne a taxa de permeabililidade, € importante ressaltar que o
empreendimento tem a taxa de permeabilidade superior em mais de 3 vezes o valor
legal.

Pelo exposto, conclui-se que o empreendimento trara impactos significativo nessa
questao, porém mitigados pelas medidas propostas e adotadas.

6. ANALISE DOS EFEITOS POSITIVOS E NEGATIVOS DO EMPREENDIMENTO
SOBRE A AREA DE INFLUENCIA

A identificagéo e valoragao dos impactos, positivos e negativos, nas areas que direta e
indiretamente sado afetadas pela implantacdo do empreendimento Condominio
Residencial Jacaranda esta condensada na Matriz de Impactos Ambientais.

A elaboracdo de uma Matriz de apresentagcao e dimensionamento dos impactos
identificados no levantamento sistémico realizado teve o objetivo de permitir uma
compreensao das alteragdes no meio ambiente natural e construido segundo uma visao
global, abrangendo as inter-relagdes dos varios aspectos estudados, as conseqiéncias
impactantes e as medidas para compensa-las ou mitiga-las.

A Matriz apresenta as ocorréncias impactantes identificadas, definindo e classificando,
segundo os critérios a seguir expostos, os impactos possiveis, relacionando, ainda, os
elementos impactados e as medidas compensatérias e mitigadoras sugeridas.

Critérios de classificacdo dos impactos:

1. Consequéncia — indica se o impacto resulta tem efeitos benéficos/positivos: P ou
adversos/negativos: N;

2. Abrangéncia —indica os impactos cujos efeitos se fazem sentir na Area de Influéncia
do Empreendimento (area do empreendimento e area de vizinhanga) — Direta: D ou que
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podem afetar areas geograficas mais abrangentes — Indiretos: I;

3. Intensidade - refere-se ao grau do impacto sobre o elemento estudado. Ela pode ser
alta: A média; M ou baixa: B, segundo a intensidade com que as caracteristicas
ambientais sejam modificadas.

7. MEDIDAS MITIGADORAS DOS IMPACTOS NEGATIVOS E EVENTUAIS
MEDIDAS COMPENSATORIAS

Com base nos elementos abordados na elaboragdo do EIV, o presente item propde
medidas mitigadoras dos impactos negativos decorrentes da implantacdo do
empreendimento residencial Condominio Residencial Jacaranda.

O programa proposto engloba medidas mitigadoras e compensatdérias a serem
adotadas pelo empreendimento tanto na fase de implantacdo quanto na de operacéo,
conforme descrito a seguir:

7.1 DURANTE A FASE DE CONSTRUGAO/IMPLANTACAO:

a) Desenvolvimento de Programa de Gerenciamento de Residuos Solidos
da Construcao Civil na fase de implantagdo do empreendimento, o qual devera
prever minimamente os seguintes itens:

b) Programade Gerenciamento de Residuos Sdélidos de Construgao Civil,

c) Execugao das obras de implantagdo do empreendimento somente em dias
uteis e em horario comercial;

d) As maquinas, veiculos e equipamentos deverdo receber manutencéo
periodica da regulagem e do bom estado dos motores de maquinas e
equipamentos e mantidos desligados quando nao estiverem em uso;

e) Umidificacdo e limpeza das frentes de obra e das vias de acesso,
preferencialmenteno periodo de estiagem;

f) Cobertura das cagambas de todos os caminhdes transportadores de materiais
passiveis de carreamento pelo vento (terra, areia, cimento, etc.), exigindo o
mesmo dos fornecedores de insumos para a obra;

g) Isolamento da area para evitar o acesso de pessoas ndo autorizadas e
h) sinalizagao indicativa do empreendimento em desenvolvimento e aprovagoes
obtidas;

i) sinalizagao viaria durante as obras de implantagdo do empreendimento.

i) Implantagao de canteiro de obras de acordo com as normas técnicas
vigentes;
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k) Cronograma de execugdo com a definicdo da periodicidade das vistorias de
monitoramento e da consolidacéo dos relatérios de acompanhamento;

l) Implantagdo de pontos de armazenamento de residuos solidos, devidamente
fechados e sinalizados nas fases de implantacao e operacao do empreendimento;

m)Desenvolvimento de Programa de Gestdo dos Residuos Sélidos na fase de
operacao do empreendimento;

n) Implantagdo do sistema de drenagem pluvial do empreendimento dentro das
especificagdes técnicas exigidas e de acordo com projeto aprovado pelo 6rgao
competente municipal.

7.2 DURANTE A FASE DE USO/OPERAGAO:

a) agao conjunta com os demais proprietarios das glebas para a implantagéo do sistema
viario do entorno com toda a infraestrutura , previsto no Plano Diretor e em Projeto Viario
Basico. Esse sistema viario contempla o prolongamento da Av. Parma junto a Area de
APP do corrego Sta Angélica e o alargamento da Av. Luis Renato Nascimento (largura
26,50m) além da via coletora interligando a Av. Luis Renato Nascimento e o
prolongamento da Av. Parma;

b) Conforme determinagdo legal, doacdo de area de Uso Institucional destacada
juntamente com area do Sistema Viario e APP-UAV fora do Condominio e de frente para
via arterial;

c) recomposicao florestal da area ciliar, introduzindo espécies arboreas nativas, visando
a preservacgao da biodiversidade o fluxo génico da flora e da fauna e os recursos da
microbacia hidrografica, devendo promover a restauragao, protegao e a manutengao das
Areas Verdes;

d) pagamento do valor de R$200.000,00 (duzentos mil reais), que serdo utilizados nas
obras ambientais do municipio, em atendimento as demandas junto a Promotoria de
Justica, devendo firmar Termo de Compromisso na Secretaria de Meio Ambiente;

e) Execugdo de rede de agua do Centro de Reservagdo CR-11 (Jardim Alvorada) no
ponto indicado até o empreendimento que sera constituida de tubulagdo de PEAD & 200
mm, numa extensao aproximada de 1150,00 metros;

f) aporte no fundo municipal para ampliagdo/construgdo da ETE Carioba, no valor de R$
1.000,00 (um mil reais) por unidade habitacional, reajustados anualmente pelo IPCA —
indice de Pregos ao Consumidor Amplo, conforme exigéncias do Termo de Ajustamento
de Conduta — TAC, assinado em 11 (onze) de dezembro de 2017 (dois mil e dezessete),
junto ao Ministerio Publico do Estado de Sao Paulo;

g) agédo conjunta referente ao novo coletor tronco do DAE. 2, de diametro 400 mm
paralela a rede coletora existente, deixando as esperas para futuros empreendimentos a
montante e a jusante, que deverao interligar a esta rede, cujo destino final é a Estagao
de Tratamento de Esgotos Carioba (ETE-CARIOBA) existente, no municipio de
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Americana;

h) dispositivos de seguranga e iluminagdo para manter a seguranga no entorno dos
condominios provocados pela edificagdao de muros continuos.

i) Contribuicao junto ao Fundo de Saneamento, de Habitagao e Desenvolvimento Urbano
através do pagamento das respectivas taxas legais taxas e/ou compensacgao através da
execucgao de outras obras e servigos de interesse da municipalidade.

8. CONSIDERAGOES FINAIS

A elaboragdo do presente Estudo de Impacto de Vizinhanga objetivou avaliar as
caracteristicas do empreendimento Condominio Residencial Jacaranda proposto e sua
regido de inser¢cdo, desenvolvendo um prognostico dos impactos decorrentes da
implantacdo do mesmo na Area de Vizinhanca. Dessa maneira, o EIV foi elaborado de
forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento, considerando
a possibilidade de alteragdes significativas no ambiente natural ou construido,
vizinhanca e localizagao, seja na fase de implantagdo, seja na fase de operacéo.

Os impactos negativos decorrentes da implantagdo do empreendimento, nos aspectos
relacionados aos meios fisico, bidtico e antropico, poderdo ser suficientemente
mitigados com a adog¢ao das medidas preconizadas, e compensadas.

Ja os impactos negativos decorrentes da operagao do futuro condominio residencial,
nos mesmos meios fisicos, bidtico e antrépico, também serdo mitigados e
compensados decorrentes das medidas expostas no item anterior. Sob os aspectos de
infraestrutura urbana ( sistema viario e de saneamento), ambiental e bem estar da
populacdo nas variadas configuragdes, pode-se inferir que havera significativo ganho,
se comparado ao atual estagio e condigdes da area em questéo e seu entorno.

A comecar pelo bairro Jd. Mirandola q usufruira diretamente nas melhorias propostas
e trazidas pelo empreendimento alvo deste estudo.

O terreno onde sera construido encontra-se totalmente inserido no perimetro urbano
do Municipio, mantendo o padrao de ocupacéo verificado, e encontra consonancia com
o planejamento urbano municipal, o que permite inferir que a implantagao e operagéao
do empreendimento podera se dar de forma harménica com sua vizinhanga, quando
observadas as medidas propostas no presente estudo e as demais disposi¢cdes a serem
consideradas nos processos de licenciamento.

O projeto de construgdo Condominio Residencial Jacaranda segue os conceitos e
diretrizes do PDDI de Americana, proporcionando a qualificagdo urbana de sua regiao
de insergdo através da organizagao e garantia de circulagdo e mobilidade urbana,
otimizagao e melhorias na infraestrutura urbana instalada, em especial no que se refere
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ao abastecimento de agua e esgotamento sanitario.

Portanto, com base no exposto, pode-se dizer que a implantacdo do empreendimento
em estudo devera acarretar em uma valorizagao imobiliaria da Area de Vizinhancga e
demais propriedades vizinhas, impactando positivamente.

Considerando os varios aspectos analisados e conforme os projetos basicos
apresentados, conclui-se que a implantacdo do empreendimento apresenta viabilidade
para ser inserido na area selecionada, desde que adotadas as medidas mitigadoras
preconizadas, visando a mitigagdo dos impactos identificados de forma a garantir a
qualidade de vida da populacdo e das condicdes ambientais locais e da Area de
Vizinhancga.

9. RESPONSABILIDADE TECNICA

O presente trabalho foi elaborado pela equipe técnica da “SANEAMBIENTAL
Engenharia LTDA”, ficando a coordenacgéao dos trabalhos a cargo do Responsavel
Técnico, abaixo assinado, Eng® Sanitarista Vitor Manuel Martins Coelho CREA
060.156.379-0. A equipe da Saneambiental Engenharia € composta ainda pelo Eng.
Ambiental Moisés Bueno Coelho, CREA 5070367776, pela Arquiteta Larissa Gabriel de
Oliveira, inscrita no CAU sob o n°® A189783-7 e com o apoio do Estagiario e Arquitetura
e Urbanismo Jodo Pedro Bueno Coelho, também assinados in fine. Respaldando o
contratante quanto a responsabilidade técnica desse profissional, por aquilo que se esta
afirmando, faz parte integrante deste estudo, a ART — Anotagdo de
Responsabilidade Técnica: 2620250749360, que de igual modo € assinada pelo
responsavel técnico.
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