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Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sao Paulo

2620241568184

1. Responsavel Técnico

JOSE RENATO CORDACO

Titulo Profissional:  Engenheiro Florestal RNP: 1402452659
Registro: 0400387558-SP
Empresa Contratada: FLORESCER AGRO AMBIENTAL LTDA Registro: 1063927-SP

Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servigo

2. Dados do Contrato

Contratante: LIFE CARE CENTER AMERICANA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE CPF/CNPJ:52.037.120/0001-67

LTDA ) Ne:

Endereco: Rua HERMAN MULLER CARIOBA 268
Complemento: Bairro: CHACARA GIRASSOL

Cidade: Americana UF: SP CEP: 13465-630
Contrato: Celebrado em: 19/08/2024 Vinculada & Art n°:

Valor: R$ 6000,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado

Agéo Institucional:

3. Dados da Obra Servico

Enderego: Rua ROMEU BARCELLO N°: 150
Complemento: Bairro: JARDIM SAO PAULO
Cidade: Americana UF: SP CEP: 13468-035

Data de Inicio: 19/08/2024

Previsdo de Término: 27/09/2024

Coordenadas Geograficas: 259.313 (E) ;7.481.795 (N)

Finalidade: Ambiental Caodigo:

Proprietario: LIFE CARE CENTER AMERICANA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA CPF/CNPJ: 52.037.120/0001-67

4. Atividade Técnica

Quantidade Unidade
Coordenacao
1 Estudo de viabilidade de diagndstico e identificacao e 4262,40000 metro quadrado
ambiental caracterizacao ambiental potencializacao de

impactos

ambientais
Elaboracao
2 Estudo de diagnostico e prognastico 4262,40000 metro quadrado

caracterizacao ambiental ambiental

Apds a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagoes

vistoria do terreno urbanos e Coordenacéao e Elaboracao juntamente com a Arquiteta e Urbanista Giovana Nicoletti Brusantin, de Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV para o
Condominio Vertical de Atividades Econémicas denominado [ ILife Care Center Americana |, situado a Rua Romeu Barcello 150, Bairro Jardim Sao Paulo, para aprovagao junto a

Prefeitura de Americana

6. Declaracoes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacédo especifica e no Decreto n?

5.296, de 2 de dezembro de 2004, nao se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.
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7. Entidade de Classe

Nenhuma
8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagoes acima

de de
data

Local

JOSE RENATO CORDACO - CPF: 041.238.008-07

LIFE CARE CENTER AMERICANA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA - CPF/CNPJ: 52.037.120/0001-67

Resolugao n2 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

9. Informacoes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versao do sistema, certificada pelo Nosso Numero.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

www.creasp.org.br
Tel: 0800 017 18 11
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

CREA-SP

e Sl ey

Valor ART R$ 99,64 Registrada em: 13/09/2024
Impresso em: 13/09/2024 11:50:42

Documento assinado digitalmente

JOSE RENATO CORDACO
Data: 13/09/2024 12:16:57-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

govb

Valor Pago R$ 99,64

Nosso Numero: 2620241568184
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T3

FLORESCER

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Empreendimento

CONDOMINIO VERTICAL DE ATIVIDADES ECONOMICAS
“LIFE CARE CENTER AMERICANA”

Proprietario
LIFE CARE CENTER AMERICANA EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA.

Municipio de Americana / SP
Janeiro / 2025
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FLORESCER

Agra-Ambiental S/C Ltda.

APRESENTACAO

O presente EIV — Estudo de Impacto de Vizinhancga é relacionado ao processo de
licenciamento no ambito do Municipio de Americana / SP da instalagdo de um
Condominio Vertical de Atividades Econémicas, denominado “LIFE CARE
CENTER AMERICANA”, de propriedade LIFE CARE CENTER AMERICANA
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, e foi elaborado em conformidade
com o estabelecido no Plano Diretor de Desenvolvimento Fisico Urbanistico do
Municipio de Americana e suas alteragoes.

Trata-se da implantagdo de um Condominio Vertical de Atividades Econbémicas,
sendo que instalagdes como o objeto deste documento tém o potencial de
acarretar alteragbes na dinamica local, causando repercussao na infra estrutura
urbana de sua area de insercao e entorno direto, bem como alteracées de ordem

ambiental.

Por essa razdo o Poder Publico estabeleceu a obrigatoriedade da realizacao de
estudos dessa natureza anteriores a execugao das obras, e que apresentem um
prognostico da qualidade de vida. O documento contempla os aspectos positivos
e negativos das instalacoes do Condominio Vertical de Atividades Econdmicas,
sobre a populacao residente ou usuaria da area de vizinhanca e seu entorno

proximo.

O escopo dos trabalhos de avaliagdo e andlise das instalagbes do Condominio
Vertical de Atividades Econbmicas em questao, teve por base as seguintes
etapas:

e Diagnéstico da situacao atual de ocupacao das instalagcbes do Condominio
Vertical de Atividades Econdmicas, considerando os seguintes aspectos:
Uso e ocupacao do solo; Areas de interesse histérico, cultural, paisagistico
e ambiental; Equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de
energia elétrica, bem como geracdo de residuos sélidos, liquidos e
efluentes de drenagem de 4&guas pluviais; Sistema de circulagdo e
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transportes, incluindo, entre outros, acessibilidade, estacionamento, carga
e descarga, embarque e desembarque; Poluigcdo sonora e do ar;

e Analise do Impacto socioecon6mico na populacao residente ou atuante no

entorno;

e Proposta de medidas mitigadoras para o0s principais impactos,

principalmente sociais, analisados.

De forma geral, o presente documento trata-se de um instrumento basico a ser
analisado pelo Poder Publico Municipal, através da Secretaria de Planejamento
da Prefeitura Municipal de Americana, que emitira parecer acerca das instalagcées
do Condominio Vertical de Atividades Econdmicas, objeto do estudo, sendo
voltado a avaliacdo da viabilidade da instalacdo do empreendimento, nas
condicdes diagnosticadas, e da concepcao do projeto inserido no contexto,
visando a minimizagao das intervencdes passiveis de ocorréncia na populagéo de

entorno.
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T3

FLORESCER

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)

1 - DADOS CADASTRAIS

1.1 - Proprietario

LIFE CARE CENTER AMERICANA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA

CNPJ: 52.037.120/0001-67
Rua Romeu Bercello, 150 — Gleba B6 — Jardim Sao Paulo
Municipio de Americana / SP - CEP 13.468-100 - Tel: (19) 3461-0415

Representante:  Engenheiro Civil Marcel Orlandini Sega - CREA SP n°®
5062221143

Fone: (19) 3461-0415

Endereco Eletronico: ermi.carvalho@construtotasega.com.br

1.2 — Autoria do Projeto e Responsabilidade Técnica
Arquiteto Laudenir Amarildo Appoloni

CAU n® A16866-1

1.3 — Empresa Responsavel pelo Estudo
FLORESCER AGRO AMBIENTAL LTDA.
CNPJ: 00.807.732/0001-98
Rua Nove de Novembro, n® 85 — Cidade Jardim
CEP 13480-272 — Limeira / SP

Tel.: (19) 99684-7590 e (19) 99684-7589
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2 — JUSTIFICATIVAS E OBJETIVOS

A decisao pela implantacdo das instalagdes do Condominio Vertical de Atividades
Econémicas (Anexo 1) pelos proprietarios no terreno urbano, no bairro Jardim
Sao Paulo foi baseada em aspectos do desenvolvimento urbano do Municipio de
Americana e a insercao das instalacbes do empreendimento, estdo inseridas no
grande centro, cuja populacdo ao redor, é caracterizada pelo uso residencial,
servigcos, comercial e de pequenas industrias texteis, e esta em conformidade com
o Plano Diretor de Desenvolvimento Fisico Urbanistico do Municipio de
Americana, ressaltando assim a compatibilidade do uso proposto com o

planejamento da ocupacao territorial.

A justificativa para implantacdo das instalagbes do Condominio Vertical de
Atividades EconOGmicas dessa natureza, esta associada a fatores
socioeconbémicos, considerando aspectos relacionados a demografia, economia e

infraestrutura, com destaque as condicdes de circulacdo e acessos, dentre outros.

O principal objetivo das instalagbes do Condominio Vertical de Atividades
Econdbmicas em andlise, é atender a demanda por Clinicas Médicas e
Odontolégicas.

Considerando que a instalagdo do Condominio Vertical de Atividades
Econdmicas, resultam em modificacées do uso e ocupacdo do territoério urbano,
essas alteragdes podem ocasionar impactos tanto negativos quanto positivos para
a vizinhanca mediata e imediata, podendo gerar interferéncias na dindmica
regional. O Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV é um instrumento de politica
urbana previsto no Estatuto das Cidades, e regulamentado conforme o Plano
Diretor de Desenvolvimento Fisico Urbanistico do Municipio de Americana.

Assim, o presente estudo vem apresentar uma avaliacdo dos efeitos ambientais e
urbanisticos que as instalagbes do Condominio Vertical de Atividades
Econdmicas poderao ocasionar na regiao de insercao, bem como a proposi¢ao de
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medidas mitigadoras e compensatoérias que visam colaborar para ndao ocorram

eventuais conflitos com a vizinhanca.

3 — CARACTERIZACAO DAS INSTALACOES DO CONDOMINIO VERTICAL DE
ATIVIDADES ECONOMICAS

3.1 - Localizacao das Instalacbes do Condominio Vertical de
Atividades Econémicas denominado “LIFE CARE CENTER AMERICANA”

O Condominio Vertical de Atividades Econ6micas objeto do presente estudo,
cujas coordenadas UTM no centro do terreno sao 259.313 (E) e 7.481.795 (N), na

Rua Romeu Barcello, 150, Jardim Sao Paulo, no Municipio de Americana/SP.

Figura 3.1 — Localizagdo Condominio Vertical de Atividades Econdmicas.
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3.2 — Caracteristicas do Objeto do Estudo

O Condominio Vertical de Atividades Econémicas “Life Care Center Americana”
sera implantado em terreno urbano consolidado, com area total de 4.262,40m2,
conforme Matricula n® 142.232. De acordo com o Projeto de Implantagao
demonstrado na planta (Anexo 1), as instalagbes Condominio Vertical de
Atividades Econdmicas “Life Care Center Americana” sera composto por uma
(01) Torre com 14 Pavimentos e 18 Unidades de Consultérios por Pavimento,
além de 03 Trés Unidades de Lojas no primeiro Pavimento, totalizando 252
unidades de Consultérios e 03 Unidades de Lojas (255 unidades) (20.882,26 m?
de &rea construida).

A zona de insercdo das instalagbes do Condominio Vertical de Atividades
Econbmicas “Life Care Center Americana” é classificada como PEUC ZM (Zona
Mista — ZM), cujos parametros urbanisticos para os empreendimentos estdo
definidos no Anexo 11 do Plano Diretor de Desenvolvimento Fisico Urbanistico do
Municipio de Americana (Lei Municipal 6.492, de 18/12/2020, alterada pela Lei
Municipal n®. 6.650 de 08/06/2022.

De acordo com o Projeto de Implantacdo (Anexo 1), o quadro de areas das
instalagbes do Condominio Vertical de Atividades Econémicas “Life Care Center
Americana’localizado em PEUC ZM ¢é o seguinte:
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Quadro 3.1 — Quadro demonstrativo de areas

TOTAL AREA PRIVATIVA ICON LOJAE) 12.058.53|
TOTAL AREA COMUM .78, 73|
TOTRL B COMSTHRUIR 200032, 26
DCUPADD 28374 r| BE.5T%
LIWARE 1424550 3343%
TABELA DE UNIDADES LHID. PAY. M EAY TAOTAL
TERRED LOUAS [ |
TORRE 18 14 258
TOTAL [
AREA PARA CALCULD DE VAGAS
AREA CONSTRUIDA TOTAL o
SUBSOLD
ARE& DE ESTACHIAMENTD TERRED
. 11 BAYMENTD:
ARES PAHA CALCULD DE VAGAS
EEDULEI DE VAGAS MINIMD
i WAGA1S0m? g 114
. =] .?
Fl 7l
B DE VAGAS DE DOS0 17| 17
MOTE {1 WAGA P CANA § CARRO) 67 E|

CILAMAG DE AREAS (W3]
TERREND 4262400 100 00N
SUBSEOLO 2.619,73
TERRED 2,837 44/
LS O 18,07
Louk G2 104,70
Lous 2 72.40{
AREA COMLM 2.547.84]
1 PAV. 453,70
PAVIMENTO TIPO X143
SALA 07 ab 50|
AREA TECHICA 2 a1
TOTAL BALA 01 0,57
GALA an af
AREA TECHICA Z4m i
TOTAL BALA 02 a8, 86|
ALA 02 an, b
AREA TECHCA 3,0
TOTAL SALA (7 an,1]
SALA o4 4,62
AREA TECHECA 2,88
TOTAL SaLA 04 a7, 80
SaLA 5 34,52
AREA TECMICA. | 2488
TOTAL SALA 08 7,80
SaLA 0 dR O]
AREA TECMICA 3.0
TOTAL SALA 08 43,02,
BALA D7 a6, 40|
EREA TECHLA 048]
TOTAL 5814 07 ap,88!
[EALA & 50,04
AREA TECHICA 2.at]
TOTAL SALA 0B 52,48
SaLA 05 0,03
AREA TECHICA 7 55
TOTAL SALA D8 52,82
SALA 1D 48,27
AREA TECHLTA .73
_TOTAL SALA 10 | 48,00
HALA 11 46,35
ARER TECCA 273
_TOTAL SALA 11 49,08
SALA 12 46,01
ARES TECAICA 3,0|
TOTAL SaLA 12 “:lﬂi
SALA 13 44,89
AREA TECHCA ] 258 >
TOTAL SALA 13 7,80
mALA 1A aq,82
EREA TECHICA B
TOTAL SALA 14 a7.80
SALA 15 48 01
ARES TECMIA 1,00,
TOTAL SALA 15 a8, 02
BALA 1B a0, 35|
AREA TECHETA 273l
TOTAL SALA 18 Ad,
SALA 17 48,27
ARES TECHICA FRE
TOTAL SALA 17 9,00
SALA 18 A8,57
AREA TECHICA 253
TOTAL SALA 18 an, 10|
AHEA GCMUM 13,72
TOTAL FAVIMENTC TIFQ 9i1,88]
% 14 FAVIMENTOS = 13.798,04]
HARRILETE 108,08
RESERVATORID SUFERIDOR 117,37
TOATAL "ORAE = TAET2 40

Conforme, o Projeto de Implantacdo vai atender aos parametros determinados na

LC, sendo viavel sua implantacao.
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3.3 — Cronograma Basico de Implantacao e Ocupacao

As obras de implantagdo do Condominio Vertical de Atividades Econbmicas “Life

Care Center Americana” deverao ser iniciadas apos a aprovacao dos projetos.

O prazo para execuc¢ao das obras esta previsto para aproximadamente 12 meses
apos total aprovacao dos projetos das instalagcbesdo empreendimento.

4 - LEGISLACAO INCIDENTE

4.1 — Ambito Federal

Constituicao Federal

No Capitulo VI, que trata do Meio Ambiente, consta em seu Art. 225 que “Todos
tém direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado, bem de uso comum do
povo e essencial a sadia qualidade de vida, impondo-se ao Poder Publico e a
coletividade o dever de defendé-lo e preserva-lo para as presentes e futuras

geragobes’.

Para assegurar a efetividade desse direito (§ 1°), incumbe ao Poder Publico o que
segue:

| - preservar e restaurar os processos ecoldgicos essenciais e prover 0 manejo

ecolégico das espécies e ecossistemas;

Il - preservar a diversidade e a integridade do patriménio genético do Pais e
fiscalizar as entidades dedicadas a pesquisa € manipulacao de material genético;

lIl - definir, em todas as unidades da Federacdo, espacos territoriais e seus
componentes a serem especialmente protegidos, sendo a alteracdo e a
supressao permitidas somente através de lei, vedada qualquer utilizacdo que
comprometa a integridade dos atributos que justifiguem sua protegéo;
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VIl - proteger a fauna e a flora, vedadas, na forma da lei, as praticas que
coloquem em risco sua funcao ecoldgica, promovam a extincao de espécies ou

submetam os animais a crueldade.

No § 4° fica instituido que os diferentes biomas brasileiros (Floresta Amazénica
brasileira, Mata Atlantica, Serra do Mar, Pantanal Mato-Grossense e Zona
Costeira) sao patrimbénio nacional, e sua utilizacdo far-se-a, na forma da lei,
dentro de condicbes que assegurem a preservacao do meio ambiente, inclusive

quanto ao uso dos recursos naturais.

Lei Federal n? 6938/81 — Politica Nacional do Meio Ambiente

A Politica Nacional do Meio Ambiente tem por objetivo a preservacao, melhoria e
recuperacao da qualidade ambiental propicia a vida, visando assegurar, no Pais,
condicbes ao desenvolvimento socioecondmico, aos interesses da seguranca
nacional e a protecdo da dignidade da vida humana, atendidos os seguintes
principios (Artigo 2°):

| - acdo governamental na manutencao do equilibrio ecol6gico, considerando o

meio ambiente como um patrimdnio publico a ser necessariamente assegurado e

protegido, tendo em vista o uso coletivo;

Il - racionalizagc&o do uso do solo, do subsolo, da agua e do ar;

lll - planejamento e fiscaliza¢cdo do uso dos recursos ambientais;

IV - protecéo dos ecossistemas, com a preservagao de areas representativas;

V - controle e zoneamento das atividades potencial ou efetivamente poluidoras;

(duzentos) metros;

VI - incentivos ao estudo e a pesquisa de tecnologias orientadas para o uso

nacional e a protecao dos recursos ambientais;
VIl - acompanhamento do estado da qualidade ambiental;
VIII - recuperacéo de areas degradadas;

IX - protecdo de areas ameacadas de degradacao;

Rua Nove de Novembro, 85 - Cidade Jardim - Limeira/SP

12
CEP 13480-272 - Celular: *° 99684-7590

&

FLORESCER

Agra-Ambiental S/C Ltda.

Assinado por 3 pessoas: JOSE RENATO CORDAGO, GIOVANA NICOLETI BRUSANTIN e LIFE CARE CENTER AMERICANA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA
Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://americana.1doc.com.br/verificacao/4AC5-24A7-FBDB-0E72 e informe o codigo 4AC5-24A7-FBDB-0E72

=



Lei Federal 10.257/01 — Estatuto da Cidade

A politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes
sociais da cidade e da propriedade urbana, mediante diretrizes gerais (Art. 29),

sendo que cabem ao presente empreendimento:

IV - planejamento do desenvolvimento das cidades, da distribuicdo espacial da
populacéo e das atividades econémicas do Municipio e do territrio sob sua area
de influéncia, de modo a evitar e corrigir as distorcdes do crescimento urbano e

seus efeitos negativos sobre o meio ambiente;
VI - ordenacéao e controle do uso do solo, de forma a evitar:
g) a poluicao e a degradacédo ambiental;

XIl - protecao, preservacao e recuperagdo do meio ambiente natural e construido,

do patriménio cultural, historico, artistico, paisagistico e arqueoldgico;
Art. 42 Para os fins desta Lei, serdo utilizados, entre outros instrumentos:

VI - estudo prévio de impacto ambiental (EIA) e estudo prévio de impacto de
vizinhancga (EIV).

No Art. 36. Do Estatuto das Cidades, fica estabelecido que uma Lei Municipal
definira os empreendimentos e atividades privados ou publicos em area urbana
qgue dependerdo de elaboracao de estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV)
para obter as licencas ou autorizagbes de construcdo, ampliagdo ou
funcionamento a cargo do Poder Publico Municipal.

Ja o Art. 37 define que o EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos
positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida
da populacao residente na area e suas proximidades, incluindo a andlise, no
minimo, das seguintes questdes: adensamento populacional; equipamentos
urbanos e comunitarios; uso e ocupagao do solo; valorizagdo imobilidria; geracao
de trafego e demanda por transporte publico; ventilacao e iluminagéo; e paisagem

urbana e patriménio natural e cultural.
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4.2 — Ambito Estadual

Lei n? 997, de 31 de maio de 1976 = (Atualizada até a lei n? 9.477, de 30 de

dezembro de 1996)

Dispbe sobre o controle da poluicdo do meio ambiente.

Artigo 5° - A instalacdo, a construgcao ou a ampliagcao, bem como a operagcéao ou o
funcionamento das fontes de poluicdo que forem enumeradas no Regulamento
desta lei, ficam sujeitos a prévia autorizagdo do 6rgao estadual de controle da
poluicdo do meio-ambiente, mediante expedi¢cédo, quando for o caso, de Licenca
Ambiental Prévia (LAP), de Licengca Ambiental de Instalacado (LAIl) e/ou de Licenca
Ambiental de Operacgao (LAO).

§ 1.2 - Para os fins do disposto neste artigo, considera-se "fonte de poluicao”
qualquer atividade, sistema, processo, operagcdo, maquinaria, equipamento ou
dispositivo, mével ou nao, previsto no Regulamento desta lei, que cause ou possa
causar poluicio ambiental através da emissdo de  poluentes.
§ 2.2 - A Licenca Ambiental Prévia - LAP sera expedida na parte preliminar do
planejamento de uma "fonte de poluicdo", contera os requisitos basicos a serem
atendidos nas fases de localizacao, instalacao e operacao e sera outorgada por
prazo determinado.

§ 3.2 - A Licenca Ambiental de instalagdo - LAl autorizara o inicio da implantacéo,
de acordo com as especificagcbes constantes do projeto aprovado e sera
outorgada por prazo determinado.

§ 4.° - A Licenga Ambiental de Operacao - LAO autorizara o inicio da atividade
licenciada e, quando couber, o funcionamento dos equipamentos de controle
ambiental exigidos, de acordo com o previsto nas licencas ambientais prévia e de
instalacdo e sera outorgada por prazo determinado, sem prejuizo da eventual
declaragao de desconformidade do instalagbes Usina de Asfalto ou atividade, do
ponto de vista ambiental, ocorrida posteriormente, ensejando a adogao, pelo
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empreendedor, de medidas corretivas a serem implantadas de acordo com
programas fixados pela autoridade competente.

Lei Estadual n®12.526/2007

A presente lei estabelece normas para a contengédo de enchentes e destinacao de

aguas pluviais.

De acordo com o artigo 19, fica obrigatéria a implantacdo de sistema para a
captacdo e retencdo de aguas pluviais, coletadas por telhados, coberturas,
terragos e pavimentos descobertos, em lotes, edificados ou ndo, que tenham area

impermeabilizada superior a 500m2, com os seguintes objetivos:

| - reduzir a velocidade de escoamento de aguas pluviais para as bacias
hidrograficas em areas urbanas com alto coeficiente de impermeabilizacdo do
solo e dificuldade de drenagem;

Il - controlar a ocorréncia de inundacdes, amortecer e minimizar os problemas das

vazoes de cheias e, consequentemente, a extensao dos prejuizos;

lll - contribuir para a reducdo do consumo e o0 uso adequado da agua potavel
tratada.

O disposto no “caput” é condicdo para a obtencido das aprovacodes e licencas, de
competéncia do Estado e das Regides Metropolitanas, para os parcelamentos e
desmembramentos do solo urbano, os projetos de habitacdo, as instalagbes e
outros instalagdes Usina de Asfaltos (Paragrafo unico do art.19).

Conforme estabelecido no artigo 2°, o sistema de que trata esta lei sera composto
de:

| - reservatério de acumulagdo com capacidade calculada com base na seguinte
equacao: V = 0,15 x Aix IP x t, sendo V = volume do reservatério em metros
cubicos; Ai = area impermeabilizada em metros quadrados; IP = indice
pluviométrico igual a 0,06 m/h; t = tempo de duragédo da chuva igual a 1 (uma)
hora.
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Il - condutores de toda a agua captada por telhados, coberturas, terragcos e

pavimentos descobertos ao reservatério mencionado no inciso I;

lll - condutores de liberacdo da dgua acumulada no reservatorio para 0s usos
mencionados no artigo 3° desta lei.

No caso de estacionamentos e similares, 30% (trinta por cento) da area total
ocupada deve ser revestida com piso drenante ou reservado como area

naturalmente permeéavel (Paragrafo unico do art.29).

A agua contida no reservatério (artigo 3°), de que trata o inciso | do artigo 29,
devera: infiltrar-se no solo, preferencialmente; ser despejada na rede publica de
drenagem, apds uma hora de chuva; ser utilizada em finalidades nao potaveis,

caso as edificacbes tenham reservatorio especifico para essa finalidade.

O disposto nesta lei sera implementado no ambito dos seguintes sistemas de
atuacao e articulagdo de acdes dos poderes publicos (artigo 4°):

| - Politica Estadual de Recursos Hidricos e Sistema de Gerenciamento de
Recursos Hidricos - SIGRH, instituidos pela Lei n® 7.663, de 30 de dezembro de
1991;

[l - Politica Estadual de Saneamento e Sistema Estadual de Saneamento -
SESAN, instituidos pela Lei n® 7.750, de 31 de margo de 1992;

lll - Sistema Estadual de Administracdo da Qualidade Ambiental, Protecéo,
Controle e Desenvolvimento do Meio Ambiente e Uso Adequado dos Recursos
Naturais - SEAQUA, instituido pela Lei n® 9.509, de 20 de margo de 1997.

Resolucao SIMA n280/2020

Dispde sobre os procedimentos para analise dos pedidos de supressao de
vegetacao nativa para parcelamento de solo, condominios ou qualquer edificacdo
em area urbana, e o estabelecimento de area permeavel na area urbana para os
casos que especifica.
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De acordo com o Artigo 4°, a autorizagdo para supressao de vegetacdo nativa
para implantacdo de parcelamento do solo, condominios ou qualquer edificacao
na area urbana podera ser fornecida mediante o atendimento de algumas
condicionantes, cabendo destacar o inciso I: “I - Somente podera ser concedida
autorizagdo para supressdo de vegetagdo quando garantida a preservagdo da
vegetacao nativa em area correspondente a, no minimo, 20% (vinte por cento) da

area total do empreendimento”. Nos paragrafos 1° e 7° constam o seguinte:

§ 4° - Nao se aplicam as disposi¢coes desse artigo para os licenciamentos de
parcelamento de solo, condominios ou qualquer edificagdo em area urbana que
implicarem a supressdo apenas de exemplares arboreos nativos isolados,

seguindo-se, nesse caso, as disposicdes especificas.

§ 7° - Serda admitida a supressao de vegetacdo, mesmo quando a area total
ocupada com vegetacdo nativa na gleba for inferior a 20% (vinte por cento),
quando essa supressao for indispensavel para o acesso ao empreendimento ou
para a implantagdo de sistema viario definido em Plano Diretor Municipal, ou
ainda infraestrutura de ligacdo de saneamento e energia, aplicando-se nesses
casos as disposi¢des do artigo 6°.

Resolucao SEMIL n202/2024

Dispde sobre critérios e pardmetros para a compensagdo ambiental devida em
razdo da emissado de autorizagcao, pela Companhia Ambiental do Estado de Séo
Paulo - CETESB, para supressao de vegetagao nativa, corte de arvores isoladas
ou intervengdes em Areas de Preservacdo Permanente - APP em areas rurais e
urbanas do Estado de S&o Paulo.

RESOLVE: Artigo 1° - Esta Resolugédo estabelece critérios e parametros para a
compensacao ambiental devida em razdo da emissdo de autorizagdo, pela
Companhia Ambiental do Estado de Sao Paulo - CETESB, para supressao de

vegetagdo nativa, corte de arvores isoladas ou intervengées em Areas de
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Preservacdo Permanente - APP em areas rurais e urbanas do Estado de Séao
Paulo.

Paragrafo unico - O disposto nesta Resolucdo sera aplicado, sem prejuizo e
complementarmente a outras disposicbes e compensacgfes definidas na
legislagdo em vigor, incluindo as compensacgdes previstas em legislacao
municipal, prevalecendo a norma mais restritiva.

Artigo 4° - A compensacao ambiental no caso de emissdao de autorizacado para
supressao de vegetacao nativa devera atender aos seguintes critérios:

§ 1° - No caso de vegetacdo sucessora em estagio inicial de regeneracao
localizada em:

| - Area inserida na categoria de Baixa Prioridade, conforme o mapa “Areas
prioritarias para restauragdao de vegetacao nativa”. devera ser compensada em
area equivalente a 1,25 (uma virgula vinte cinco) vezes a area autorizada;

Il - Area inserida na categoria de Média Prioridade, conforme o mapa “Areas
prioritarias para restauragdo de vegetacado nativa”. devera ser compensada em
area equivalente a 1,5 (uma virgula cinco) vezes a area autorizada;

Il - Area inserida na categoria de Alta Prioridade, conforme o mapa “Areas
prioritarias para restauragado de vegetacdo nativa”. devera ser compensada em
area equivalente a 1,8 (uma virgula oito) vezes a area autorizada;

IV - Area inserida na categoria de Muito Alta Prioridade, conforme o mapa “Areas
prioritarias para restauracédo de vegetagcao nativa”. devera ser compensada em
area equivalente a 2 (duas) vezes a area autorizada.

Artigo 52 - A compensagao ambiental no caso de emissao de autorizagao para o
corte de arvores nativas isoladas devera atender aos seguintes critérios:

| - Corte de arvores nativas isoladas localizadas em Municipios com indice de
cobertura vegetal nativa inferior ou igual a 5% (cinco por cento), conforme tabela
constante do Anexo Il: devera ser compensada na proporcao de 25 para 1;

Il - Corte de arvores nativas isoladas localizadas em Municipios com indice de
cobertura vegetal nativa entre 5 (cinco) e 20% (vinte por cento), conforme tabela
constante do Anexo Il: devera ser compensada na propor¢édo de 15 para 1;
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lll - Corte de arvores nativas isoladas localizadas em Municipios com indice de
cobertura vegetal nativa igual ou superior a 20% (vinte por cento), conforme
tabela constante do Anexo Il: devera ser compensada na proporc¢ao de 10 para 1;
IV - Corte de arvores nativas isoladas ameacadas de extincdo devera ser
compensada na proporgado de 30 para 1 qualquer que seja a sua localizagao.

§12 - Nos casos em que a compensacao for realizada por restauracao ecoldgica,
nos termos da Resolugdo SMA n® 32, de 03 de abril de 2014, o numero de
arvores a compensar, nos termos deste artigo, devera ser convertido em area,

observando-se a proporgao de 1.000 arvores por um hectare.

4.3 — Ambito Municipal

Lei n® 6.491, de 18 de dezembro de 2020

Dispde sobre o Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado do Municipio de
Americana — PDDI, e da outras providéncias.

De acordo com o Art. 3%, a Politica de Desenvolvimento Territorial de Americana
tem como finalidade o pleno desenvolvimento das fungbes econdmico-sociais do
Municipio, de acordo com os seguintes principios: funcao econémico-social do
territério municipal e garantia do bem-estar de sua populagéo; funcao social da
propriedade; sustentabilidade do desenvolvimento; gestdo participativa e
democratica; integracao regional.

No Art. 9% estdo listados os objetivos gerais da politica de desenvolvimento
territorial do Municipio, dos quais cabem destacar os seguintes incisos:

VIl - reorganizar o territdério de maneira a reduzir os conflitos de uso e maximizar o
rendimento social da ocupacao do solo e do desempenho das atividades publicas
e privadas;

19 Rua Nove de Novembro, 85 - Cidade Jardim - Limeira/SP
CEP 13480-272 - Celular: ° 99684-7590

&

FLORESCER

Agra-Ambiental S/C Ltda.

Assinado por 3 pessoas: JOSE RENATO CORDAGO, GIOVANA NICOLETI BRUSANTIN e LIFE CARE CENTER AMERICANA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA
Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://americana.1doc.com.br/verificacao/4AC5-24A7-FBDB-0E72 e informe o codigo 4AC5-24A7-FBDB-0E72

=



VIII - estruturar a area urbana de forma a oferecer o suporte fisico adequado ao

desenvolvimento dos sistemas de relacdes sociais e econémicas;

Conforme o Art. 12, a politica de desenvolvimento econémico observara diretrizes
para industria, agricultura, turismo, sendo que para os setores de servigo e

comércio as diretrizes sdo:

Comércio (inciso 1)

a) fortalecer o comércio central, com a continuidade do projeto de revitalizagao;

b) desenvolver projetos urbanisticos nos nucleos de atividades econdmicas
existentes nas Areas de Planejamento 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09 e 10, de

maneira a fortalecer seu comércio;

c) estimular a presenca de pequenos nucleos de servico e comércio nas regides
de expansao de habitacdo local e regional, bem como nas zonas de atividades

econdmicas;

Servico (inciso II)

a) fortalecer as atividades de servigos como fator de desenvolvimento econémico;

b) criar politicas publicas que orientem e fortalecam o mercado de servigos no
Municipio;
c) incentivar a instalagdo de estabelecimentos profissionalizantes e universitarios

de graduacéo, pdés-graduacao e pesquisa;

d) incentivar parcerias com entidades publicas e privadas que venham instalar no
Municipio polos de servigcos e incubadoras com infraestrutura, para geracao de
emprego e renda;

e) criar programas, em especial para as cooperativas, micro, pequenas e meédias
empresas, que facilitem a instalacdo e o funcionamento de empresas geradoras

de emprego, renda, tributos e equilibrio social;

f) incentivar o desenvolvimento e o uso das atividades aeroportuérias;
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g) promover e incentivar agenda permanente de eventos e festas para atividades

econ6micas do Municipio, com foco econémico, turistico e cultural.

Art. 26. De acordo com o0s objetivos gerais da politica de desenvolvimento
territorial, o ordenamento territorial do Municipio obedecera as seguintes

diretrizes:

| - planejamento do desenvolvimento territorial do Municipio, da distribui¢cdo
espacial da populacdo e das atividades econb6micas e sociais, corrigindo as

distor¢des do crescimento urbano e suas consequéncias sobre o meio ambiente;

Il - integracdo, complementaridade e suplementacdo entre as diferentes

macrozonas e respectivos zoneamentos de uso e ocupacao do solo;

lll - utilizagdo dos instrumentos da politica urbana que forem pertinentes,

conforme definidos pela Lei Federal n® 10.257, de 2001;

IV - estruturagdo dos elementos de ordenacao e controle do uso e ocupagéao do
solo, impedindo:

a) a utilizacdo inadequada e o aproveitamento insuficiente ou excessivo dos

imoveis urbanos;

b) os conflitos entre usos e atividades decorrentes de proximidade de localizacao,

incompatibilidades e inconveniéncias;
c) a nao utilizagcao, a subutilizacao e a retencao especulativa do imével urbano;

d) a subutilizacdo e a deterioracdo de areas dotadas de infraestrutura,
particularmente a Area de Planejamento 1 e os espagos publicos;

e) a deterioracéo e subutilizagdo dos imoveis do patriménio publico;

f) a poluicdo e a degradacao do meio ambiente.

O Macrozoneamento do Municipio é tratado no Art. 27, onde consta que o
macrozoneamento estabelece a estruturacdo do ordenamento do territério de

acordo com suas caracteristicas principais de ocupacao do solo, do ambiente
natural e das diretrizes de desenvolvimento territoriais propostas. O territoério do

Rua Nove de Novembro, 85 - Cidade Jardim - Limeira/SP

21
CEP 13480-272 - Celular: *° 99684-7590

&

FLORESCER

Agra-Ambiental S/C Ltda.

Assinado por 3 pessoas: JOSE RENATO CORDAGO, GIOVANA NICOLETI BRUSANTIN e LIFE CARE CENTER AMERICANA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA
Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://americana.1doc.com.br/verificacao/4AC5-24A7-FBDB-0E72 e informe o codigo 4AC5-24A7-FBDB-0E72

=



FLORESCER

mbiental

Municipio fica dividido em duas Macrozonas: Macrozona de Uso Predominante
Urbano-MPU.
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Para a gestdo do planejamento, a administracdo dos servigos publicos, a
organizacdo das atividades setoriais das Secretarias e 0 melhor ordenamento
territorial do uso e ocupacdo do solo urbano, fica a Macrozona de Uso
Predominante Urbano-MPU subdividida em 10 (dez) Areas de Planejamento-AP,
devidamente limitadas por barreiras fisicas. (Art. 31.)

As localizacdes e as descrigdes dos perimetros das Areas de Planejamento da
Macrozona de Uso Predominante Urbano-MPU (Paragrafo dnico do Art.31)
encontram-se indicadas, respectivamente, nos Anexos II-A e |I-B, que desta Lei
sdo partes integrantes. Na sequéncia, esta indicado o local objeto do presente
estudo, conforme Anexo II-A do PDDI, que se encontra em Area de Planejamento
— AP 08 (Certidao de Expedicao de Diretrizes N°. 012/2024, e Planta de Diretriz n®
944 (ANEXO 2) do presente EIV):
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Figura 4.2 — Regiao de insergao do futuro empreendimento — Anexo II-A do PDDI
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A area em estudo encontra-se em PEUC - Parcelamento Edificacdo e Utilizagao
Compulsérios ZM - Zona de Uso Misto pela presente Lei Municipal, segundo o
Art. 45 que trata da Macrozona de Uso Predominante Urbano-MPU, sendo essa
uma zona compartilhada pelo uso residencial unifamiliar, multifamiliar,
institucional, comércio e servigos, com lotes de area minima de 220,00m?
(duzentos e vinte metros quadrados), com exigéncias, admissibilidades e
tolerancias estabelecidas no Plano Diretor de Desenvolvimento Fisico Urbanistico

de Americana.

O uso do solo na Macrozona de Uso Predominante Urbano-MPU, tratado no Art.
50, fica classificado em: | - residencial; |l - nao-residencial; Ill - misto. O
empreendimento em foco fica enquadrado no § 2° - Uso nao-residencial é aquele
destinado as atividades econdémicas de natureza industrial, comercial, de

prestacao de servigos e institucionais, exercidas isolada ou conjuntamente.
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Os usos e atividades definidos no artigo anterior poderdo se instalar na
Macrozona de Uso Predominante Urbano-MPU obedecendo ao zoneamento, as
condi¢cdes de uso, ocupacado e parcelamento e aos objetivos do planejamento
estabelecidos nesta Lei. (Art. 51)

Os usos e atividades, tratados no Art. 52, no que se refere as suas instalagdes na
Macrozona de Uso Predominante Urbano-MPU, serdo avaliados segundo as
potencialidades de geracao de: | - incomodidades; Il - interferéncias no trafego; Il

- impactos na vizinhanga.

Conforme Art. 63, sdo considerados de alto impacto, independente das medidas
saneadoras necessarias, os empreendimentos e atividades elencados nos incisos

| a X, ficando o condominio em estudo enquadrado da seguinte forma:

| - as edificagcbes ndo residenciais com area construida igual ou superior a
5.000,00 m? (cinco mil metros quadrados);

A aprovacdao de projetos de empreendimentos de alto impacto, segundo o
Paragrafo Unico do Art.63, dependera da analise do Estudo de Impacto de

Vizinhanga-EIV, para que seja autorizada a sua instalagao.

O Plano Diretor de Desenvolvimento Fisico Urbanistico do Municipio de
Americana (Art. 64) definirda as formas de elaboracao, apresentagéo, tramitacao e
analise do Estudo de Impacto de Vizinhanca-EIV, bem como seu prazo de
validade.

O Sistema Viario Urbano (Art. 73) organiza os logradouros publicos de circulacéo
de veiculos segundo as seguintes categorias:

| - vias estruturais - VE, formadas pelas rodovias que cruzam o perimetro de
expansao urbana da cidade, tendo como funcao promover as ligacoes rodoviarias
entre municipios vizinhos, a Regido Metropolitana de Campinas-RMC e outros
Estados, servindo ao trafego regional e de passagem;

Il - vias arteriais-VA, aquelas com fungéo de ligagao do Municipio com municipios
vizinhos ou com extensao significativa no préprio Municipio, € que tém como
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objetivo promover a interligagdo viaria entre diferentes quadrantes da cidade,
independente das dimensodes existentes;

lll - vias coletoras ou secundarias-VC, aquelas com funcao de interligacao entre
Areas de Planejamento ou interligagdo entre vias estruturais, arteriais ou outras
vias coletoras, com dimensdes e capacidades adequadas ao exercicio de sua
funcédo, independente das dimensdes existentes;

IV - vias locais-VL, aquelas de atendimento especifico as areas a que servem,
ligando-se as coletoras ou a outras vias locais, com pequenas dimensdes e baixa

capacidade de trafego;
V - vias de pedestres-VP, aquelas de passagem exclusiva para transeuntes;

VI - ciclovias-CV, as vias publicas, ou partes delas, destinadas ao uso exclusivo

de ciclistas ndo motorizados.

§ 1° Ficam indicadas, nos Anexos IV-A e IV-B, que desta Lei sdo partes
integrantes, as localizagdes, relagdes e classificacées das vias que compdem o
Sistema Viario Municipal.

De acordo com o Art. 74, o Sistema Viario Municipal-SVM é administrado e
operado pela Unidade de Transportes e Sistema Viario, 6rgao integrante da
Secretaria de Obras e Servicos Urbanos.

Conforme é possivel observar na figura apresentada na sequéncia, a area em

estudo encontra-se em regido provida de vias coletoras, e proxima a vias arteriais.
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Figura 4.4 — Anexo IV-A, com destaque para regido do empreendimento — Vias Coletoras

No Art.76 do PD, consta que integram o Sistema de Areas Verdes as seguintes
Unidades de Areas Verdes: | - areas de preservacdo permanente; Il - unidades
municipais de conservacao; lll - parques municipais; IV - corredores verdes; V -
pragas, avenidas e ruas arborizadas; VI - matas e bosques; VIl - areas abertas de

recreacao e lazer.
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As localizagdes dos elementos componentes do Sistema de Areas Verdes-SAV

encontram-se demarcadas no Anexo V-A. A seguir, é possivel observar as areas

verdes existentes no entorno do futuro empreendimento.

MPU - MACROZONA DE USO PREDOMINANTE URBANO
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Figura 4.5 - Regiao de insergdo do futuro empreendimento — Anexo V-A do PDDI — Areas Verdes
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Conforme Art. 77, o Sistema de Areas Verdes-SAV é administrado e operado pela
Secretaria de Meio Ambiente.

Lei n2 6.492, de 18 de Dezembro de 2020

Dispbe sobre o Plano Diretor de Desenvolvimento Fisico Urbanistico do Municipio
de Americana -PDFU, e da outras providéncias.

Art. 2° Para que o Municipio cumpra sua fungdo social, a politica de
desenvolvimento expressa neste Plano Diretor de Desenvolvimento Fisico

Urbanistico estabelece os seguintes objetivos:

| - garantir espago adequado as diversas fungdes e atividades, de forma
compativel com a manutencéo do equilibrio ambiental e a promoc¢ao do bem-estar

da populacéo;

Il - ordenar e controlar a expansao das areas urbanizadas

IV - minimizar os conflitos de vizinhanga;

XIlI - orientar os projetos urbanisticos e arquitetbnicos para que observem os
conceitos de espagos seguros e acessiveis;

As diretrizes e disposicdes explicitadas nesta Lei deverdo ser obedecidas na
elaboracao dos planos, projetos e legislacbes especificas (Art. 4°), notadamente
aqueles referentes:

IV - as edificacoes;

VI - ao estudo de impacto sobre a vizinhancga;
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Conforme Art. 6° visando ao desenvolvimento sustentavel no territério do
Municipio, ficam instituidas duas macrozonas, a saber: | - Macrozona de Uso
Predominante Urbano - MPU, que corresponde a porgdo urbanizada do
Municipio; e Il - Macrozona de Uso Predominante Ambiental — MPA, que
corresponde a porcao do territério composta pela area da Represa do Salto
Grande (Rio Atibaia) e territério da divisa com a represa até a divisa com os

Municipios de Cosmdpolis, Paulinia, Nova Odessa e os Rios Jaguari e Piracicaba.

Quanto aos requisitos urbanisticos para Condominios Edilicios em Lote ou Gleba,
no Art. 80 consta que no territério do Municipio serd admitida a instituicao de

condominio em lote ou em gleba, que podera ser, quanto a:

| - edificacao:

b) vertical;

[l - natureza:

c) de atividades econ6micas.

De acordo com o § 2° do Art.80, os projetos de implantacdo de condominio
edilicio em lote poderao contemplar até o maximo de 300(trezentas) unidades
autdbnomas, em darea superficial total de até 48.400m? (quarenta e oito mil e
quatrocentos metros quadrados), com extensdo maxima de 220m (duzentos e
vinte metros). No § 3° consta que a instituicdo de condominio edilicio em lote ndo
obriga o interessado a promover a doacao de areas.

A implantacdo do condominio fica condicionada a observancia dos requisitos
elencados no Art. 81, cabendo destacar:

Xl - nos condominios de atividades econdmicas, deverao ser destinados 5%
(cinco por cento) da area objeto da implantagdo para sistema de lazer, fora de
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Areas de Preservacdo Permanente (APP’s), inalteraveis e previstos na ocasido da
elaboracgao do projeto

Obedecidas as diretrizes estabelecidas no Plano Diretor de Desenvolvimento
Integrado do Municipio de Americana — PDDI, no Art. 221. Fica estabelecido que
o Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV constitui-se no instrumento de
diagnéstico e prognéstico das atividades quanto ao seu impacto, considerada a
possibilidade de alteracbes significativas no ambiente natural ou construido, bem

como no seu entorno, vizinhanga e localizagao.

Conforme Art. 222, o Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV sera obrigatério para
as operagdes urbanas consorciadas, para as atividades apontadas no rol
constante da Classificacdo Nacional de Atividades Econdémicas - CNAE,
enquadradas em cada zoneamento por decreto municipal, e para o estabelecido
no Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado - PDDI.

O EIV devera, obrigatoriamente, contemplar em seus diagnésticos e prognosticos
o impacto da atividade no meio fisico, biolégico e socioeconémico, considerando-
se a situacao do momento anterior a instalagéo da atividade e ainda as projegdes
para os periodos de implantacdo e operacgéo, relativamente aos quesitos listados
no Art. 223:

| - adensamento populacional;

Il - uso do solo;

Il - valorizagdo imobiliaria;

IV - &reas de interesse histérico, cultural, paisagistico e ambiental;

V - equipamentos publicos urbanos, incluindo-se o consumo de agua e de energia
elétrica, bem como a geragao de residuos sélidos, liquidos, gasosos e, ainda, as
capacidades de vazao das redes de escoamento de aguas pluviais e de esgotos
sanitarios, bem como das esta¢des de tratamento de esgotos;

VI - equipamentos publicos comunitarios;
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VII - sistema viario e transportes, incluindo-se o trafego gerado, a acessibilidade,
as condicoes e vagas de carga, descarga, estacionamento, embarque e
desembarque;

VIII - emissao de ruidos e sons;
IX - qualidade do ar;

X - qualidade da agua;

XI - ventilagao e iluminagao;

XII - vibracéo;

XIlI - periculosidade;

XIV - riscos ambientais;

XV - impacto socioecondmico, dentro da é&rea de planejamento do
empreendimento, na populacao residente ou atuante no entorno, vizinhanga ou

localizacao.

§ 1° O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV devera ser elaborado por equipe
multidisciplinar e subscrito por responsavel técnico, legalmente habilitado e
cadastrado na Prefeitura Municipal, o qual se responsabilizara pelas informacgoes,

resultados e conclusbes apresentadas.

§ 2° O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV devera ser apresentado em forma
digital, com a caracterizagdo da atividade e informacdes necessarias a analise
técnica de sua adequacdo as condi¢cées locais, bem como das alternativas
tecnoldgicas de equipamentos publicos urbanos, contendo:

| - no minimo:
a) apresentacéo;
b) sintese dos objetivos e caracteristicas fisicas e operacionais da atividade;

c) identificacdo, localizacdo e descricdo das principais vias de circulacdo
adjacentes a atividade, em escala adequada;
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d) delimitagao da area de vizinhanga sob influéncia da atividade, com justificativa

e descricao da mesma,;
e) diagnéstico da area de vizinhanca com:

1. relatério de impactos contemplando, pelo menos, o adensamento populacional,
vegetacao, arborizagdo e equipamentos publicos urbanos;

2. identificacdo e avaliagdo dos impactos na area de vizinhanga durante as fases
de construcao, implantacédo e operacao ou funcionamento da atividade;

3. impactos socioecondmicos na populagdo, residente ou atuante, no entorno,

vizinhancga ou localizagao;

f) identificacdo e valoracdo dos impactos, positivos e negativos, nas areas que
direta e indiretamente sao afetadas pela atividade, com elaboracdo da respectiva

matriz de impactos ambientais;

g) impactos sobre recursos hidricos superficiais e subterraneos;
h) impactos de permeabilidade;

Il - quando for o caso:

a) valorizagdo imobiliaria;

b) areas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;

C) equipamentos publicos urbanos, incluindo-se o consumo de agua, energia
elétrica, bem como a geracdo de residuos soélidos, liquidos, gasosos, as
capacidades de vazao das redes de escoamento de aguas pluviais e de esgotos
sanitarios, bem como das estagdes de tratamento de esgotos;

d) equipamentos publicos comunitarios;
e) emissao de ruidos e sons;
f) qualidade do ar;
g) qualidade da agua;
h) ventilagéo e iluminagéo;
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i) vibragao;
j) periculosidade quanto a inflamabilidade e explosao.

§ 3° O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV sera apresentado sob a forma de
relatério elaborado em linguagem acessivel a comunidade em geral, devendo ser
acompanhado de instrumentos tecnologicos que propiciem simulagées e demais
meios necessarios a adequada compreensdo de seu conteludo, bem como a
verificagdo dos reflexos do empreendimento na vizinhanga, considerando seus

impactos negativos e positivos.

§ 4° Os responsaveis pela elaboragcéo do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV
poderao incluir outros aspectos nao relacionados na lei, sempre que forem

considerados relevantes para analise do mesmao.

§ 52 O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV devera indicar eventuais medidas
mitigatorias ou compensatoérias para os impactos da atividade, com justificativas e
a descricdo dos efeitos desejados, que serdo aplicados a expensas do
empreendedor, conforme especificacbes tecnicamente fundamentadas pela
Administracao Municipal, bem como os procedimentos e medidas necessarias a
compatibilizacdo dos interesses do ambiente do seu entorno, vizinhanga ou

localizagao.

§ 6° A Prefeitura Municipal podera solicitar medidas compensatérias,
proporcionais ao tamanho do empreendimento, sempre na mesma area de
planejamento do Municipio, devendo justificar as exigéncias mediante laudo
formulado pelas equipes técnicas das secretarias responsaveis, pela anélise do
Estudo de Impacto da Vizinhanga.

§ 8° O interessado devera apresentar as informacdes solicitadas no Anexo XIV
desta Lei, juntamente com o Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV, quando se
tratar de empreendimento de atividade econdmica, e as informagbes solicitadas
no Anexo XV quando se tratar de empreendimento imobilidrio residencial,

cabendo ao Poder Executivo, quando necessério, solicitar novas informacdes.
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De acordo com o Art. 228, a analise e deliberacéo sobre o Estudo de Impacto de
Vizinhanca - EIV sera efetuada pela Secretaria de Planejamento, que solicitara a
participacdo das demais secretarias e 0rgdaos municipais envolvidos, e apds

emitira parecer conclusivo.

Lei n®6.650 de 08 de junho de 2022

Altera a Lei n® 6.492, de 18 de dezembro de 2020, que “Dispbde sobre o Plano
Diretor de Desenvolvimento Fisico Urbanistico do Municipio de Americana -
PDFU, e da outras providéncias

5 — DEFINICAO DA AREA DE INFLUENCIA

As areas de influéncia do Condominio Vertical de Atividades Econbémicas“Life
Care Center Americana” conforme seus niveis de abrangéncia foram definidas
através de estudos dos meios fisicos, bidtico, e socioecondmico, considerados
como passiveis de sofrerem efeitos negativos e/ou positivos pela implantacao do

empreendimento:

5.1 - Area de Vizinhanca Mediata (AVM)

A Area de Vizinhanga Mediata (AVM) foi delimitada, principalmente, em funcéo
dos reflexos econdmicos e sociais das instalagbes do Condominio Vertical de
Atividades Econbémicas, que envolverd sua area de influéncia, compreendendo o
municipio de Americana, com énfase ao Jardim Sao Paulo, onde se insere as
instalacées do Condominio Vertical de Atividades Econémicas “Life Care Center
Americana”, em um raio de 500m, quando houver disponibilidade de dados para a

avaliagéo.
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5.2 - Area de Vizinhanca Imediata (AVI)

A Area de Vizinhanca Imediata (AVI) aqui definida, compreende o terreno objeto
das instalacbes do Condominio Vertical de Atividades Econbémicas “Life Care
Center Americana”, bem como seu entorno préximo, composto por um raio de
300m a partir do perimetro do empreendimento.

De acordo com o diagndstico elaborado, essa € a area que mais podera ser
alterada com os impactos, sejam negativos ou positivos, com a implantacao do
Condominio Vertical de Atividades Econdmicas, devido a existéncia de espacos

urbanos, de comeércio e servicos.

As imagens apresentadas a seguir (Google, fevereiro/2024) demonstram a
situacao do entorno do Condominio Vertical de Atividades Econémicas, em sua

vizinhanga mediata e imediata:

Ve g oS, ~ N

Figura 5.1 — Area de Vizinhanca Mediata (AVM) ao Condominio Vertical de Atividades Econdmicas

Rua Nove de Novembro, 85 - Cidade Jardim - Limeira/SP

37
CEP 13480-272 - Celular: *° 99684-7590

FLORESCER

———
Agro-Ambiental S/C Ltda.

Assinado por 3 pessoas: JOSE RENATO CORDAGO, GIOVANA NICOLETI BRUSANTIN e LIFE CARE CENTER AMERICANA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA
Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://americana.1doc.com.br/verificacao/4AC5-24A7-FBDB-0E72 e informe o cédigo 4AC5-24A7-FBDB-0E72

=



Figura 5.2 — Area de Vizinhanca Imediata (AVI) ao Condominio Vertical de Atividades Econdmicas

6 — DIAGNOSTICO AMBIENTAL

6.1 — Aspectos do Meio Fisico

Para o meio fisico, considerando a pouca magnitude da area de ocupacédo do
Condominio Vertical de Atividades Econ6micas “Life Care Center Americana”, foi

elaborado um diagnéstico Unico para a vizinhanca mediata e imediata.

6.1.1 - Geologia / Geomorfologia
Americana se localiza na chamada Depresséo Periférica Paulista, formacao entre
os planaltos ocidental e atlantico (Serra do Mar e Serra da Mantiqueira).

No relevo de Americana apresenta-se a predominancia de areas com colinas
amplas, tendo topos extensos e planos. Muitas delas servem como divisores de
agua entre dois rios ou represas. Nas vertentes configura-se um formato retilineo,
predominantemente convexo, resultando em elevagdes de encostas suaves e

vales abertos. Essas colinas atingem picos de altitudes que variam entre 600 e
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630 metros, e os rios escavam vales cuja altitude chega a valores inferiores a 550
m.

7

O solo é considerado como o mais fértii da regidao, sendo formado pela
decomposicao de rochas eruptivas. Os tipos predominantes sao o latossolo roxo e
o latossolo vermelho escuro orto. Onde as camadas sdo sedimentares, o
substrato arenito faz com que o solo seja mais empobrecido, de acidez acentuada
e susceptivel a erosado, sendo que essas caracteristicas sdo mais notaveis onde o
relevo € mais ondulado. Nestas areas predominam os solos do tipo podizélico
rochas

vermelho-amarelo. No municipio destaca-se o0 predominio das

sedimentares: arenitos, finos, argilitos, siltitos e folhelos.

A seguir, encontra-se a carta de solos da Bacia PCJ:
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e 7 kd
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Figura 6.1 — Mapa Pedolégico
da Bacia PCJ / 2006.

Quanto ao relevo local, o terreno de insercdo do empreendimento apresenta
565m de altitude seu ponto mais alto, e 561m seu ponto mais baixo, onde a
declividade média é em torno de 2%.
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Google Earth

Figura 6.2 — Relevo local — Google, fevereiro / 2024.

A relacao entre a forma de relevo, o tipo de solo e os processos geomorfolégicos,
apontam genericamente para média susceptibilidade do terreno a processos
erosivos, que podem ser minimizados desde que exista a correta conducao das

aguas pluviais ou com uma cobertura vegetal eficiente da area.

Nao foram observados indicios ou vestigios recentes de deposicao de lixo ou
produtos nocivos ao meio ambiente ou ao homem, durante os trabalhos de

campo.
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6.1.2 - Hidrografia

O Municipio de Americana pertence a Unidade de Gerenciamento de Recursos
Hidricos das Bacias Hidrograficas dos Rios Piracicaba, Capivari e Jundiai
(UGRHIPCJ).

A bacia hidrografica do rio Piracicaba, bacia que Americana e regido estédo
localizadas, estende-se por uma area de 12.531 km2, abrangendo o sudeste do
estado de Sao Paulo e extremo sul de Minas Gerais e sendo a principal fonte de
extracdo de 4gua para consumo na Regido Metropolitana de Campinas. O
Piracicaba é formado em Americana, no bairro Salto Grande, pela confluéncia dos
rios Atibaia e Jaguari, seguindo seu curso em direcao leste-oeste.

Em Americana ainda h& outros cursos d'agua, como o Ribeirdo Quilombo, tendo
na cidade os corregos afluentes: Pylles, do Parque, do Gallo, Cachoeira e
Angélica, e diversas lagoas e represas, dentre as quais a Lagoa do Aeroporto,
Lagoa do Instituto de Zootecnia e Lagoa da Fazenda Angélica. Segundo o
Instituto Geografico e Cartografico, a area ocupada por represas e lagoas é de
9,3 km?, sendo 8,7 km? da Represa de Salto Grande.

O municipio situa-se sobre o aquifero Tubardo, o qual apresenta reserva de
aguas subterraneas de boa qualidade. Contudo, sua extracao é dificultada pela
grande profundidade alcangada por este reservatorio.

A area do empreendimento ndo apresenta Area de Preservacdo Permanente,
conforme determina o Art. 42 da Lei Federal n® 12.651/2012.

A segquir, estdo apresentadas imagem do Google (2024) e Carta do IBGE que
demonstram a hidrografia do municipio e de entorno do empreendimento:
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Figura 6.3 — Hidrografia do entorno, com indicagdo do Cérrego do Parque, que esta a 200 metros

do empreendimento.
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Americana-SP 3501608

Figura 6.4 — Hidrografia - Carta IGC: Limeira IV (SF-23-Y-A-V-1-NE-C)

6.1.3 - Clima

O clima de Americana é tropical de altitude, do tipo Cwa segundo Képpen, com
chuvas concentradas nos meses de verdao, com pico em janeiro, e temperatura
média do més mais quente superior a 22 °C. No inverno, quando ocorre a estagao
seca e a frequéncia de chuvas diminui, € comum que os indices de umidade
relativa do ar fiquem baixos, especialmente durante o periodo vespertino,
podendo haver registros préximos ou mesmo abaixo de 20%. A baixa umidade,
associada ao desmatamento e ao langamento de poluentes na atmosfera,

contribui para prejudicar ainda a qualidade do ar na cidade.
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Porém, é também no inverno que se registram as temperaturas mais baixas do
ano, principalmente durante a passagem de massas de ar de origem polar sobre
o centro-sul do Brasil. Em alguns dias, ocorre frio intenso, com minimas por vezes
abaixo de 10 °C e sensacao térmica ainda menor. JA no verdo, época mais
quente, ha a formagao de chuvas convectivas, associadas ao calor e a umidade,
por vezes de forte intensidade e curta duracdo, gerando alagamentos em partes
da cidade, e ainda acompanhadas de descargas elétricas.

Segundo dados do Centro Integrado de Informagdées Agrometeoroldgicas
(CIHIAGRO), desde fevereiro de 2016 a menor temperatura registrada em
Americana foi de 5,3 °C em 13 de junho de 2016 e a maior alcancou 41,3 °C em 8
de outubro de 2020.

O clima é tropical. H& muito mais pluviosidade no verdo que no inverno. Em
Americana a temperatura média é 21.7 °C. Cerca de 1.478 mm da precipitagéo

ocorre numa base anual.

Dados climatolégicos para Americana [Esconder]

Més |
Temperatura
maxima
recorde (°C)
Temperatura
maxima média
(°C)
Temperatura
minima media
=)

Temperatura

minima recorde = 16,8 16,2 16 " 7 53 5.9 8.6 10,2 12,9 124 14,8 5.3
(°C)

Precipitagao

12918
(mm)

5800 416 | 273 | 288

Fonte: Centro Integrado de InformacBes Agrometeorolégicas (CIAGRO, médias e recordes de temperatura: 02/2016-presente)l411#3441143]

Fonte 2: Centro de Pesquisas Meteoroldgicas e Climaticas Aplicadas & Agricuitura (CEPAGRY, precipitagdo)®2

Figura 6.5 — Dados Climatol6gicos de Americana.
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Inicialmente, cabe citar que as figuras apresentadas na sequéncia encontram-se
em https:/pt.climate-data.org/america-do-sul/brasil/sao-paulo/americana-10497/
(acessado em 02/08/2024).
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Copyright: CLIMATE-DATA.ORG

Figura 6.6 — Climograma de Limeira.

34 mm é a precipitacdo do més Agosto, que € o més mais seco. O més de

Janeiro é o més com maior precipitacdo, apresentando uma média de 274 mm.

Existe uma diferenca de 218 mm entre a precipitacdo do més mais seco e do més
mais chuvoso. As temperaturas médias tém uma variagdo de 6.6 °C durante o
ano.

No més de Janeiro, 0 més mais quente do ano, a temperatura média é de 23.2
°C. A temperatura média em Julho, é de 16.6 °C. Durante o ano € a temperatura
média mais baixa.
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Quanto aos ventos, nota-se uma elevada ocorréncia de calmarias durante todo o

ano, e como segunda predominancia, estao os ventos de sudeste. A velocidade

Figura 6.7 — Grafico de temperatura de Americana/SP.

média dos ventos é de 2 m/s.

No que se refere ao clima local, pode-se dizer que a area de vizinhanga imediata
(AVI) ao Condominio Vertical de Atividades Econbémicas, ndo devera sofrer

alteracdes, uma vez que se trata de empreendimento isolado.
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6.2 — Aspectos do Meio Biodtico

6.2.1 - Vegetacao

A vegetacdo natural original da regido onde esta inserido o0 municipio de
Americana é constituida por Floresta Estacional Semi Decidual.

Ao longo do tempo, a vegetacao natural foi sendo reduzida, principalmente devido
a ocupacao agricola, com o cultivo de diversas culturas que marcaram o apogeu
da economia do municipio.

Na época dos primeiros registros de ocupagédo do territério de Americana, por
volta do final do século XVIII, logo as margens dos rios Atibaia e Jaguari,
comecgou a ser cultivada a cana-de-acucar. Na década de 1880 houve um novo
impulso no desenvolvimento da agricultura na cidade, quando da chegada dos
italianos e norte-americanos, que trouxeram avangos, respectivamente, as
lavouras e ao cultivo do algodao.

Atualmente, a pouca vegetacao original encontra-se distribuida irregularmente em
pequenas por¢des no municipio, podendo ser caracterizada como capoeira.

Na area do municipio predominam o plantio de cana de agucar e soja, a
vegetacao remanescente no municipio, encontra-se altamente antropizada, sendo
que os fragmentos mais expressivos podem ser classificados no estagio médio de
regeneragao.

Quanto & vegetacdo, considerando o Anexo | denominado “Mapa de Areas
Prioritarias para Restauragcdo da Vegetagdo Nativa”, e o Anexo Il denominado
‘Indice de Cobertura de Vegetacdo Nativa e Classe de Prioridade para

Restauracédo da Vegetagao Nativa”, apresentado na Resolugdo SEMIL n° 02, de
02 de janeiro de 2024, o municipio de Americana apresenta uma superficie de

13.307 ha, com Cobertura Vegetal Nativa de 1.605 ha, com um Percentual de
Cobertura Vegetal Nativa de 12,1%, estando numa Classe de Prioridade Alta para
Restauracao da Vegetacao Nativa.
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Como se vé, a degradacao das formagdes naturais no Estado foi de tamanha
proporcdo, que hoje restam apenas pequenos fragmentos de vegetacao natural.
Esses fragmentos geralmente se encontram em estagio avancado de
perturbacao, ja tendo sofrido interferéncias antropicas de diferentes naturezas
como fogo, extrativismo seletivo e outros, que continuam até hoje, em
intensidades variadas, tornando complexa a discussao sucessional dessas areas,
ja que praticamente inexistem remanescentes nao degradados dessas formacdes
para a maioria das regides do Estado.

Nas faixas consideradas de preservacdo permanente do curso d’agua existente
no entorno, localizados na AVM, denominado Cérrego do Parque, se encontra
totalmente antropizado, sendo que em ambas as margens foi implantada a
Avenida Brasil desde a muito tempo.

Portanto ndo existe vegetacédo ciliar na APP do referido curso d’agua, e nao
devera sofrer influéncia quanto da implantagdo do Condominio Vertical de
Atividades Econdémicas “Life Care Center Americana”.

No terreno em estudo ndo existe Area de Preservacdo Permanente conforme
determinado pelo Art. 4° da Lei n® 12.651 de 25/05/2012.

Figura 6.8 — Situacao das APP’s no entorno de 500m do local.
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Quanto a vegetagcao encontrada na gleba, a mesma por se tratar de area urbana
urbanizada esta ocupada por gramineas de pastagem, com algumas arvores

isoladas na divisa a leste do terreno.

Portanto do ponto de vista da vegetagdo nado existem impedimentos a
implantagédo do empreendimento em questéo.

As figuras 6.9 a 6.14 apresentadas a seguir, demonstram a situagéo da vegetagao
existente no terreno do empreendimento em questao:

Figura —6.11 e 6.12 — QOutra vista da vegetagao no terreno do empreendimento.
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Figura — 6.13 e 6.14- Vista da Rua Romeu Barcello acesso ao empreendimento.

6.3 — Aspectos do Meio Socioecondémico

6.3.1 - Demografia

O municipio de Americana, segundo a Fundacdo SEADE (2023), apresenta uma
area total de 133,630 km?, populacdo de 238.829 habitantes, e densidade
demogréfica de 1.783,50 habitantes/km2. Aproximadamente 97,80% da populagéao
reside em zona urbana, 2,2% reside em area rural.

A densidade demografica na regido de insercdo do Condominio Vertical de
Atividades Econdmicas “Life Care Center Americana” objeto do presente estudo,

€ alta, por se tratar de area urbana do municipio de Americana.

O terreno em questao faz parte de um vazio urbano, situado na PEUC — ZM.
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Figura 6.15 — Demografia da regido de insergao Condominio Vertical de Atividades Economicas
(Google, 02/2024).

Atualmente, observa-se que a regido mediata e imediata apresenta um
crescimento muito significativo no quesito adensamento populacional, sendo
considerada uma regiao que esta se desenvolvendo em funcdo do Zoneamento
Misto do local.

Cabe citar aqui que, considerando a alta taxa de ocupacgédo de outras regides do
municipio, e que a presente zona apresenta alguns terrenos urbanos que
suportam a absor¢do de novos empreendimentos, a tendéncia € que ocorra
gradativamente a implantagdo do uso comercial nessas areas.

Seguindo a trajetéria nacional no padrdo demografico, Americana apresenta
queda relativa na participacdo da parcela mais jovem da populagédo, fato
decorrente da mudanca do perfil da composi¢ao familiar, que tem se verificado no
pais.

O municipio vem acompanhando a tendéncia nacional, tendo em vista que sua

populacdo esta envelhecendo. Em 2000, 23,58% da populacdo de Americana
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tinha idade até 15 anos, e a populagdo com mais de 60 anos representava 6,95%
do total. Em 2010, esse perfil foi alterado para 18,25% da populacdo com até 15
anos de idade, e a populacdo com mais de 60 anos ficou em 9,06% do total. Ja
em 2023 os numeros passaram para 16,12% referente a populagédo com até 15
anos de idade, e a populacdo com mais de 60 anos foi para 13,47% Fundacéao
SEADE, 2023).

Essas mudancas na estrutura etaria da populagcdo provocam alteracoes
significativas na demanda por servi¢os publicos, havendo a redugdo da demanda
pelos servigos dirigidos a populagéo infantil e infanto-juvenil (creches, novas salas
de aula, atendimento publico, etc.) e a ampliacdo da demanda sobre 0s servigos
requeridos pela populacéo idosa (casas e clinicas de repouso, clinicas de saude,
asilos, clubes de terceira idade, atendimento geriatrico, etc.).

O Poder Publico e a iniciativa privada, portanto, devem ficar atentos a tais
alteracdes para alocar recursos no provimento de servicos, considerando as

tendéncias de crescimento populacional das diferentes faixas de idade.

Na PEUC - ZM, entorno proximo ao terreno em foco (AVI), existem areas com
aptiddo para instalagdo de novos empreendimetos de servico de porte

semelhante.

Os bairros no entorno do terreno em estudo, como Jardim Sdo Paulo, séo
espagcos muito adensados que ja apresentam um indice maior de ocupacdo do

que as outras regides do municipio.

O Condominio Vertical de Atividades Econ6micas serd implantado no
Zoneamento correto, havendo, portanto, atrativos para novas ocupacoes
semelhantes que virdo a incrementar a economia local.

O empreendimento Condominio Vertical de Atividades Econbmicas “Life Care
Center Americana” sera composta por 01 Torre, com 14 pavimentos, com 18
Unidades de Consultérios por Pavimento, além de 03 Trés Unidades de Lojas no
primeiro Pavimento, totalizando 252 unidades de Consultérios e 03 Unidades de
Lojas (255 unidades). Considerando-se que o Condominio Vertical possuird em
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média 609 usuarios, nos consultérios e lojas, durante o dia, além de pacientes
que irdo incrementar o adensamento local, 0 que atende ao disciplinamento da
ocupacgao do solo de Americana (Lei n°6.491/2020 e alteracdes), sendo esta uma

Zzona com vocagao para usos mistos, de servigos, comercio e residencias.

6.3.2 - Uso e Ocupacao do Solo

O uso do solo em todo o territério municipal deve obedecer as diretrizes impostas
pela lei municipal que rege o Plano Diretor do municipio. Sendo assim, grande
parte da extensdo territorial da cidade constitui-se em Zona Urbana e sua
estrutura subdivide-se em Macrozona de Uso Predominante Urbano-MPU e
Macrozona de Uso Predominante Ambiental-MPA.

Para cada uma delas, foram definidos os usos permitidos e permissiveis, as
normas e os padrées quanto a area dos lotes, os indices de aproveitamento e
ocupacao, os recuos de frente, de fundo e lateral.

Como é bastante comum em muitas cidades brasileiras, a falta de planejamento
nos municipios ocasiona num crescimento urbano desordenado, prejudicando,

assim, qualidade de vida de seus habitantes.

Por isso o Plano Diretor € um instrumento eficaz na busca de reordenamento dos
espacos, de forma a dar mais racionalidade aos usos e ocupagdes do solo

urbano.

Quanto ao uso e ocupacgao do solo, a regido de implantacdo Condominio Vertical
de Atividades Econdmicas, denominado “Life Care Center Americana” insercao da
(AVM), é classificada como Parcelamento Edificacdo e Utilizacdo Compulsérios
Zona Mista — PEUC — ZM, Area de Planejamento - AP 08 (Parcelamento,
Edificacao e Utilizacdo Compulsérios — PEUC- Zona Mista — ZM — Avenida Brasil)

Considera-se importante, para 0 meio socioeconémico da AVI, o uso e ocupacao
do solo, sendo este o0 aspecto que podera sofrer alteragdes.
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Neste estudo em especifico, 0 Condominio Vertical de Atividades Econdmicas,
denominado “Life Care Center Americana” sera implantado na Rua Romeu
Barcello, 150, estando de acordo com o uso e ocupacao do entorno proximo,
onde ja estdo instalados empresas de servigo, comércios, além de residéncias,
que estao de acordo com o zoneamento do municipio de Americana.

Na AVI e AVM é possivel observar comércios, empresas do ramo de servigcos e
residéncias. A figura a seguir demonstra a ocupagao do entorno:

LEGENDA:

1 - PEUC - Zona Mista, com ocupacido Bomeércio, Servicos, Residéncias (1A — Condominio
Residencial Vertical;

B - Empresas Comércio; C — Comércio Variado; D —Pequenas Industrias;
2 — Area Residencial Horizontal- 3 — Vazio Urbano
Figura 6.16 — Uso e ocupagéao do solo na AVM.

As fotografias apresentadas na sequéncia caracterizam a situagdo do entorno
proximo ao local da implantacdo do Condominio Vertical de Atividades

Econdbmicas, denominado “Life Care Center Americana”:
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Figura 6.17 e 6.18 — Uso Residencial Vertical no entorno da implantacdo do Condominio Vertical

de Atividades Econdmicas, denominado “Life Care Center Americana”.

Figura 6.19 e 6.20 — Uso Residencial Vertical no entorno da implantagao do Condominio Vertical

de Atividades Econdmicas, denominado “Life Care Center Americana”.

Figura 6.21 e 6.22 — Comécios variados no entorno da implanta¢cdo do Condominio Vertical de

Atividades Econdmicas, denominado “Life Care Center Americana”.
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Figura 6.23 e 6.24 — Comécios e servigos variados no entorno da implantagao do Condominio
Vertical de Atividades Econbémicas, denominado “Life Care Center Americana”.

Figura 6.25 e 6.26 — Vazios Urbanos no entorno da implantagdo do Condominio Vertical de
Atividades Econdmicas, denominado “Life Care Center Americana”.

Figura 6.27 e 6.28 — Comércio variado Avenida Brasil, no entorno da implantacdo do Condominio

Vertical de Atividades Econémicas, denominado “Life Care Center Americana”.
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Quanto ao uso e ocupagao local, o terreno objeto da implantacdo do Condominio
Vertical de Atividades Econ6micas, denominado “Life Care Center Americana”

esta situado em Zoneamento adequado a suas instalagées PEUC -ZM.
6.3.3 — Equipamentos Comunitarios e Institucionais

Saude

A Saude constitui-se num indicador de desenvolvimento humano que esta
diretamente relacionado com as condi¢des de vida da populagéo, o crescimento
econdmico, o meio ambiente, entre outros fatores. O Municipio é o espaco
geografico e politico administrativo que possibilita a promocédo e execucao de

politicas sociais e de acdes de prevencao de carater integral.

A Secretaria da Saude de Americana tem dentre as suas principais atribuicées
atuar em consonancia com as diretrizes e os principios do Sistema Unico de
Saude, articulando-se com as diregdes federal, estadual e municipal; Promover
um modelo de atencdo a saude que assegure o cuidado integral ao cidadao,
contribuindo, assim, para a qualidade de vida, elaboracao e execugao da politica
de saude do municipio através da implementacao do Sistema Municipal de Saude
e do desenvolvimento de acdes de promocao, protecao e recuperacao da saude
da populacdo com a realizacdo integrada de atividades assistenciais e
preventivas; a execugao de acoes de vigilancia epidemioldgica, sanitaria e saude
do trabalhador; a assisténcia farmacéutica com a formulagdo da politica para
fornecimento de medicamentos, imunobiolégicos e outros insumos; a prestacéao
de servicos médicos e ambulatoriais de urgéncia e emergéncia; a promogao de
campanhas de esclarecimento, objetivando a preservacdo da saude da
populacéo; a execugao orcamentaria de sua area e outras atividades correlatas.

Em Americana ha os seguintes hospitais: Hospital Municipal Dr. Waldemar
Tebaldi; Hospital UNIMED Americana; Hospital Sdo Francisco; Hospital Sao

Lucas; Hospital Samaritano. Além das unidades de Pronto Atendimento — PA
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Zanaga; Unidade de Pronto Atendimento - UPA Sdo José;
(www.americana.sp.gob.br), acessado em 03/09/24).

Caso haja necessidade de um atendimento médico para os funcionarios do
Condominio Vertical de Atividades Econbmicas, denominado “Life Care Center
Americana”, os mesmos poderao ser encaminhados para os Hospitais Sdo Lucas,
e UNIMED, situados a Avenida Brasil, no entorno do empreendimento.

Figura 6.29 — Hospital Sdo Lucas.
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Figura 6.30 — Hospital UNIMED.

Na imagem a seguir & possivel ver a unidade de saude existente no entorno,

localizados proximos ao empreendimento em foco:
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Figura 6.31 — Unidades de Saude na regiao de insercao do empreendimento.
(Google Maps, 2024) /5P
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6.3.4 - Dinamica da Economia

Em 2.021, segundo Fundacdo SEADE, o Produto Interno Bruto (PIB) do municipio
de Americana foi de R$ 15.217.279,783, sendo que o PIB per capita no mesmo
ano foi de R$ 64.734,00.

Apesar de Americana estar inserida em uma regido que tem boa participagdo na
agro-industria do Estado, a participacdao desse setor agropecuario corresponde a
15,7% do PIB total (SEADE, 2022). Em outros setores, 54,60% ¢é a participacao
dos servicos e comécio, e 29,6% da industria.

Quando se analisa o numero de estabelecimentos e de empregados na cidade de
Americana, destacam-se trés setores: servicos, comércio, e industria de

transformacao.

O setor de servicos e comércio possui um total de 18.823 estabelecimentos
empregadores na cidade (Fundacdo SEADE, 2022), dos quais em torno de 65% a

70% tem menos de 5 funcionarios.

em 2021 o indice de Desenvolvimento Humano (IDH) de renda era de 0,811,
sendo que o do Brasil naquele ano era de 0,760.

De acordo com o IBGE, a cidade possuia, no ano de 2009, 9.991 unidades locais
e 9.704 empresas e estabelecimentos comerciais atuantes. 90.551 trabalhadores
eram classificados como pessoal ocupado total e 76.959 categorizavam-se em
pessoal ocupado assalariado. Salarios juntamente com outras remuneracdes
somavam 1.676,124 reais e o salario médio mensal de todo municipio era de 3,6
salarios minimos. A principal fonte econémica esta centrada no setor terciario,
com seus diversos segmentos de comércio e prestacao de servicos de varias
areas, como na educacao e saude. Em seguida destaca-se o setor secundario,
com complexos industriais de grande porte.

A agricultura € o setor menos relevante da economia de Americana. De todo o
PIB da cidade 2.315,760 mil reais € o valor adicionado bruto da agropecuaria.
Segundo o IBGE em 2010, o municipio contava com cerca de 700 bovinos, 600
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equinos, 60 muares e 15 caprinos. 137 foram ordenhadas, sendo que a producao
de leite chegou a 100 mil litros naquele ano. Nao havia aves sendo cultivadas
com fins agropecuarios. Na lavoura temporaria sdo produzidos a cana-de-agucar
(2 900 hectares plantados e 217 500 toneladas colhidas em 2010) e a soja (550
hectares cultivados 744 toneladas colhidas). Na época dos primeiros registros de
ocupacao do territério de Americana, por volta do final do século XVIII, logo as
margens dos rios Atibaia e Jaguari, comecou a ser cultivada a cana-de-acucar.
Na década de 1880 houve um novo impulso no desenvolvimento da agricultura na
cidade, quando da chegada dos italianos e norte-americanos, que trouxeram

avancos, respectivamente, as lavouras e ao cultivo do algodéo.

A industria, atualmente, é o segundo setor mais relevante para a economia do
municipio. 2.315,760 reais do PIB municipal s&do do valor adicionado bruto da
industria (setor secundario). A cidade conta com um parque industrial
diversificado, onde predominam empresas de médio e pequeno porte, havendo
relevancia nas areas da metalurgia, borracha-producdo de pneus, alimenticia e
plasticos. Existem 1.684 industrias de diversos ramos e portes registradas na
cidade. As primeiras industrias foram implantadas pelos alemaes no final do
século XIX.

Em Americana atualmente destaca-se o setor téxtil, atividade econémica herdada
dos italianos. O municipio € hoje um dos principais pélos de producao de tecidos
planos de fibras artificiais e sintéticas da América Latina, havendo cerca de de
430 industrias téxteis (que trabalham com fiagdes, tecelagens, tinturarias e
estamparias), além de diversos produtores de matéria-prima e centenas de
confecgbes. Os tecidos planos de fibras artificiais e sintéticas sdo muito utilizados
para moda feminina, camisaria, decoragéo, industria, cama e mesa.

A prestacdo de servigos rende 3.049,357 mil reais ao PIB municipal. O setor
terciario atualmente é a maior fonte geradora do PIB americanense, destacando-
se principalmente na area do comércio. Ha mais de 6 mil estabelecimentos

comerciais por toda a cidade além de 12.823 empresas de servigos e um grande

61 Rua Nove de Novembro, 85 - Cidade Jardim - Limeira/SP
CEP 13480-272 - Celular: ° 99684-7590

&

FLORESCER

Agra-Ambiental S/C Ltda.

Assinado por 3 pessoas: JOSE RENATO CORDAGO, GIOVANA NICOLETI BRUSANTIN e LIFE CARE CENTER AMERICANA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://americana.1doc.com.br/verificacao/4AC5-24A7-FBDB-0E72 e informe o codigo 4AC5-24A7-FBDB-0E72

=


https://pt.wikipedia.org/wiki/Agricultura
https://pt.wikipedia.org/wiki/Cana-de-a%C3%A7%C3%BAcar
https://pt.wikipedia.org/wiki/Soja
https://pt.wikipedia.org/wiki/Ind%C3%BAstria
https://pt.wikipedia.org/wiki/Metalurgia
https://pt.wikipedia.org/wiki/Ind%C3%BAstria_t%C3%AAxtil
https://pt.wikipedia.org/wiki/Am%C3%A9rica_Latina
https://pt.wikipedia.org/wiki/Servi%C3%A7os
https://pt.wikipedia.org/wiki/Com%C3%A9rcio

numero de profissionais autbnomos que atendem desde a area de informatica até
a de instalacdes industriais. Ha trés grandes centros comerciais em Americana,
sendo eles o Via Direta (shopping situado as margens da Rodovia Anhanguera), o
Welcome Center e 0 Smart Mall.

Americana é o 4° municipio mais populoso da regiao de Campinas, com 237,2 mil
habitantes. Do PIB da cidade, 55,7% do valor adicionado advém dos servigcos, na
sequéncia aparecem as participacées da industria (35,1%), da administracao
publica (9,1%) e da agropecuaria (0,1%).

rw- A

Figura 6.33 — Avenida Anténio Lobo.
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Figura 6.34 — Entornos da Avenida Brasil, uma das regiées mais nobres da cidade. Proximo ao
empreendimento.

Localmente, na AVI, a economia atende a populacdo. H& oferta de
estabelecimentos comerciais e de servigos, conferindo a regido imediata uma

caracteristica comercial e de servigos.

Figura 6.35 e 6.36 - Comércio e servigos diversificados no entorno do empreendimento.

Rua Nove de Novembro, 85 - Cidade Jardim - Limeira/SP

63
CEP 13480-272 - Celular: 1 99684-7590

FLORESCER

———
Agro-Ambiental S/C Ltda.

Assinado por 3 pessoas: JOSE RENATO CORDAGO, GIOVANA NICOLETI BRUSANTIN e LIFE CARE CENTER AMERICANA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA
Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://americana.1doc.com.br/verificacao/4AC5-24A7-FBDB-0E72 e informe o cédigo 4AC5-24A7-FBDB-0E72

=



Figura 6.37 e 6.38 - Comércio e servigos diversificados no entorno do empreendimento.

Conforme ja citado anteriormente, existem alguns terrenos desocupados na AVI
que poderiam servir de atrativo para novas ocupacdes de empresas, que poderao
vir a incrementar a economia local.

6.3.5 — Infraestrutura Basica

Agua e Esqoto

O Departamento de Agua e Esgoto — DAE de Americana é uma Autarquia
Municipal que cuida do abastecimento de agua potavel e do esgoto sanitario do
municipio.

Americana € abastecida de 4gua bruta pelo RioRio Piracicaba, localizado na
Bacia dos Rios Piracicaba, Capivari e Jundiai (Bacia PCJ), eles sao classificados
como rios de classe 2, ou seja, préprios para consumo humano apés o tratamento

convencional

Segundo o censo 2022 em Americana, 95,68% da populagao recebe agua potavel
por Rede Geral de Distribuicdo, geralmente vinculada a servigos publicos de
abastecimento.

Em Americana, 98,08% (Censo 2022) da populacéo afasta seus esgotos por meio
de Rede geral, rede pluvial ou fossa ligada a rede. 1.964 habitantes utilizam fossa
septica ou fossa filtro ndo ligada a rede e 77 habitantes com outras solugdes.
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Além disso, O DAE desenvolve agdes para a melhoria da qualidade dos rios e
cérregos da zona urbana, o que inclui o trabalho de despoluicdo dos cursos
d’agua que cortam o municipio, contribuindo em muito com a despoluigdo da

Bacia do Rio Piracicaba.

Americana conta atualmente com a operagao de trés Estacdes de Tratamento de
Esgoto - ETEs: Carioba, Praia Azul e da Balsa. O municipio ainda n&o trata 100%
do esgoto produzido devido a eficiéncia da ETE Carioba.

De acordo com o Diretriz para Abastecimento de Agua e Coleta de Esgoto n°
01.00.03.00.2024 do DAE de Americana (Anexo 3), o empreendimento néo esta

situado em area de drenagem do manancial de captacado de aguas do municipio.

Esta viabilidade foi elaborada com base na vazao de 0,37 I/s (litro por segundo)
para agua e esgoto, sendo a quantidade total de usuarios estimada em 337
pessoas, conforme dados apresentados pelo empreendedor.

O local em seu entorno é dotado de rede publica de abastecimento de agua.

O ponto de interligacdo de agua sera na rede de distribuicdo @ 60 mm, que é

abastecida pelo Centro de Reservacao CR-03 (Santa Catarina).

O empreendimento devera ser dotado com sistema de reservagédo proprio com
capacidade suficiente para armazenamento de agua para o periodo minimo de
vinte e quatro horas de consumo, em conformidade com o Cbdigo Sanitario
vigente no estado de Sdo Paulo (decreto estadual n° 12.342, de 27/09/1978),
artigo 10, paragrafo 1°.

O local em seu entorno nao é dotado de rede coletora de esgoto.

O ponto de interligacdo de esgoto sera na rede coletora @ 150 mm, cujo destino
final é a Estagédo de Tratamento de Esgoto Carioba.

As interligacbes de agua e esgoto, assim como todas as obras necessarias para
as mesmas, correrdo sob a responsabilidade financeira e de execucao do
empreendedor até os locais indicados pelo DAE, que por sua vez, sera
responsavel pela fiscalizagdo das obras, se necessario, que devera ser solicitada
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previamente, antes do inicio da execugao dos servigos, pelo empreendedor.

Esta viabilidade, ora expedida, limita-se aos dados apresentado no presente
protocolo. O empreendedor/requerente declara ter tomado ciéncia neste ato de
que, na hipbétese de ampliagdo, alteragdo ou qualquer situagdo que interfira na

atual analise, o mesmo perdera o efeito.

O conteudo desta viabilidade ndo exime o empreendedor da responsabilidade
pela obtencédo de licengas ambientais, outorgas de uso de recursos hidricos e
demais autorizagcées formais de dérgaos publicos, de planejamento e controle
ambiental para o empreendimento sdo de responsabilidade técnica, econdmica,
financeira e legal do empreendedor, que devera encaminhar ao DAE de
Americana coépias de todas as licencas e outorgas do empreendimento, para fins
de cadastro, cujos documentos deverao ser obrigatoriamente acompanhados de
respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART expedida por

profissional devidamente habilitado para as correspondentes atividades técnicas
desempenhadas.

A seguir esta apresentado o Cadastro de Rede de Agua e Esgoto (Anexo 4) para
a regiao do empreendiemto elaborado pelo DAE Americana.
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Figura 6.39 - Cadastro de Rede de Agua e Esgoto — DAE Americana (Anexo 4).

Residuos Solidos

Em Americana (Censo 2022), o lixo de 99,92% da populagédo é coletado pela
Secretaria de Obras e servigos Publicos.

A coleta de residuos domiciliares é realizada com duas equipes (diurna e noturna)
e acontece trés vezes por semana em todos 0s bairros do municipio, inclusive na
area rural, e diariamente na regido central. A coleta diurna € feita das 6h as 14h,
de segunda a sabado, e a noturna das 18h as 02h, de segunda a sexta-feira. Aos
sabados e feriados o horario é das 14h as 00h (www.americana.sp.gov.br)
acessado em 05/09/2024.
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No local do empreendimento a coleta de residuos domiciliares é feita no periodo

noturno de segunda, quarta e sexta-feira.

A Prefeitura nao faz coleta de lixo hospitalar, os geradores (farmacias, hospitais,
clinicas veteriarias, etc), sado responsaveis pelo destino final do material

(www.americana.sp.gov.br) acessado em 05/09/2024.

A destinagao final dos residuos sélidos é feita no Aterro Sanitario Estre, situado
em Paulinia/SP. O aterro possui todas as caracteristicas necessarias para

receber os residuos sélidos urbanos de toda Regidao Metropolitana de Campinas.

Americana conta com a coleta dos materiais reciclaveis, e recupera 1,08% do
total de residuos coletados no municipio, e atende uma parcela da populagao
urbana (99,53%) com coleta seletiva porta a porta.

A coleta seletiva é realizada de segunda a sabado e feriados, das 6h30 as 10h,
em todos os bairros do municipio. A adesdo da populagédo é facultativa. Para
participar do programa o morador deve fazer o cadastro através da Central de
Atendimento Digital ou pelo telefone (19) 3475-9024 (SAC). O morador recebera

em sua residéncia uma sacola retornavel e informagdes sobre o programa.
No local do empreendimento a Coleta Seletiva é feita as segundas-feira.

Estudos vém sendo feitos visando a melhoria do tratamento desses residuos.
Considerando que cada pessoa produz em média 0,9 kg de lixo/dia, sao

produzidos em Americana (2022) em torno de 212 ton/dia.

s

Aguas Pluviais

De acordo com a Diretrizes Técnicas de Aguas Pluviais (Anexo 6) emitida pela
Secretaria de Obras e Servigos Publicos:

O local em seu entorno é dotado de rede publica de aguas pluviais.

e

E necessario a elaboracao projeto de rede de galerias pluviais para analise da
situacdo do empreendimento para célculo da area de contribuicAo de aguas

pluviais do mesmo se for o caso.
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Nao sera permitido em hipétese alguma o langamento de qualquer tipo de
efluente na rede de galerias de 4&guas pluviais sem a autorizacdo da
municipalidade bem como da Secretaria Estadual de Meio Ambiente e Lei
Municipal 6.492/2020.

A responsabilidade de implantacdo de redes internas de infraestrutura € do
proprietario do imével/empreendimento, conforme determina Lei Municipal n®
6.492/2022.

A responsabilidade de construir a rede de galeria de aguas pluviais até o

langamento final é do proprietario do imovel/empreendimento.

A responsabilidade de remanejamento da rede de galeria de aguas pluviais

existente é do proprietario do imoével/empreendimento.

A responsabilidade pela recuperacdo de erosdo € do proprietario do

imével/empreendimento.

Na aprovacao do projeto, o interessado devera protocolar no 1Doc o projeto,
memorial descritivo e planilha de calculo hidrolégico e ART ou RRT do

responsavel técnico, para fins de aprovacéo junto a Unidade de Obras Publicas.

Os projetos deverdo atender ao Decreto Municipal 6.323/2004 que estabelece
diretrizes para a apresentacao de projetos de drenagem de aguas pluviais, bem

como deverao atender as Normas Técnicas Brasileiras.

Os projetos deverdo atender a Lei Municipal 6.264/2018, capitulo VIII, e Lei
Estadual n® 12.526/2007 que estabelecem normas para permeabilidade do solo e
instalagédo de reservatério de retencdo de agua pluvial.

Na ocorréncia de alteracées na finalidade e/ou projetos relacionados com esta
diretriz deverdo ser submetidos a nova apreciacdo pela Unidade de Obras
Pudblicas.

O conteudo desta Diretriz ndo implica na obrigatoriedade de aprovacao do
empreendimento a ser edificado por parte da Unidade de Obras Publicas.
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A responsabilidade pela obtengdo de licengas ambientais, bem como de
autorizacbes formais de 6rgaos pubicos e de planejamento e controle ambiental
para o empreendimento sao de responsabilidade técnica, econémica, financeira e
legal do empreendedor, que devera encaminhar a esta Unidade de Obras
Publicas cépias de todas as licengas do empreendimento, para fins de cadastro,
cujos documentos deverao ser obrigatoriamente acompanhados de anotacéo de
responsabilidade técnica, expedida por profissional devidamente habilitado.

Enerqgia Elétrica

A regido de inser¢do do empreendimento dispde de rede de energia elétrica, que
atende ao empreendimento em questdo, com possibilidade de atendimento para
futuras ampliacoes.

Ressaltamos que eventuais custos de reforcos/remocdes de rede para o
atendimento de futuras ampliacbes do Condominio Vertical de Atividades
Econdmicas, denominado “Life Care Center Americana”, serdo apresentados pela
concessionaria Companhia Paulista de Forca e Luz - CPFL, conforme legislagéo
vigente.

Figura 6.40 e 6.41 — Notar Rede de Energia Elétrica na Rua Romeu Barcello, no lado oposto ao

empreendimento.
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6.3.6 - Estrutura Viaria e Transporte Publico

Localizacao e Acessibilidade

Do ponto de vista da acessibilidade, o Condominio Vertical de Atividades
Econdmicas, denominado “Life Care Center Americana”, em estudo, apresenta

boas condi¢cdes de acesso, com uma rede viaria em boas condi¢cdes de trafego.
Encontra-se na sequéncia, a Localizagdo do Condominio Vertical de Atividades

Econdmicas, denominado “Life Care Center Americana”, e Principais Rotas de
Acesso.
As figuras 6.42 a 6.45 apresentadas a seguir, demonstram a situagdo do acesso

do Condominio Vertical de Atividades Econdmicas, denominado “Life Care Center

Americana’:

Figura — 6.44 e 6.45 - Vista da Rua Romeu Barcello que dara acesso ao empreendimento.
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A seguir estd apresentada a localizagdo do Condominio Vertical de Atividades
Econdmicas “Life Care Center Americana” com o principal caminho de acesso do

centro da cidade:
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Figura 6.46 — Mapa de localizagdo do Condominio Vertical de Atividades Econdmicas “Life Care
Center Americana”, em relagdo ao centro da cidade.
- Acesso ao Condominio Vertical de Atividades Econdmicas “Life Care

Center Americana”

Conforme indicado nas figuras a seguir, considera-se que ha um caminho
principal para chegar a area do Condominio Vertical de Atividades Econdmicas
“Life Care Center Americana”, e outro para a saida do mesmo. Esses caminhos
poderdo ser utilizados pelos trabalhadores e clientes para acesso e retorno ao
centro de Americana (aproximadamente 3,0 km):
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Figura 6.47 - Rota de Acesso do Centro da Cidade até (=) a Area do Condominio Vertical de

Atividades Econdmicas “Life Care Center Americana”.
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Google Earth

Figuras 6.48 - Rua Romeu Barcello acesso ao Condominio Vertical de Atividades Econémicas
“Life Care Center Americana”.
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- Saida do Condominio Vertical de Atividades Econdmicas “Life Care Center

Americana”
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Figura 6.49 - Rota de Saida (=) do Condominio Vertical de Atividades Econémicas “Life Care
Center Americana”até o Centro da Cidade.
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Google Earth

Figuras 6.50 - Rua Vieira Bueno (Centro de Americana)

As vias de acesso ao Condominio Vertical de Atividades Econdémicas “Life Care
Center Americana”, a partir do centro de Americana, possuem revestimento
asfaltico em condic¢des satisfatorias para resistir diretamente as agées do trafego
de veiculos leves e pesados.

Quanto a sinalizagdo vertical do trénsito, observa-se a presenca de placas
(regulamentacao, adverténcia e indicacdo) em locais estratégicos que transmitem
mensagens de perfil permanente. A sinalizagdo horizontal também esta presente
nessas vias, pintada sobre o pavimento, e tém a funcao importante de organizar o

fluxo de veiculos e pedestres e complementar os sinais verticais.

Na Rua Romeu Barcello que da acesso ao Condominio Vertical de Atividades
Econémicas “Life Care Center Americana”, observa-se a necessidade de
incrementar a sinalizacdo horizontal e implantacédo de sinalizacéo vertical — como

placas indicativas do empreendimento.
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O acesso direto ao Condominio Vertical de Atividades Econbémicas “Life Care
Center Americana”, sera pela Rua Romeu Barcello, via de mao dupla com 10,00m
de largura e provida de pavimentacao asfaltica, com a presenca de calgadas para
transito de pedestres.

Google Earth

Figura 6.51 — Rua Romeu Barcello. Notar a presenca de calgadas. Notar a existéncia de

sinalizagdo horizontal e inexisténcia de sinalizagao vertical.

Pontos Criticos do Transito

A regido central de Americana oferta vias em condi¢des variaveis de fluxo de
transito, nas proximidades do empreendimento nad existe ponto considerado
critico para o transito no local a ser utilizado pelos trabalhadores, clientes e
veiculos ao Condominio Vertical de Atividades Econémicas “Life Care Center

Americana”, em estudo.
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O acesso ao empreendimento a partir Avenida Brasil para a Rua Romeu Barcello
nao é considerado um ponto critico do transito, uma vez que os veiculos para

acessam diretamente a Rua Romeu Barcello.

Como ja existe uma faixa de pedestres nesse local, deve-se implantar uma
sinalizagdo vertical com a indicagdo do Condominio Vertical de Atividades
Econdmicas “Life Care Center Americana”, o que possibilitaria maior ordenamento

do transito nesse local.

A seguir, esta demonstrado o ponto de acesso da Avenida Brasil para a Rua

Romeu Barcello onde sera implantado o empreendimento:

Google Earth

Figura 6.52 — Avenida Brasil x Rua Romeu Barcello - Google, 2024
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Figura 6.53 — Avenida Brasil x Rua Romeu Barcello - Google, 2024

Foi elaborado o Relatorio de Impacto de Transito — RIT, (Anexo 8) que vai indicar
0s impactos decorrentes da implantagdo do Condominio Vertical de Atividades
Econbémicas ‘Life Care Center Americana”, com relagdo ao transito, e propor

medidas de mitigagdo para esses impactos.

Transporte Publico

Os funcionarios do Condominio Vertical de Atividades Econbémicas “Life Care
Center Americana” poderao ser transportados até o local do empreendimento, por
meio do transporte publico.

Portanto os funcionarios poderdo depender do transporte publico para se

locomoverem até o local do servigo.

O ponto de 6nibus mais préximo ao empreendiento estd situado na Avenida
Brasil, aproximadamente 300 metros do empreendimento.
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Figura 6.55 — Ponto de 6nibus Avenida Brasil, a 300 m do empreendimento - Google, 2024.
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Figura 6.56 — Pontos de 6nibusAvenida Brasil, 300 m do empreendimento - Google, 2024.
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7 - AVALIACAO DE IMPACTOS E MEDIDAS MITIGADORAS

No presente item do EIV, serdo avaliadas as potencialidades da implantacao do
Condominio Vertical de Atividades Econdmicas “Life Care Center Americana”,
conforme determinado no Plano Diretor Municipal de Americana, contemplando
0s aspectos positivos e negativos, bem como seus impactos sobre a qualidade de
vida da populacgéo residente ou usuaria da AVM e AVI.

Os possiveis impactos encontram-se aqui classificados segundo critérios, com o
objetivo de permitir uma compreensao das alteragcdes impostas pela implantacédo
do Condominio Vertical de Atividades Econ6micas “Life Care Center Americana”,

suas consequéncias e medidas para compensa-las/mitiga-las.
Os critérios de classificacao dos impactos estao apresentados a seguir:

1. Consequéncia: indica se o impacto tem efeitos benéficos/positivos,

adversos/negativos.

2. Abrangéncia: indica os impactos cujos efeitos se fazem sentir na area do
Condominio Vertical de Atividades Econ6micas “Life Care Center Americana”, e
da vizinhanca: direto; ou que podem afetar areas geograficas mais abrangentes:
indiretos.

3. Intensidade: refere-se ao grau do impacto sobre o elemento estudado, podendo
ser alta, média ou baixa, segundo a intensidade com que as caracteristicas

ambientais possam ser modificadas.

4. Tempo: refere-se a duragao do impacto, podendo ser permanente, temporario

ou ciclico.

82 Rua Nove de Novembro, 85 - Cidade Jardim - Limeira/SP
CEP 13480-272 - Celular: ° 99684-7590

&

FLORESCER

Agra-Ambiental S/C Ltda.

Assinado por 3 pessoas: JOSE RENATO CORDAGO, GIOVANA NICOLETI BRUSANTIN e LIFE CARE CENTER AMERICANA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA
Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://americana.1doc.com.br/verificacao/4AC5-24A7-FBDB-0E72 e informe o codigo 4AC5-24A7-FBDB-0E72

=



7.1 — Adensamento Populacional

Conforme ja citado, o Condominio Vertical de Atividades Econdmicas “Life Care
Center Americana”, sera implantado em terreno urbano consolidado, com éarea
total de 4.262,40m?2, conforme Matricula n® 142.232. De acordo com o Projeto de
Implantacdo demonstrado na planta (Anexo 1), as instalagdes Condominio
Vertical de Atividades Econbémicas “Life Care Center Americana”, serd composto
por uma (01) Torre com 14 Pavimentos e 18 Unidades de Consultérios por
Pavimento, além de 03 Trés Unidades de Lojas no primeiro Pavimento,
totalizando 252 unidades de Consultérios e 03 Unidades de Lojas (255 unidades)
(20.882,26 m? de &rea construida).

Considerando-se que o Condominio Vertical possuira em média 609 usuarios, nos
consultérios e lojas, durante o dia, aléem de pacientes que irdo incrementar o
adensamento local, o que atende ao disciplinamento da ocupag¢do do solo de
Americana (Lei n®6.491/2020 e alteracbes), sendo esta uma zona com vocacao
para usos mistos, de servicos, comércio e residencias, e ndo vai demandar um

aumento significativo na populacéo de entorno.

E pertinente considerar que todos os funcionarios Condominio Vertical serdo
transportados até o local por meio de transporte coletivo ja existente no entorno,
veiculos particulares, ndo gerando um aumento do transito no local. Esse Impacto
no transito local, estd sendo avaliado no Relatiro de Impacto de Transito — RIT
(Anexo 8), que esta sendo elaborado.

Considera-se importante citar também que que o setor de servico gera uma
grande quantidade de postos de trabalho, implicando na geracdo de emprego e
renda. A geracdo/aumento da renda do trabalhador estéd diretamente relacionada
com o aumento do fluxo de capital. Tais impactos sdao considerados positivos,
com uma extensao regional, na fase de implantagdo do empreendimento e
posteriormente na fase de funcionamento das atividades do Condominio Vertical
de Atividades Econdmicas “Life Care Center Americana”.

83 Rua Nove de Novembro, 85 - Cidade Jardim - Limeira/SP
CEP 13480-272 - Celular: ° 99684-7590

&

FLORESCER

Agra-Ambiental S/C Ltda.

Assinado por 3 pessoas: JOSE RENATO CORDAGO, GIOVANA NICOLETI BRUSANTIN e LIFE CARE CENTER AMERICANA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA
Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://americana.1doc.com.br/verificacao/4AC5-24A7-FBDB-0E72 e informe o codigo 4AC5-24A7-FBDB-0E72

=



Assim, na fase de implantagdo do Condominio Vertical de Atividades Econ6micas
“Life Care Center Americana”, o impacto € considerado positivo, pois vai gerar
renda, emprego, fomento do comércio local e arrecadagdo municipal, indireto, de

média intensidade e temporario.

No que se refere a ocupacao do terreno pelas instalagées do empreendimento, o
impacto é considerado também positivo, devido ao ordenamento da regidao de
insercao PEUC - ZM, e gerara renda, e emprego, de abrangéncia direta, na
medida em que oferece mais empregos diretos e vem atender a demanda do

municipio de Americana; de média intensidade e permanente.

7.2 — Uso e Ocupacao do Solo

Com a implantagdo do Condominio Vertical de Atividades Econémicas “Life Care
Center Americana”, ocorrera alteracao do uso do solo local, que atualmente € um
espaco de vazio urbano, com vegetagcdo de gramineas de pastagens, nao
apropriado para o terreno urbano, para um local de implantagdo de uma
Condominio Vertical, que esta em zoneamento adequado PEUC — ZM, com usos

mistos de residéncias, servigos e comercio.
Portanto trata-se de um impacto inexistente.

Nao existe fragmento de vegetacdo arbdérea nativa na area e poucas arvores

isoladas na divisa do terreno.

Nao havera supressao de vegetacdo e caso seja necessario o corte de arvores
isoladas da divisa do terreno para a implantacdo do empreendimento, devera ser
solocitada a Autorizacdo da Secretaria de Meio Ambiente da prefeitura de
Americana. Esse é um impacto inexistente.

Nao foi observado processos erosivos, no local.

Nao foram observados indicios ou vestigios de deposicdo de lixo ou produtos
nocivos ao meio ambiente ou ao homem.
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A possibilidade de alteragdo do microclima local, ém muito pequena, uma vez que
sera implantada somente uma Torre para as instalacbées do Condominio Vertical
de Atividades Econdmicas “Life Care Center Americana”, e a mesma atendera as

normas especificas.

Para que impactos sejam minimizados, algumas medidas preventivas podem ser

adotadas:

- a preparacao das areas de edificacdo devera ser planejada de modo a permitir o

minimo possivel de movimentac¢ao do solo;

- realizar regulagem periédica de maquinas e equipamentos, bem treinar
trabalhadores para manipulagcdo adequada de materiais contaminantes como
combustiveis, graxas, tintas, vernizes, para evitar a contaminacao do solo e

aquifero subterrdneo com essas substancias;

- construgcdo de mecanismos de drenagem superficial de maneira a controlar o

escoamento de aguas e retencao de sedimentos;

- na fase de operacao, deverdo ser realizadas vistorias peridédicas nas caixas de
contengdo de aguas pluviais para avaliacdo da presenca de sedimentos,
procedendo-se a remogao do material;

De acordo com os termos da Certiddao de Vistoria Ambiental, da Secretaria de
Meio Ambiente da Prefeitura de Americana, (Anexo 5), nada tem a opor quanto a
expedicdo de Diretrizes, para aproveitamento de gleba para fins de condominio
vertical de atividades econOGmicas, desde que atendidas a determinacées
expedidas na Certidao.

As obras de construcdodo Condominio Vertical, deverao resultar na geracao de
residuos sélidos da construgéo civil, 0 empreendedor devera apresentar o plano
de gestao de residuos de construgéo civil para aprovacao na Secretaria Municipal
de Meio Ambiente de Americana, de acordo com Lei Municipal n° 5388/12.
Considerando-se que os residuos da construcao civil — RCC e excedentes de solo
provenientes da implantacdo do empreendimento, deverdao atender os
procedimentos e ter destinagdo final adequada, conforme estabelecido na
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Resolugao CONAMA n° 307/02 e SMA n° 056/10, devendo ser apresentadas as
notas fiscais de recebimento pelo destinatario final.

Para cada cacamba de residuo extraido, a ser devidamente colocada em pontos
estratégicos da obra, sera gerado uma CTR (Controle de Transporte de Residuo)
e ao final do més, todas as CTR’s serao estratificadas por tipo de residuo e sua
classe em uma planilha de sustentabilidade. Esse impacto é negativo, local, de
média intensidade e temporario, considerando que o material resultante pode ser

reciclado.

Assim, trata-se de impacto pouco expressivo uma vez que nao ocorrera alteragao
significativa da paisagem local, atualmente sem uso especifico de acordo com o

zoneamento do local.

7.3 — Paisagem e Conforto Urbano

Em consequéncia da implantagdo do Condominio Vertical de Atividades
Econdmicas “Life Care Center Americana”, ocorrera alteracdo da paisagem
devido a mudanca de uso do solo local (vazio urbano com pastagens), mas uma
vez que as instalagdes estdo no zoneamento adequado (PEUC — ZM). Impacto

nulo.

A implantagdo do Condominio Vertical de Atividades Econémicas “Life Care
Center Americana”, foi pensada de forma a aproveitar a ventilagdo natural e nao
criar nenhuma interferéncia na vizinhanca e atende a legislagao em vigor. Impacto

nulo.

Do ponto de vista da insolacdo, a implantacdo do Condominio Vertical de
Atividades Econdmicas “Life Care Center Americana”, encontra-se em boas
condicbes, uma vez que nao existem outras construgbes no entrono, e que
atende as normas urbanisticas e arquitetonicas.
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7.4 — Areas de Interesse Histérico, Cultural, Paisagistico e Ambiental

As implantacdo do Condominio Vertical de Atividades Econdmicas “Life Care
Center Americana”, objeto deste estudo foi projetado sobre um imével que nao

possui qualidades de interesse histérico / cultural / paisagistico / ambiental.

De acordo com pesquisa realizada junto a Prefeitura de Americana
(www.americana.sp.gov.br, acessado em 10/09/2024), nao ha bens tombados
pelo CONDEPHAM - Conselho de Defesa do Patriménio Histérico e Cultural de

Americana, no raio de 300m no entorno do terreno objeto do presente estudo
(AVI).

7.5 — Equipamentos Urbanos

Agqua e Efluentes Domésticos

De acordo com o Diretriz para Abastecimento de Agua e Coleta de Esgoto n°
01.00.03.00.2024 do DAE de Americana (Anexo 3), o empreendimento nao esta
situado em area de drenagem do manancial de captacao de aguas do municipio.

Esta viabilidade foi elaborada com base na vazao de 0,67 I/s (litro por segundo)
para agua e esgoto, sendo a quantidade total de usuarios estimada em 609
pessoas, conforme dados apresentados pelo empreendedor.

O local em seu entorno é dotado de rede publica de abastecimento de agua.

O ponto de interligacdo de agua sera na rede de distribuicdo & 60 mm, que é
abastecida pelo Centro de Reservacdo CR-03 (Santa Catarina).

O empreendimento devera ser dotado com sistema de reservagao proprio com
capacidade suficiente para armazenamento de agua para o periodo minimo de
vinte e quatro horas de consumo, em conformidade com o Cédigo Sanitario
vigente no estado de Sao Paulo (decreto estadual n° 12.342, de 27/09/1978),
artigo 10, paragrafo 1°.

O local em seu entorno nao é dotado de rede coletora de esgoto.
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O ponto de interligacdo de esgoto sera na rede coletora @ 150 mm, cujo destino
final é a Estagédo de Tratamento de Esgoto Carioba.

As interligacbes de agua e esgoto, assim como todas as obras necessarias para
as mesmas, correrdo sob a responsabilidade financeira e de execug¢do do
empreendedor até os locais indicados pelo DAE, que por sua vez, sera
responsavel pela fiscalizacao das obras, se necessario, que devera ser solicitada

previamente, antes do inicio da execucao dos servicos, pelo empreendedor.

Esta viabilidade, ora expedida, limita-se aos dados apresentado no presente
protocolo. O empreendedor/requerente declara ter tomado ciéncia neste ato de
que, na hipétese de ampliacdo, alteracdo ou qualquer situacdo que interfira na

atual analise, o mesmo perdera o efeito.

O conteudo desta viabilidade ndo exime o empreendedor da responsabilidade
pela obtencédo de licengcas ambientais, outorgas de uso de recursos hidricos e
demais autorizacées formais de érgaos publicos, de planejamento e controle
ambiental para o empreendimento sdo de responsabilidade técnica, econémica,
financeira e legal do empreendedor, que deverad encaminhar ao DAE de
Americana coépias de todas as licengas e outorgas do empreendimento, para fins
de cadastro, cujos documentos deverao ser obrigatoriamente acompanhados de
respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART expedida por

profissional devidamente habilitado para as correspondentes atividades técnicas
desempenhadas.

A seguir esta apresentado o Cadastro de Rede de Agua e Esgoto (Anexo 4) para
a regiao do empreendiemto elaborado pelo DAE Americana.
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Figura 6.57 - Cadastro de Rede de Agua e Esgoto — DAE Americana.

Portanto ndo h& impacto local previsto.

Residuos Sélidos

Considerando que cada pessoa produz em média 0,90 kg de lixo doméstico/dia,
Condominio Vertical de Atividades Economicas “Life Care Center Americana” vai
gerar em torno de 548,10 kg/dia. E um impacto negativo, muito pouco
significativo, de abrangéncia direta, baixa intensidade e totalmente reversivel.

No local do empreendimento a coleta de residuos domiciliares é feita no periodo
noturno de segunda, quarta e sexta-feira.

A Prefeitura ndo faz coleta de lixo hospitalar, os geradores (farmacias, hospitais,
clinicas veteriarias, etc), sdo responsaveis pelo destino final do material
(www.americana.sp.qov.br) acessado em 05/09/2024.
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A destinacao final dos residuos sélidos é feita no Aterro Sanitario Estre, situado
em Paulinia/SP. O aterro possui todas as caracteristicas necessarias para
receber os residuos sélidos urbanos de toda Regido Metropolitana de Campinas.

Americana conta com a coleta dos materiais reciclaveis, e recupera 1,08% do
total de residuos coletados no municipio, e atende uma parcela da populagéao
urbana (99,53%) com coleta seletiva porta a porta.

A coleta seletiva é realizada de segunda a sabado e feriados, das 6h30 as 10h,
em todos os bairros do municipio. A adesdo da populagédo é facultativa. Para
participar do programa o morador deve fazer o cadastro através da Central de
Atendimento Digital ou pelo telefone (19) 3475-9024 (SAC). O morador recebera

em sua residéncia uma sacola retornavel e informagdes sobre o programa.
No local do empreendimento a Coleta Seletiva é feita as segundas-feira.

Com relacao a implantacao da separacéo e coleta seletiva de residuos, este se

considera um impacto positivo, direto, de intensidade média e permanente.

Aquas Pluviais

De acordo com a Diretrizes Técnicas de Aguas Pluviais (Anexo 6) emitida pela
Secretaria de Obras e Servigos Publicos:

O local em seu entorno é dotado de rede publica de aguas pluviais.

e

E necessario a elaboracdo projeto de rede de galerias pluviais para analise da
situacdo do empreendimento para célculo da area de contribuicdo de aguas
pluviais do mesmo se for o caso.

Nao sera permitido em hipétese alguma o langamento de qualquer tipo de
efluente na rede de galerias de &aguas pluviais sem a autorizacdo da
municipalidade bem como da Secretaria Estadual de Meio Ambiente e Lei
Municipal 6.492/2020.
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A responsabilidade de implantacdo de redes internas de infraestrutura € do
proprietario do imével/empreendimento, conforme determina Lei Municipal n°
6.492/2022.

A responsabilidade de construir a rede de galeria de aguas pluviais até o

langamento final é do proprietario do imovel/empreendimento.

A responsabilidade de remanejamento da rede de galeria de aguas pluviais

existente é do proprietario do imoével/empreendimento.

A responsabilidade pela recuperacdo de erosdo € do proprietario do

imével/empreendimento.

Na aprovacao do projeto, o interessado devera protocolar no 1Doc o projeto,
memorial descritivo e planilha de calculo hidrolégico e ART ou RRT do

responsavel técnico, para fins de aprovacéo junto a Unidade de Obras Publicas.

Os projetos deverdo atender ao Decreto Municipal 6.323/2004 que estabelece
diretrizes para a apresentacao de projetos de drenagem de aguas pluviais, bem

como deverao atender as Normas Técnicas Brasileiras.

Os projetos deverdao atender a Lei Municipal 6.264/2018, capitulo VIII, e Lei
Estadual n® 12.526/2007 que estabelecem normas para permeabilidade do solo e
instalacao de reservatério de retencao de agua pluvial.

Na ocorréncia de alteracées na finalidade e/ou projetos relacionados com esta
diretriz deverdo ser submetidos a nova apreciacdo pela Unidade de Obras
Publicas.

O conteudo desta Diretriz ndo implica na obrigatoriedade de aprovacao do
empreendimento a ser edificado por parte da Unidade de Obras Publicas.

A responsabilidade pela obtengdo de licengas ambientais, bem como de
autorizacbes formais de 6rgaos pubicos e de planejamento e controle ambiental
para o empreendimento sao de responsabilidade técnica, econémica, financeira e
legal do empreendedor, que devera encaminhar a esta Unidade de Obras
Publicas copias de todas as licencas do empreendimento, para fins de cadastro,
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cujos documentos deverdo ser obrigatoriamente acompanhados de anotacéo de
responsabilidade técnica, expedida por profissional devidamente habilitado.

Assim, esse impacto adverso € de abrangéncia direta, baixa intensidade e

permanente.

Energia Elétrica

A regido de insercao do empreendimento dispde de rede de energia elétrica, que
atendera ao empreendimento em questdo, com possibilidade de atendimento para
futuras ampliacoes.

O Condominio Vertical de Atividades Econbmicas “Life Care Center Americana”
nao devera influenciar diretamente na rede de iluminagédo publica. Considera-se

esse impacto inexistente.

Ressaltamos que eventuais custos de reforcos/remocbes de rede para o
atendimento de futuras ampliagbes do Condominio Vertical de Atividades
Econbémicas, denominado “Life Care Center Americana”, serdo apresentados pela
concessionaria Companhia Paulista de Forca e Luz - CPFL, conforme legislagéo

vigente.

7.6 — Equipamentos Comunitarios

O empreendimento em questdo ndo necessita de equipamentos comunitarios
para atendimento de seus funcionarios por ser tratar de empresa de prestacao de
servigo.

No entanto, caso haja necessidade de um atendimento médico para os
funcionarios do Condominio Vertical de Atividades Econémicas, denominado “Life
Care Center Americana”, os mesmos poderdo ser encaminhados para 0s
Hospitais Sdo Lucas, e UNIMED, situados a Avenida Brasil, no entorno do
empreendimento.
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7.7 — Estrutura Viaria e Transportes

Sistema Viério

Do ponto de vista da acessibilidade, o Condominio Vertical de Atividades
Econbémicas, denominado “Life Care Center Americana”, em estudo, apresenta

boas condi¢des de acesso, com uma rede viaria em boas condi¢des de trafego.

As vias de acesso ao Condominio Vertical de Atividades Econbmicas,
denominado “Life Care Center Americana”, a partir do centro de Ameircana,

possuem revestimento asfaltico em condicbes satisfatérias para resistir

diretamente as ac¢bes do trafego de veiculos leves e pesados.

A Rua Romeu Barcello acesso ao empreendimento, é uma rua com 10,0 metros
de largura, com pavimento asfaltico em excelentes condi¢des de trafego, sendo
que por ser rua de mao dupla de direcao, o transito devera ser ordenado para

evitar problemas de congestionamentos.

Foi emitida a Diretriz Viaria n® 6.263/2023 (Anexo 7) pela Secretaria de Obras e
Servigcos Urbanos - Unidade de Transportes e Sistema Viario para fins de
aproveitamento de gleba para Condominio Vertical de Atividades Econdmicas

“Life Care Center Americana”, nos seguintes termos:
1. Area total da gleba= 4.262,40mz2.

2. O empreendimento podera ser classificado como Polo Gerador de Trafego
(PGT) conforme artigo 153 da Lei 6.492/2020;

3. Observar o disposto no artigo 93 do Cédigo de Transito Brasileiro (CTB), Lei
9.503/1997;

4. Observar o disposto no CAPITULO VIl (DO POLO GERADOR DE TRAFEGO -
PGT) da Lei 6.492/2021;

5. O projeto sera analisado pela UTRANSYV nos seguintes aspectos: geometrias,
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acessos de veiculos e pedestres, ciclovia segura, disposicao e dimensbes de
vagas, vias internas de circulacao, patio ou vagas de carga e descarga, areas de
acumulacao, embarque e desembarque, localizagdo dos portdes, guaritas e
acessibilidade entre outros;

6. Observar o artigo 12 da Lei 6.492/2020;

7. Toda a demanda gerada pelo empreendimento, tais como operagdes com
caminhdes de servicos (gas, carga, descarga, embarque, desembarque, etc..),
vagas de estacionamento de funcionarios e clientes deverdo ser absorvidas

dentro da gleba;
8. Nao ha previsao de abertura de nova via passando por essa gleba.

9. O tracado do sistema viario podera ser alterado em funcao da diretriz da
Secretaria de Meio Ambiente;

10. Na ocorréncia de alteracado da presente finalidade devera ser submetida a

nova andlise.

O aumento do trafego gerado pela implantacdo do Condominio Vertical de
Atividades Econbémicas, denominado “Life Care Center Americana, esta sendo
avaliada no Relatorio de Impacto de Transito — RIT, que esta sendo elaborado

para o empreendimento.

A regido central de Americana oferta vias em condi¢des variaveis de fluxo de
transito, nas proximidades do empreendimento nad existe ponto considerado
critico para o transito no local a ser utilizado pelos trabalhadores, clientes e
veiculos ao Condominio Vertical de Atividades Econdmicas “Life Care Center

Americana”, em estudo.

O acesso ao empreendimento a partir Avenida Brasil para a Rua Romeu Barcello
nao é considerado um ponto critico do transito, uma vez que os veiculos para

acessam diretamente a Rua Romeu Barcello.

Devera ser implantada uma faixa de pedestres em frente a o Condominio Vertical,

além disso por medida de seguranca deve-se implantar uma sinalizacao vertical
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com a indicagao do Condominio Vertical de Atividades Econ6micas “Life Care
Center Americana”, o que possibilitaria maior ordenamento do transito nesse

local.

Transporte Publico

Os funcionarios e usuarios do Condominio Vertical de Atividades Economicas
‘Life Care Center Americana” poderdo ser transportados até o local do

empreendimento, por meio do transporte publico.

Portanto poderao depender do transporte publico para se locomoverem até o local
do servico.

O ponto de 6nibus mais préximo ao empreendiento, estd situado na Avenida
Brasil, aproximadamente 300 metros do empreendimento.

Considerando os dados apresentados acima, este impacto € inexistente.

7.8 — Poluicao Sonora, Atmosférica e Hidrica

O aumento do nivel de ruidos € um impacto negativo que se fara presente quase
que exclusivamente na area Condominio Vertical de Atividades Econdémicas “Life
Care Center Americana” e seu entorno imediato, na fase de implantacao, ou seja,
de abrangéncia direta, e temporaria, pois ocorrera durante as horas trabalhadas

na implantagédo do empreendimento.

Nesta fase serdao emitidos ruidos de maquinas, equipamentos e caminhdes. Esse
€ um efeito comum em obras dessa natureza, que devera variar de acordo com a
velocidade e concentracdo dos trabalhos. Tal impacto podera ser minimizado
através da regulagem periédica de maquinas e equipamentos utilizados na
empresa.

Quanto ao aumento da poluicdo do ar, relacionado a geracdo de poeira, é
considerado um impacto negativo, mas a Rua Romeu Barcello € pavimentada o

que diminui em muito esse impacto. As demais areas ndao pavimentadas seréao
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umidificadas com caminh&o pipa, para diminuir a geragao de poeira no entorno da

obra.

by

Quanto a poluicdo hidrica, considera-se pouco provavel a ocorréncia desse
impacto uma vez que ndo ha cusos d’agua no local. Assim ndo devera ocorrer

lixiviagéo de solo para os mananciais de entorno.

Considera-se que nao ha possibilidade de alteracao no microclima, uma vez que
o Condominio Vertical de Atividades Econ6micas “Life Care Center Americana”

serd um predio Unico, e ndo existem constru¢des no seu entorno proximo. E um

impacto nulo.

7.9 — Impacto Socioeconémico

A atividade econémica com a implantacdo do Condominio Vertical de Atividades
Econémicas “Life Care Center Americana” € um impacto positivo, pois vai gerar
empregos e renda para os funcionarios do empreendimento e das ottras

atividades de servi¢co e comércio de entorno. .

Esse é um impacto positivo natural, decorrente do processo de funcionamento da

empresa, sendo um impacto direto, média intensidade e permanente.

Cabe ressaltar que, tanto a regido imediata quanto mediata Condominio Vertical
de Atividades Econdémicas “Life Care Center Americana”, dispde de infraestrutura
urbana, a qual pelos levantamentos realizados aponta capacidade de suporte
frente ao atendimento da demanda acima citada.

Quanto a arrecadacao de impostos, a implantagdo do Condominio Vertical de
Atividades Econdmicas “Life Care Center Americana” vai causar um impacto
positivo representado pela elevacdo dos niveis atuais de receita municipal, uma
vez que ocorrera um acréscimo no recolhimento de impostos e taxas, como IPTU

e ISS, fundamentais para a economia municipal.
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8 — CONSIDERACOES FINAIS

O presente EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanca vem apresentar uma analise
dos impactos associados a implantacdo do Condominio Vertical de Atividades
Econbmicas “Life Care Center Americana”, na Rua Romeu Barcello, no Bairro
Jardim Sao Paulo, de propriedade de LIFE CARE CENTER AMERICANA
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA , foi elaborado em conformidade
com o estabelecido no Plano Diretor de Desenvolvimento Fisico Urbanistico do
Municipio de Americana (Lei Municipal 6.492, de 18/12/2020, alterada pela Lei
Municipal n®. 6.650 de 08/06/2022.

Conforme aqui exposto, trata-se da implantacdo de Condominio Vertical de
Atividades Econbémicas “Life Care Center Americana”, que serd composto por
uma (01) Torre com 14 Pavimentos e 18 Unidades de Consultérios por
Pavimento, além de 03 Trés Unidades de Lojas no primeiro Pavimento,
totalizando 252 unidades de Consultérios e 03 Unidades de Lojas (255 unidades).

A legislagdo municipal assegura ao Poder Publico Municipal a andlise e
aprovagcao deste documento, cuja elaboragdao foi conduzida pelos dispositivos
legais vigentes em Americana, e direcionada para uma ampla analise das
condig¢des locais, considerando as condigdes de vizinhanga imediata e bairros de
entorno para efeito de elaboracdo do diagndstico ambiental dos meios fisico,

biético e principalmente o sécio econémico.

A avaliacao dos impactos associados a implantagdo de Condominio Vertical de
Atividades Econ6micas “Life Care Center Americana”, foi feita com base nas
condicbes ambientais e sociais das areas chamadas de Vizinhanca Imediata
(area ocupada pel o empreendimento e seu entorno préximo) e Vizinhanca

Mediata (bairro e terrenos situados nas imediagdes).

No que se refere ao meio fisico, da avaliagdo resultou que poderdo ocorrer
impactos locais durante a fase de execucao das obras, como geragao de ruidos,
alteracdo da qualidade do ar e alteracdo da drenagem superficial, sendo
considerados de facil mitigacéo através de medidas preventivas.
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Quanto ao meio biético, ndo ocorrerdo impactos negativos, uma vez que o terreno
€ desprovido de vegetacdo mais significativa e ndo ha areas de preservacao
permanente ou nascentes / mananciais a sofrerem impactos das obras do

Condominio Vertical de Atividades Econ6micas “Life Care Center Americana”.

Os impactos no meio socioeconémico serdo, na maior parte, positivos, como

geracao de renda para o0 municipio, e ocupacgao disciplinada de terreno urbano.

Assim sendo, considerando os resultados dos estudos e avaliagdes realizados no
presente EIV, pode-se concluir pela viabilidade de implantagdo do Condominio
Vertical de Atividades Econdmicas “Life Care Center Americana”, sob o ponto de
vista da insercdo no ambiente local, desde que implementadas as medidas de
controle propostas, principalmente no que se refere ao disciplinamento do transito
local.
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11 — ANEXOS

Anexo 1 — Planta de implantacdo do Condominio Vertical de Atividades

Econbmicas “Life Care Center Americana”

Anexo 2 — Certidao de Diretrizes e Planta de Diretriz

Anexo 3 — Diretriz para Abastecimento de Agua e Esgoto - DAE
Anexo 4 — Cadastro de Rede de Agua e Esgoto — DAE

Anexo 5 — Certidao de Vistoria Ambiental SMA

Anexo 6 — Diretriz Técnica de Aguas Pluviais

Anexo 7 — Diretriz Viaria

Anexo 8 - elatério de Impacto de Transito - RIT

Anexo 9 - Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART e Registro de
Responsabilidade Técnica — RRT

Americana, 13 de janeiro de 2025.
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ANEXO 2 — CERTIDAO DE DIRETRIZES E PLANTA DE DIRETRIZ

Prefeitura Municipal de Americana
Secretaria de Planejamento
Unidade de Desenvolvimento Fisico-Urbanislico

Certiddo de Expedicao de Diretrizes
N2 012/2024

CERTIFICO,

em atendimento ao que dispde o Art.7° e Art. 99, da Lei Municipal n®. 6.492, de 18/12/2020,
alterada pela Lei Municipal n?. 6.650 de 08/06/2022, que no imdvel cadasirado nesta
Prefeitura sob n? 22.0530.0110.0000, de propriedade de BANDINI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 41.663.688/0001-77, localizado na Rua Romeu Barcello,
Gleba B-6, Jardim Sao Paulo, Americana-SP, inserido em ZM - Zona Mista na AP8, pela
Lei Municipal, n® 6491 de 1812/2020, foram tragadas “DIRETRIZES PARA
APROVEITAMENTO DE GLEBA - CONSTRUCAO de CONDOMINIO VERTICAL -
ATIVIDADE ECONOMICA” de acordo com pareceres favoraveis constantes no processo
digital AP6263/2023 e planta de diretrizes n° 944, acompanhada das Diretrizes Técnicas de
ﬁguas Pluviais e Diretriz Viaria, expedidas pela Secretaria de Obras e Servigos Urbanos
(S0SU); da Cerlidao de Visloria Ambiental expedida pela Secretana de Meio Ambiente
(SMA) & da Diretriz Técnica para Abastecimento de Agua e Coleta de Esgolo expedida pelo
Departamento de Agua e Esgoto (DAE). Observamos, que conforme §1° do Art, 89 da Lei
Municipal n® 6.492/2020, a expedigéo de direlrizes ndo assegura ao inleressado o direilo de
aprovagéo de projeto ou plano de parcelamento, de condominio ou de aproveitamento de
gleba, devendo, os mesmos, atenderem as disposigies previstas na legislagdo vigente
quanto as normas de zoneamento, parcelamento do solo, construgdo e de infraestrutura. O
referido é verdade e dou fé. Unidade de Desenvolvimento Fisico-Urbanistico - Secretaria de
Planejamento da Prefeitura Municipal de Americana, aos dezoito dias do més de abril de
2.024. Assinado digitalmente por Adriana Aires Das Dores Rodrigues Rosa — Diretora da
Unidade de Desenvolvimento Fisico e Urbanistico — UDFU.

Requerente:.Primi e Appoloni Arguitetura Lida
Frotocole: AP 6263/2023

Parn verificar & valizde das assialuras, asesse hips:americana. 1dos.com briverfcacaa/CREC-24BA-ATAT-1B81 & infarma o cddge CBSC-2488-ATAT-3BBS

Agginado por 1 pessos: ADRIANA AIRES DAS DORES RODRIGUES ROSA

Awvenida Brasil, 85 - Centro - CEP: 13465-901 - AMERICANA-SP
Tel, (19] 3475.9010 - udfu@americana sp.gov.br
hittp:/vrvier, americana.sp.gov.br
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1) VERIFICAGAO DAS
ASSINATURAS

Cédigo para verificagdo. CB5C-2488-ATAT-3BB3

Este documento foi assinado digitalmente pelos sequintes signatarios nas datas indicadas:

&  ADRIANA AIRES DAS DORES RODRIGUES ROSA (CPF 275300X 3C04-04) em 04/08/2024 13:21:05
(GMT-03:00)
Fapsl: Pare
Emitichy par: Sub-Altoridads Cartificadors 10oc (Assingtura 1002)

Para verificar a validade das assinaturas, acesse a Central de Verificagcdo por meio do link:

hitps:/famericana.1doc.com. briverificacao/CBAC-2488-ATAT-3BB3
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ANEXO 2 - PLANTA DE DIRETRIZ
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ANEXO 3 — DIRETRIZ PARA ABASTECIMENTO DE AGUA E ESGOTO - DAE

DAE

AMERICANA

DIRETRIZ PARA ABASTECIMENTO DE AGUA E COLETA DE ESGOTO

N 01.00.03.00.2024

Analise de Projeto n? 626372023

Requerente: Bandini Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Assunto: Diretriz técnica para fins de Condominio Vertical de Atividades Econdmicas.

Endereco: Rua Romeu Barcello, Gleba B-6, Jd. S3o Paulo - Americana/SP

Cadastro municipal: 22.0530.0110.0000.

Zoneamento: PEUC-ZM Area de Planejamento: APOS

Responsidvel Técnico: Eng® civil Ademar Rizato

CREA: 506,238.613-7 ART 28027230211799806

1. O empreendimento esti situado em drea de drenagem do manancial de captagio de

aguas do municipio.

2. Esta diretriz técnica foi elaborada com base na vazao de 0,67 1/s (litro por segundo)

para dgua e esgoto, sendo a quantidade total de usuarios estimada em 641 pessoase

255 unidades condominiais, conforme dados apresentados pelo empreendedor.

3. 0local em seu entorno € dotado de rede piblica de abastecimento de agua.

3.1

S

0 ponto de interligacio de 4gua serd na rede de distribuicio @ 60 mm, que é
abastecida pelo Centro de Reservagdo CR-03 (Santa Catarina).

0 empreendimento deveri ser dotado com sistema de reservacdo proprio
com capacidade suficiente para armazenamento de dgua para o periodo
minimo de vinte e quatro horas de consumo, em conformidade com o Codigo
Sanitirio vigente no estado de 530 Paulo (decreto estadual n® 12.342, de
27/09/1973), artigo 10, paragrafo 1%

4. 0 local em seu entorno ndo € dotado de rede coletora de esgoto.

4.1, O ponto de interligacio de esgoto serd na rede coletora @ 150 mm, cujo destino

final & a Estacdo de Tratamento de Esgoto Caricha.

5. As interlizacdes de dgua e esgoto, assim como todas as obras necessirias para as

mesmas, correrdo sob a responsabilidade financeira e de execucio do empreendedor

Andlise de Projeto né 6363/23 \___f—-_
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AMERICANA

até os locais indicados pelo DAE, que por sua vez, serd responsavel pela fiscalizagio
das obras, se necessirio, que devera ser solicitada previamente, antes do inicio da

execucdo dos servicos, pelo empreendedor.

Esta diretriz técnica, ora expedida, limita-se acs dados apresentade no presente
protocolo. O empreendedor/requerente declara ter tomado ciéncia neste ato de que,
na hipétese de ampliacdo, alteracdo ou gualguer situagdo que interfira na atual

analise, a mesmo perderi o efeito.

O contedido desta diretriz técnica nio exime o empreendedor da responsahbilidade
pela obtencao de licengas ambientais, outorgas de uso de recursos hidricos e demais
autorizacdes formais de Grgdos pidblicos, de planejamento e controle ambiental para
o empreendimento s3o de responsabilidade técnica, econdmica, financeira e legal do
empreendedor, que deverd encaminhar ao DAE de Americana copias de todas as
licencas e outorgas do empreendimento, para fins de cadastro, cujos documentos
deverdo ser obrigatoriamente acompanhados de respectiva Anotagio de
Responsabilidade Técnica - ART expedida por profissional devidamente habilitado
para as correspondentes atividades téenicas desempenhadas,

Esta Diretriz tera validade de 02{dois) anos, conforme Artigo 102 da Lei Municipal n®
6.492/2.020, revogadas as disposicdes em contrario.

Americana, 15 de Feversiro de 2024,

JOSE TADEU e ot ThvEU
CUNHA:0173 CuNHA1735000809

Dadas: 2024.02.15

5000809 09:34:28 -03'00'

Eng. Civil José Tadeu Cunha
Diretor da Unidade Técnica — DAE
CREA/SP n® 060.062 549-2

i Andlise de Projoto n2 6263/23 5____‘_,—-!"’-_-
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ANEXO 4 — CADASTRO DE REDE DE AGUA E ESGOTO - DAE
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ANEXO 5 — CERTIDAO DE VISTORIA AMBIENTAL SMA

PREFEITURA DE
SECRETARIA DE

MEIO AMBIENTE

INTELIGENTE E HUMANA
[

CERTIDAO DE VISTORIA AMBIENTAL

Lei N° 6.492/2020 artigo 9° §3°

Certiddo n® 33/2023

Requerente: Primi e Appoloni Arguitetura LTDA

Proprietédrio: Bandini Empreendimentos Imobilhiarios LTDA

Andlise de Projeto n® 6€.263/2023

Cadastro do imovel: 22.0530.0110.0000

Matricula do imgwvel: 142,232

Local: Rua Romeu Barcello — Gleba B& - Bairro Jardim Sdo Paulo - Americana - SP
Area de Planejamento: 08

Autor do Projeto e Responsavel Técnico: Engenheiro Agrimensor Odair Everaldo Bordin
CREA: 50685971545

ART: 28027230211320658

Bioma: Mata Atldntica/Cerrado

A Secretaria Municipal de Meio Ambiente, certifica que de acordo com a Lei
Municipal n® 5.016/10 que, "Autorizou o Poder Executivo a celebrar convénio
com o Estado de S3o Paulo, tendo por objeto a execucdo, pelo municipio, dos
procedimentos de fiscalizacdo e licenciamento ambiental de atividades e
empreendimentos de impacto local, bem como a correlata cooperacdo técnica
e administrativa entre os participes”, Lei Municipal n® 5.133/10 que, "Institui o
licenciamento ambiental para empreendimentos e atividades de impacto
ambiental local”, e Lei Municipal n® 6.492 de 2020, artigos 42, e 9@ § 39,
conforme vistoria na area, encontra-se em zona urbana consolidada, como

vegetacdo verificado gramineas, capim colonido e espécies arboreas isoladas

nativas e exdticas, ndo constatado recursos hidricos superficiais.

Telefone: (18) 3471.7770

CEP 13465-230

Rua Florindo Cibin, n® 435, Jardim Séo Paulo
Americana - SP
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PREFEITURA DE
SECRETARIA DE

MEIO AMBIENTE

INTELIGEMTE E HUMANA,

Observando-se que para a atividade de movimentacdo de terra na gleba em
questdo, devera atender em especial © que preconiza os artigos 37 e 38 da
lei n® 4079 de 2004, e o licenciamento aprovado pela Secretaria Municipal de
Meio Ambiente de Americana, conforme Lei Municipal n? 5133/10. Solicita-se
que antes do inicio das obras, juntamente com o alvara de construcdo, o
empreendedor apresente o plano de gestdo de residuos de construcdo civil
para aprovacdo na Secretaria Municipal de Meio Ambiente de Americana, de
acordo com Lei Mumicipal n® 5388/12. Considerando-se que os residuos da
construcdo civil - RCC e excedentes de solo provenientes da implantacdo do
empreendimento, deverdo atender os procedimentos e ter destinacdo final
adequada, conforme estabelecido na Resolucdo COMNAMA n® 307/02 & SMA
n® 056/10, devendo ser apresentadas as notas fiscais de recebimento
pelo destinatario final.

Durante a implantacdo do empreendimento deverdo ser adotadas técnicas de
conservacdo de solo evitando o assoreamento dos cursos d'agua, relatorio
contendo as medidas adotadas, acompanhade de fotos & elaborado
por profissional habilitado com ART recolhida. Ma implantacdo da estrutura
de drenagem e galerias, devera ter o projeto aprovado e seguir as diretrizes
estabelecidas pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente de Americana,
de forma a garantir 3 conducdo e escoamento adequado das aguas pluviais,
prevendo medidas de contencdo de poluicdo no sistema de dremagem de
aguas pluviais com a finalidade de evitar que possiveis contaminantas atinjam
o corpo d'agua. O empreendimento devera controlar as emissies de material
particulade (poeira) na atmosfera, oriundo das obras e do trafego de
maquinas e veiculos, de modo a ndo causar inconvenientes ao bem-estar da
populacdo. Deverdo ser mantidas as caracteristicas naturais de permeabilidade
do solo, visando assegurar, entre outros aspectos, a infiltracdo das aguas

pluviais, a conservacdo da biodiversidade, a mitigacdo da formacdo de ilhas de

Telefone: (18) 3471.7770

CEP 13465-230

Rua Florindo Cibin, n® 435, Jardim 580 Paulo
Americana - 5P
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FLORESCER

Agro-Ambiental S/C Ltda.

PREFEITURA DE
SECRETARIA DE

MEIO AMBIENTE

IMTELIGENTE E HUIMAMA

calor e da poluicdo sonora e atmosférica em atendimento ao artigo 6° da
Resolucdo SMA n® 31/09. Alerta-se que a presente certiddo ndo conceds o
direito de extracdo do material proveniente de cortes efou escavacfes no
terrenc e posterior comercializacdo ou doacdo o que caracteriza atividade de
mineracdo. O material escavado oriundo de solo virgem ou desassoreamento
(limpeza) deve ser disposto na mesma propriedade, fora de APP e com
cuidados que evitem processos erosivos nas pilhas ou dispostos em locais
licenciados para seu recebimento. A anuéncia quanto a emissdo da diretriz
ndo implica na obrigatoriedade da aprovacdo do empreendimento a ser
edificade no local por parte da Secretaria Municipal de Meio Ambiente de
Americana. Derradeiramente, nos termos do acordo judicial entre o Ministério
Publico do Estado de S2o Paulo, o municipio de Americana e o0 Departamento
de Agua e Esgoto de Americana (DAE) firmado em 06.12.2012, para fins de
universalizacdo da coleta, afastamento, tratamento e destinacdo final
adequada dos esgotos domésticos e industriais do municipic de Americana,
fica consignado que para a operacdo do empreendimento, a destinacdo dos
efluentes sanitarios & rede de coleta poblica sé poderdo ser lancadas
caso a Estacdo de Tratamento de Esgoto Carioba, esteja em operacbes e
através de Estudos técnicos demonstrarem a viabilidade de recuperacdo pela
vazao e caracteristicas dos efluentes, bem como sua eficdcia de tratamento,

ABID REMATO DE OLWERA,
@ validade das essnaluras, acesse hitps-Yamericana Tdoc.com. brverificaceaGC57-2528:-0140-AC89 & nforme o codipa B067-2028-0140-A088

de acordo com os padries de lancamento exigidos pela legislacdo ambiental

vigente, caso negativo o empreendimento devera executar e operar sua
propria Estacdo de Tratamento de Esgoto.

Ressalta-se que para operacao das atividades, supressdo de espécies arbdreas
nativas efou interferéncia em recursos hidricos, intervencio em Areas de
Preservacdo Permanents, se faz necessdrio as licencas ambientais e referidas
outorgas conforme legislacdo ambiental vigente.

Telefone: (19) 3471.7770

CEFP 13465-230
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PREFEITLIRA DE
SECRETARIA DE

MEIO AMBIENTE

NTELIGENTE E HUMANA,

Consignando - se gue as feicies geomorfoldgicas, os fragmentos de vegetacdo
e 05 pontos de surgéncias  hidricas  indicadas no  levantamento
planialtimétrico apresentado, parte integrante desta certiddo, sdo de
inteira responsabilidade do responsdvel técnico e do proprietario do imavel,
que responderdo solidariamente sobre qualquer acdo civil decorrente dessas

informacdes.

Mos termos desta Certiddo, nada temos 3 opor quanto a expedicdo de
Diretrizes, para aproveitamento de gleba para fins de condominio vertical de
atividades econdmicas.

(Esta certiddo tera validade de 2 anos, conforme artigo 10° da lei municipal
6.492 de 2020, ndo substitui quaisquer alvaras, licencas ambientais e
outorgas no 3mbito Municipal, Estadual e Federal previstas em Lei para
interferéncia, e/ou intervencdo e/ou operacdo &/fou uso na referida gleba de
terra).

Americana, 20 de dezembro de 2023,

Cicero Ap. Moura de Jesus Fabio Renato de Oliveira
Diretor UFLAP Secretario de Meio Ambiente

Esp. Amb. CREA: SDEQLE0194

VALIDO SOMENTE NO ORIGINAL OU COM AUTENTICACAD Dvw PREFEITURA MUNICIPAL DE AMERICANA
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1 VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Codigo para verificacdo: 5D57-2C29-D14D-ACE9

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

&'  CICERO APARECIDO MOURA DE JESUS (CPF 1715000 XKK-80) em 20/ 2/2023 14:30:50
(GMT-03:00)
Papsl: Paris
Emiticda por: Sub-Autoridade Cerificaders 10oc (Assinatura 100s)

' FABIO REMATO DE OLIVEIRA (CPF 138200 X XX-00) em 22/12/2023 07:55:55 (GMT-02:00)
Papal: Parie
Emitida par: Sub-Autoridada Cartificadara 1Dac (Assinatura 10oc)

Para verificar a validade das assinaturas, acesse a Central de Verificacdo por meio do link:
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ANEXO 6 — DIRETRIZ TECNICA DE AGUAS PLUVIAIS

PREFEITURA DE
SECRETARIA DE

OBRAS E SERVICOS URBANOS

MTELIGEMTE E HUMANA

DIRETRIZES TECNICAS DE AGUAS PLUVIAIS

Analise de Projeto: 6.263/2023(1Doc)

Requerente: Primi e Appoloni Argquitertura Ltda .

Proprietario: Bandini Empreendimentcs Imobilidrios Ltda.

Assunto: "Diretrizes para aproveltamento de gleba para fins de
CONDOMINIO VERTICAL DE ATIVIDADES ECONOMICAS" - 3 LOJAS E 252 SALAS
COMERCIAIS

Local: Rua Romeu Barcello, Gleba BE&, Jardim 33c Paulo - Zmericana, SE.
Cadastro: 22.0530.0110.0000.

Autor do Projeto e Responsavel Técnico: Engenheiro Civil Rdemar Rizato
- ART: 2502723021179%806.

1. Aspectos Gerais:
1.1 0 locel em seu entorno € dotado de rede publica de dguas pluviais.

1.2. E necessdrioc a elaboracic projeto de rede de galerias pluviais
para andlise da sitwacdo do empreendimentc para cdlculo da drea de
contribuicdo de dguas pluviais do mesme se for o casc.

1.3. Mo serd permitido em hipdtese alguma o langamento de gualquer
tipo de eflusnte na rede de galerias de &guas pluviais sem a
autorizacgio da municipalidade bem como da Secretaria Estadual de Meico
Lmbiente e Lel Municipsl é.432/2020.

1.4. 2 responsabilidede de implantacdo de  redes internas de
infraeatrutura & do proprietaric do imdvel/empreendimento, conforme
determina Lei Municipsl n® 6.492/2022.

1.5. A reaponzabilidade de construir a rede de geleria de Aguas
pluviais até o langcamento final & do proprietério do
imével /empreendimenta.

1.6. & responsabilidade de remanejamento da rede de galeria de Aguas
pluviaiz existente & do proprietédric do imdvel/empreendimento.

1.7. A reaponsabilidade pela recuperagdo de ercadec € do proprietdrio
do imével/empreendimento.

2. Projetos:

2.1. Na aprovacdc do projeto, ¢ interessado deverd protocolar no 1Doc
o projeto, memorial descritivo e planilha de cdlculo hidrolégico e ART
ou RRT dc respcnsavel técniceo, para fins de aprovacio junto & Unidade
de Ckbras Piblicas.

2.2. 0= projetos deverdo atender ac Decreto Municipsl 6.383/200£4 que
estabelece diretrizes para a apresentagio de projetocs de drenagem de
ggues pluvieis, bem como deverdc atender az MNormas Técnicas
Brasileiras.

Telefone: (18) 3475.3300

CEP 13.478-700

Av. Bandeirantes, n® 600, Recanto
Americana - 3P
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FREFEITLIRA DE
SECRETARIA DE

OBRAS E SERVIGOS URBANOS

INTELIGENTE E HUMANA,

2.3. 03 projetos deverdo atender a Lei Municipal #.264/2015, capitulo
VIII, = Lei Estadusl n® 12.526/2007 gue estebelecem normas para
permeabilidade do solc e instalag8o de reservatdrio de retencéo de
ggua pluwvial.

Z.4. Na ocorréncia de alteragies na finalidade e/ou projstos
relacionados com esta diretriz deverdo ser submetides & nova
gpreciacdo pela Unidade de Obras Piblicas.

2.5. O conteudo deste Diretriz ndoc implice na obrigatoriedsde de
gprovacido do empreendimento a ser edificado por parte da Unidade de
Cbras Publicas.

3. Disposicies Finais.

3.1. L responsabilidade pela ckbtengdc de licengas ambientais, bem como
de autorizagbes formais de drgdos plibices e de planejamento e controle
grbiental para o enpreendimento s8c de responsabilidade técnica,
econémica, financeira e legel do empreendedor, gue deveri encaminhar
g estia Unidade de Obras Pdblicas copias de todas as licencas do
empreendimento, para fins de cadastro, cujos documentos deverdo ser
cbrigatoriamente accmpanhados de anotacic de responsabilidade técnica,
expedida por profissional devidamente habilitado.

3.2. Eata Diretriz terad validade conforme capitulo I, artigo &rtc. 109,
da Lei Municipal n® 6264/2018, revogadas as disposigdes em contrdrio.

Americana, 3 de janeiro de 2024.

Eng?® Rdrianc A. Camargo Hewves

Secretdrio de Chras Pdblicas e Servicos Urkancs

Telefone: (15) 3475.3300
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ANEXO 7 - DIRETRIZ VIARIA

Analise de Projeto 19- 6.263/2023

De:  Erika T. - UTHANSV-SET
Para: UTRANSV-ALJ - Secretaria Adjunta de Transito

Data: 06/02/2024 s 09:31:59

Setores envolvidos:

SMA, UTRANSY-SET, SOSU-UOP, SMA-GAB, SMA-UFLAP, SEPLAN-UDFU, DAE-UT, SOSU-GABR, UCTM-SAT-TOPO,
UFLAP-ASS, UDFU-DIRETRIZES, UDFU-APOIO, DAE-SOP, SMA-ENT.PROC, DAE - SLC/ALG, UOP - TECN 1,
UTRANSV-ALL

Expedicido de Diretriz

Ao Secretdrio,
Segue Diretriz Vidria corrigida para assinatura.

Atenciosameants,

Erika Sofia Ta

técnico em edif

Anexos:
6_PE3 2023 Diretriz_Viarlapaf

1Doc

WES
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SECRETARIA DE
PEEATURAHE OBRAS E SERVICOS URBANOS
MTELIGENTE E HUMANA UNIDADE DE

TRANSPORTES E SISTEMA VIARIO

DIRETRIZ VIARIA

NUMERO DO PROTOCOLO: EXPEDICAD DE DIRETRIZ - 6.263/2023

FINALIDADE: APROVEITAMENTO DE GLEBA (CONDOMINIO VERTICAL ATIVIDADES
ECONOMICAS)
INTERESSADO: BANDINI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

RESPONSAVEL TECNICO: ENG. ODAIR EVERALDO BORDIN

LOCAL: RUA ROMEU BARCELLO, GLEBA BS, JARDIM 550 PAULD

CADASTRO: 25.0530.0110.0000

A presente diretriz vidria € para fins de aproveitamento de gleba para Condominio

Vertical de Atividades Econdmicas.

1,
2

Area total da gleba= 4,262, 40m?.

0 empreendimento podera ser classificado como Polo Gerador de Trafego (PGT)
conforme artigo 153 da Lei 6.492/2020;

Observar o disposto no artigo 93 do Codigo de Transito Brasileiro (CTB), Lei
0,503/1997;

Observar o disposto no CAPITULD VI (DO POLO GERADOR DE TRAFEGO - PGT) da
Lei 6.492/2021;

O projeto serd analisado pela UTRANSY nos seguintes aspectos: geometrias,
acessos de veiculos e pedestres, ciclovia segura, disposicdo e dimensoes de vagas,
vias internas de circulacdo, patio ou wvagas de carga e descarga, areas de
acumulacdo, embargue e desembarque, localizacdo dos portbes, guaritas e
acessibilidade entre autros;

Observar o artigo 12 da Lei 6.492/2020;

Toda a demanda gerada pelo empreendimento, tais como operagbes com
caminhdes de servicos (gds, carga, descarga, embargque, desembargue, etc.),
vagas de estacionamento de funciondrios e clientes deverdo ser absorvidas dentro

da gleba;

Av. Bandeirantes, n? 600, Loteamento Industrial Machadinho Americana — SP 1

CEP 13.478-T00 - Telefone: (19) 3475,3300

VES

L2 MAIA GIONGD 8 ADRIAND ALVARENGS CAMARGD NEY
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SECRETARIA DE
PRECATLI D OBRAS E SERVICOS URBANOS
PTELIGENTE E HUMANA UNIDADE DE

TRANSPORTES E SISTEMA VIARIO

8. MNao ha previsao de abertura de nova via passando por essa gleba.

9, O tracado do sistemna vidrio podera ser alterado emn funcio da diretriz da Secretaria
de Meio Ambiente;

10. Wa ocorréncia de alteracdo da presente finalidade devera ser submetida a nova

andlise,

Amaericana, 05 de fevereiro de 2024,

Eng? losé Nilton de Oliveira Filho
Unidade de Transportes e Sistema Vidrio

Eng? Marcelo Maia Giongo
Secretaria de Obras e Servigos Urbanos
Secretario Adjunto

Eng® Adriano A. Camargo Neves
Secretaria de Obras e Servicos Urbanos
Secretdario

Av. Bandeirantes, n® 600, Loteameanto Industrial Machadinho Americana — SP 2
CEP 13.478-700 - Telefone: (19) 3475.3300

Porn verificar & validide das pssinalums, aoesse nipsamenicena. 1doc.com.biverficacna FAGE-ETDS-BE2B-0A04 a infarme o catipa FAGE-ETC9-8028-000A

Anginsdo por 1 peegoas: JOSE MILTOM OE OLVERA FILHD, MARCELC MAIA GIONGD & ADRIAKO ALVARENGEA CAMARGD NEVES

El

Rua Nove de Novembro, 85 - Cidade Jardim - Limeira/SP

117

CEP 13480-272 - Celular: *° 99684-7590

FLORESCER

———
Agro-Ambiental S/C Ltda.

Assinado por 3 pessoas: JOSE RENATO CORDAGO, GIOVANA NICOLETI BRUSANTIN e LIFE CARE CENTER AMERICANA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA

—
U

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://americana.1doc.com.br/verificacao/4AC5-24A7-FBDB-0E72 e informe o cédigo 4AC5-24A7-FBDB-0E72



VERIFICAGAO DAS
ASSINATURAS
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Este documento foi assinado digitalmente pelos sequintes signatarios nas datas indicadas:

L JOSE MILTOM DE OLIVEIRA FILHO (CPF 088 200 200 -48) em 04/032/2024 11:28:06 (GMT-02:00)
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ANEXO 8 - ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA - ART E

REGISTRO DE RESPONSABILIDADE TECNICA — RRT

119

Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n? £.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de 530 Paulo

1-Ri Téanlea

JOSE RENATO CORDACO

Tieulo Profissonat Emgenheiro Flonsctal

Empresa Cortatzca: FLORESCER AGRO AMEBIENTAL LTDA

Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

ART de Obra ou Servico
2620241568184

rup: 1402452659

Rregero: 0400387558 5P
Aegs=m 1063927-5P

2. Dedoc oo Caontrato

Contratanss. LIFE CARE CENTER AMERICANA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE  CPRCNPL 520037 120/0001-67

(i plameilo

Ciclude. Amarisana

Diala e Injico 18032024

Pravado de Téamino ITIDBI0I4

Coordenacas Gecgraficas: 26818 [E) ;T421.78E (M)

Finaldads Amblental

tng LIFE CARE CEMTER AMERICANA EMPREENDIMENTC IMOEILIARIC EFELTDA

LTDA N
Endarago. Rua HERMAN MULLER CARIOEA 268
Compiemenin Bairs: CHACARA GIRASSOL
Cidade: BMEricana uF: 5p ceEs 13465630
Gontralo: Ceenrzcn em- THIBI2024 vinculada & At n
valor 5 G000,00 Tipo de Contradanie: Pessoa Juridics de Diralio Privedo
Ag3o Institucional:
— & Dadocda Obra Barvigo
Erclarsg: Rus ROMEW BARCELLD H* 18D

Baree JARDIM 85D PAULD
UF. 8P CEF. 13488-056

G

CPFICMP) 52.027.12000001-87

4. aftvidede Tesnica

Cuantidade Unidade
Coordenagdo
1 Estudo de viabilidzde de diapndstico e identificagdo e 4262 40000 metro quadrado
ambiental caracterizagaoc ambiental potencializagac de
impactos
ambientais
Elaboragio
2 Estudo de dlagnushme prognostico 4262 40000 metro quadrado
caracterizagio ambiental ambiental
Apds 3 conclus3o das stividades técnicas o profissional deverd proceder a baia desta ART
—— 5. Dbservagbes

mnnm- g twreno urbuncy & Coorderucec » Eeboruces junivments com u Arquieis e Usbesads Giovens Bicoleih Snamstn, de Exfuda de impeche de Wonhenge - EIV pure o

Wartcsl de EconBmc
l'nhﬂumamnmun-

B. Deolaragdes

Lrtw Cure Cunmter AMEICENE |, stusse B Mus Eomeu Bercelo 195, Bairn Jemdim S8 e, DR scroveren s B

Acesaibllldads: Declaro qus 82 regras de acesslbilldade previstas nas normas técnicas da ABNT, na leglslagio sapecifics & no Decrato n®
5.25&, de 2 da dezsmbro de 2004, no 58 apllcam Se atividades profissionals acima retacionadas.
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7. Entidads ds Clacce

Henhuma
E. Accinaturac
Dealars carem verdedelrse at informegdec salma

-]

_— de

Locul dutm

JOSE RENATD CORDACT - CFF: 044.233.008-07

LIFE CARE CENTER AMERICANA EMFREENDIMENTO IMOBILIARIOD EFE
LTOA - CPFICHPJ: 620371200001 87

Wulat AT R 55,84 Regeiirmis e 12IDBIREL Wukar Pagio RE
impresso om: 1HOB2024 11:60:42
SR N sl A L

SOSEAENATO CORDALD

verdigun e it

Resolugdo n? 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 242

. Informagsec

-A is ART o8 quiteda dedoe
sonstantss mo rodapé-vercio da cicfame. caritficada pelo Mosso Mdmaeno.

- A sumniicidads decis dooumanio nm“rmm no clibe
WWA.DIA5D. 0FG.Er o wwwconTaa.org

- A guarda da viz scsinada da ART unmnumumm mﬂnﬂﬂ
& do pontratants com o objsfio de o vinouio oo

e Eransg o D
Tad: DS0O 0T 12 18
E-mal: acesaar Bnk Fain Conosoo do s acima

[ECRIASP

B, B4 Momas Mumurs,  2E20241683184 Wirsch il wisismry
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A Conselho de Arquitetura
& Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

Mome Civil/Social: GIOWVANA NICOLETI BRUSANTIN
Titule Profissional: Arquiteto{a) e Urbanista

2. DETALHES DO RRT

I RRT 14729329

CPF: 3372000 XKX-11
M2 do Registro: 000AG29960

M2 do RRT: S5I114729329/00CT0D0L
Data de Cadastro: 10/09/2024
Data de Registro: 13/0%/2024

2.1 Valor do RRT

Modalidade: RRT SIMPLES
Farma de Registro: INICIAL
Farma de Participacic: INDIVIDUAL

Walor do RRT: RS119,61 Boleto n2 20892303

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Pago em: 13/09/2024

3.1 Servico 001

Contratante: Florescer agroambiental Lisa.
Tipa: Pecsoa Juridica de Direito Privado
Valor do Servico/Honordrios: RSE00,00

3.1.1 Enderaco da Obra/Servico

CPFICNP): D0 XXX 20000001-98
Data de Inicio: 12/09/2024
Data de Previsdo de Térming: 22/10/2024

Pais: Brasil

Tipo Logradoura: R
Logradours: ROMEU BARCELD
Bairro: |ARDIM SAQ PALLD

3.1.2 Atividada(s) Téacnica(s)

CEP: 13468035

NZ: 150

Complemento:

Cidade/UF. AMERICANA/SF

Grupa: MEID AMBIENTE E PLANEJAMENTD REGIONAL E URBAMND
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Irmpacto de Vizinhanca - EV

3.1.3 Tipologia

Quantidade: 4.262.40
Unidade: metro quadrada

Tipologia: Comercial

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

Vistoria do terreno wrbanos e Coordenacio e Elaboracdo juntamente com a Engeheiro Florestal José Renato Cordago, de
Estudo de Impacts de Vizinhanga - EIV para o Condominio Vertical de Atividades Econdmicas denominadoe Life Care Center
Armericana, situado & Rua Romeu Barcello 150, Bairne Jardim 580 Paulo, para aprovaclo junko a Prefeitura de Americana

3.1.5 Declaracdo de Acessibilidade

Dedlaro a ndo exigibilidade te atendimento &5 regras de acessibilidade previstas em legislacio @ em normas técnicas
pertinentes para as edificacbes abertas ao pdblico, de uso pablico ou privativas de uso coletivo, conforme § 1% do art. 56 da

Lei n® 13.146, de 06 de julho de 2015.

WWW_Caubr.gov.sr

Figina L2
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Conselho de Arquitetura
e Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N2 do RRT Contratante
5114729329100CT001 Florescer agroambiental Ltda.

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

I RRT 14729329

Forma de Registro Data de Registro
INICIAL 10/0%/2024

Dedaro para 08 devidos fing de direitos & obrigactes, sob as penas previstas na legislacdo vigente, que as informaches
catastracas neste RRT 20 verdadeiras e de minha responsabilidade téenica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Docurnents assinado eletronicamente por meio do SICCAL do arquitetola) e urbanista GIOVANA NICOLET! BRUSANTIN,
registro CAL n® DDOAE29960, na data e hora: 2024-09-10 10:51:03, com o uso de login @ de senha. O CPF/CNP) esta
oculto visando proteger og direitos fundamentais de liberdade, privacidade ¢ o lvre detenvolvimento da perconalidade da

pescoa natural (LGPD).

Assinado de forma digital

BRUSANTIN:33776 BRUSANTIN:33776892811

Dados: 2024.09.16
892811 09:36:07 -03'00'

A avtenticsdede deste AT pode sar verificada em: kitpe-lficoan canke gov briappivew/ s tartermaormmSarricns, ou via QRCoda.

Dormments Impresso em: 15002004 &= 09-34.31 por: slocan, ip 10,744 2,129,

122

WWW . Caubr.gov.br

Figinz 212

Rua Nove de Novembro, 85 - Cidade Jardim - Limeira/SP

CEP 13480-272 - Celular: *° 99684-7590

Assinado por 3 pessoas: JOSE RENATO CORDAGO, GIOVANA NICOLETI BRUSANTIN e LIFE CARE CENTER AMERICANA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA
Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://americana.1doc.com.br/verificacao/4AC5-24A7-FBDB-0E72 e informe o cédigo 4AC5-24A7-FBDB-0E72

FLORESCER

———
Agro-Ambiental S/C Ltda.

—
U



&

FLORESCER

Agra-Ambiental S/C Ltda.

ANEXO 9 — PREVISAO DE CARGA INSTALADA

_/rZLCR ENGENHARIA DE PERCJETOS

il
wl

Campinas, 16 de outubro de 2024.
A
BANDINI EMPREEENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

REF: CENTRO MEDICO AMERICANA
ASSUNTO : PREVISAO DE CARGA INSTALADA
Rua Romeu Barcelos, 150 no J. sdo Paulo em Americana -SP

Estimativa de carga instalada para o empreendimento com as caracteristicas da
concessionaria, no caso CPFL, de acordo com a GED-119-

-Edificio Comercial Vertical, composto de

-Subsolo destinado a vagas de garagem

-Térreo destinado a recepcdo e 03 lojas comerciais e garagem
-1° Pay. - garagem

-2° Pay. ao 15° pavimento destinado a salas comerciais , sendo 18 salas por pavimento com
area média de 36m?, totalizando 255 salas

Cargas Elétrica estimadas:

Carga prevista para cada sala comercial: 6,57Kw  8,64KVA

Carga instalada prevista para lojas comerciais: 27,50 Kw 22, 78KVA

Carga instalada para drea comum (administrativa): 128,69Kw 121,57 KVA
Carga instalada para auditorioc 62 50Kw 68 48KVA

Carga Total Inicial prevista: 974,04Kw 480,60Kva

Sendo o gue tinhamos e nos colocando a disposic3o para gualguer esclarecimento

Atenciosamente

AFONSOCELSD "'..'—'"'J;.‘:.':""":L“:“ -

RAMIRES-02505936 s~ wsimm

889 T —

Eng. Afonso Celso Ramires
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PREFEITURA MUNICIPAL DE AMERICANA

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO
ANEXO XIV

FORMULARIO DO EIV i
EMPREENDIMENTOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

IDENTIFICACAO DA EMPRESA
Empresa/Razdo Social: LIFE CARE CENTER AMERICANA EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA

Rua/Logradouro: Rua Romeu Barcello - GLEBA B6
Bairro: Jardim Sao Paulo

Identificagdo Cadastral PMA: 2849

E-mail: ermi.carvalho @ construtorasega.com.br
Telefone: (19) 3461-0415

CNAE Atividade: 41.10-7-00

Inscri¢ao Municipal N° 120332

NIRE da JUCESP: 35262118083

IDENTICACAO DO REPRESENTANTE DA SOLICITANTE:
Nome: Engenheiro Civil Marcel Orlandini Sega

CREA SP n° 5062221143

Telefone: (19) 3461-0415

DESCRICAO DA ATIVIDADE

1. Da atividade:
1.1. Apresentar um croqui, indicando o local da atividade e demonstrando a situagdo atualizada dos
usos do local numa distancia de até 200 metros do seu entorno, quer sejam de carater publico

e/ou privado.

Péagina 1 de 8
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PREFEITURA MUNICIPAL DE AMERICANA

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO
ANEXO XIV

LEGENDA:

1 - PEUC - Zona Mista, com ocupacao Comércio, Servicos, Residéncias (1A — Condominio Residencial Vertical;
B — Empresas Comércio; C — Comércio Variado; D —Pequenas Indistrias;

2 — Area Residencial Horizontal- 3 — Vazio Urbano

Figura — Uso e ocupag@o do solo na AVM.

1.2. Apresentar projeto construtivo do imével, layout de equipamentos e/ou maquindrios e/ou
instalacdes a serem implantados, informando:
e Area do setor produtivo (onde reside o maquinério): NAO SE ENQUADRA
e Area total ocupada pela atividade: 20.882,26 m?
e Numero previsto de funciondrios para o empreendimento: 641

e N.° de funciondrios do setor de produgio: NAO SE ENQUADRA

O PROJETO CONSTRUTIVO DO IMOVEL ESTA CONFORME PROCESSO
ANALISE DE PROJETOS N° 5664/2023

Pagina 2 de 8
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PREFEITURA MUNICIPAL DE AMERICANA

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO
ANEXO XIV

1.3. Apresentar autorizacdo do Departamento Estadual de Protecdo dos Recursos Naturais -
DEPRN para intervengdo em area de preservacao permanente, quando for o caso.
NAO SE ENQUADRA
1.4. Apresentar autorizacdo de lavra garimpeira do Departamento Nacional de Produtos Minerais
- DNPM, quando for o caso.
NAO SE ENQUADRA
Consumo de agua e despejo de efluente:
2.1. Consumo de 4gua:
e Consumo de uso do Empreendimento: 0,67 I/s
e Consumo do processo da atividade: 0,0 m3/dia.
2.2. Geragdo de efluentes liquidos domésticos:
e Continua: 0,67 1l/s
e  Descontinua: 0,0 m3/dia.
2.3. O efluente liquido decorrente da atividade:
e Compativel para langcamento em rede coletora de esgoto publico, com tratamento: 0,67 1/s
e Compativel para lancamento em rede coletora de esgoto publico, sem tratamento: 0,0 m3/dia;

e Naio compativel para lancamento na rede coletora de esgoto publico: 0,0 m3/dia.

2.4. Apresentar manifestacio do DAE sobre a possibilidade de atendimento das condicdes da

demanda informada e necessdria para a atividade.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE AMERICANA

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO
ANEXO XIV

DAE r

-._—-,—-_‘
e
AMERICANA
DIRETRIZ PARA ABASTECIMENTO DE AGUA E COLETA DE ESGOTO
N® 01.00.03.00.2024

Anilise de Projeto n2 62632023

Requerente: Bandini Empreendimentos Imobiliarios Ltda,

Assunto: Diretriz técnica para fins de Condominic Vertical de Atividades Econdmicas.
Endereco: Rua Romeu Barcello, Gleba B-6, Jd. 530 Paulo - Americana/SP

Cadastro municipal: 22.0530.0110.0000,

Zoneamento: PEUC-ZM Area de Planejamento: APOS

Responsavel Técnico: Eng® civil Ademar Rizato

CREA: 506.238.013-7 ART 25027230211799806

1. 0 empreendimento esti situado em area de drenagem do manancial de captacdo de
aguas do municipio.

2. Esta diretriz técnica foi elaborada com base na vazao de 0,67 1/s (litro por segundo)
para agua e esgoto, sendo a quantidade total de usuirios estimada em 641 pessoas e

233 unidades condominiais, conforme dados apresentados pelo empreendedor.
3. 0Olocal em seu entorno € dotado de rede piblica de abastecimento de dgua.

3.1. O ponto de interlizacdo de 4gua serd na rede de distribuicio @ 60 mm, que &
abastecida pelo Centro de Reservacio CR-03 (Santa Catarina).

3.2. 0O empreendimento deverd ser dotado com sistema de reservacio proprio
com capacidade suficiente para armazenamento de agua para o periodo
minimo de vinte e quatro horas de consumo, em conformidade com o Codigo
Sanitdrio vigente no estado de 530 Paulo (decreto estadual n® 12,342, de
27/09/1978), artigo 10, pardgrafo 12

4, 0local em seu entorno ndo € dotado de rede coletora de esgoto.

4.1. O ponto de interligacdo de esgoto serd na rede coletora @ 150 mm. cujo desting

final & a Estacdo de Tratamento de Esgoto Caricba.

3. As interligactes de igua e esgoto, assim como todas as obras necessarias para as

mesmas, correrdo sob a responsahbilidade financeira e de execucdo do empreendedor

o] i Andlise de Projeto n 6263/23 '“h-—-""’-—.
E .\\j \f
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PREFEITURA MUNICIPAL DE AMERICANA

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO
ANEXO XIV

DAE z

]
AMERICANA

até os locais indicados pelo DAE, que por sua vez serd responsdvel pela fiscalizacio
das obras, se necessario, que devera ser solicitada previamente, antes do inicio da

execugao dos servigos, pelo empreendedor.

6. Esta diretriz técnica, ora expedida, limita-se acs dados apresentado no presente
protocolo. O empreendedor/requerente declara ter tomado ciéncia neste ato de que,
na hipdtese de ampliacdo, alteracdo ou qualquer situacdo que interfira na atual

analise, a mesmo perdera o efeito.

7. 0O contetdo desta diretriz téenica ndo exime o empreendedor da responsabilidade
pela obtencio de licengas ambientais, outorgas de uso de recursos hidricos e demais
autorizactes formais de 6rgios piblicos, de planejamento e controle ambiental para
o empreendimento sdo de responsabilidade téenica, econdmica, financeira e legal do
empreendedor, que deverd encaminhar ao DAE de Americana copias de todas as
licencas e outorgas do empreendimento, para fins de cadastro, cujos documentos
deverdo ser obrigatoriamente acompanhados de respectiva Anotagio de
Responsabilidade Técnica - ART expedida por profissional devidamente habilitado
para as correspondentes atividades técnicas desempenhadas.

8. Esta Diretriz tera validade de 02(dois) anos, conforme Artigo 102 da Lei Municipal n2
6.492/2.020, revogadas as disposicies em contririo.

Americana, 15 de Fevereiro de 2024,

JOSE TADEU Assinado de forma

digital por JOSE TADEU
CUNHA:0173 cuNHA01735000809

Dados: 2024.02.15

5000809 09:3428 -03'00

Eng. Civil José Tadeu Cunha
Diretor da Unidade Técnica — DAE
CREASSF n® 060.062 549-2

= Andlise de Projeto n2 6263/23 -~ ___-_-""-_-

J

Péagina 5 de 8

Assinado por 3 pessoas: JOSE RENATO CORDAGO, GIOVANA NICOLETI BRUSANTIN e LIFE CARE CENTER AMERICANA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA
Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://americana.1doc.com.br/verificacao/4AC5-24A7-FBDB-0E72 e informe o codigo 4AC5-24A7-FBDB-0E72

o



PREFEITURA MUNICIPAL DE AMERICANA

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO

ANEXO XIV

2.5. Apresentar outorga do DAEE para capta¢do de dgua ou interferéncia em recursos hidricos,
quando for o caso: NAO SE ENQUADRA
. Processos produtivos: NAO SE ENQUADRA

3.1. Principais matérias-primas utilizadas no processo produtivo da atividade:

3.2. Relacionar maquinérios e equipamentos utilizados no processo produtivo: NAO SE

ENQUADRA

. Residuos sélidos gerados:

5.1. Relacionar fontes geradoras de ruido: NAO SE ENQUADRA

Item |[Descriminacdo Quantidade Periodo Destino
o1 Residuos sélidos 548,10 kg /dia Aterro
Sanitdrio
. Ruido:

5.2. Apresentar projeto com previsdo de nivel de pressdo sonora da fonte geradora nos vizinhos

confrontantes. NAO SE ENQUADRA

. Geracao de trafego:

6.1. Apresentar, quando necessdrio, copia do projeto do polo gerador de trafego aprovado pela

Unidade de Transportes e Sistema Vidrio.
CONFORME RELATORIO DE IMPACTO DE TRANSITO - RIT, ELABORADO E
EM ANEXO AO EIV
. Consumo de combustivel: NAO SE ENQUADRA

7.1. Informagdes sobre o consumo de combustivel:
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PREFEITURA MUNICIPAL DE AMERICANA

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO
ANEXO XIV

8. Consumo de energia elétrica:

8.1. Numero de Economias: 255 unidades

8.2. Consumo: 974,04 Kw - 480,60Kva

[Economia Quantidade Unidades Natureza
641 255

SEGUE PREVISAO DE CARGA INSTALADA

9. Potencial de poluiciio atmosférica: NAO SE ENQUADRA

9.1. Relativo ao material particulado:

9.2. Relativo a emissio de gases: NAO SE ENQUADRA

9.3. Relativo a geracdo de odores fora da drea do empreendimento: NAO SE ENQUADRA

9.4. Relativo a emissdo de material particulado inerte: NAO SE ENQUADRA

10. Explosao e inflamabilidade:

10.1.Relativo a explosio e inflamabilidade: NAO SE ENQUADRA

10.2. Apresentar projeto de contingéncia para materiais inflamdveis e prote¢@o a riscos de

inflamabilidade e /ou explosdes. NAO SE ENQUADRA

11. Patogenicidade:
11.1.Indicar os materiais e equipamentos utilizados na atividade econdmica que podem levar a

risco de patogenicidade. NAO SE ENQUADRA

12. Vibraciio: NAO SE ENQUADRA
12.1.Fontes de Vibragao:

12.2. Apresentar medidas e/ou projeto para mitigar a vibracao.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE AMERICANA

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO
ANEXO XIV

13. Impactos:
13.1.Apresentar a Matriz de Impacto Ambiental.
CONSTAM NO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV
14. Medidas Compensatdrias:
14.1.Indicar, quando necessério, as medidas compensatdrias propostas pelas atividades.

CONSTAM NO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV

15. Documentos:

15.1.Relacionar os documentos anexados ao EIV.

ANEXO 1- PLANTA DE IMPLANTACAO

ANEXO 2 — CERTIDAO DE DIRETRIZ 012/2024

ANEXO 2 — PLANTA DIRETRIZ 944

ANEXO 3 - DIRETRIZ DE ABASTECIMENTO DE AGUA E ESGOTO
ANEXO 4 — CADASTRO DE AGUA E ESGOTO — DAE

ANEXO 5 — CERTIDAO DE VISTORIA AMBIENTAL — SMA
ANEXO 6 — DIRETRIZER TECNICAS DE AGUAS PLUVIAIS — UOP
ANEXO 7 — DIRETRIZ VIARIA

ANEXO 8 — RELATRIO DE IMPACTO DE TRANSITO - RIT LIFE CARE CENTER
AMERICANA

ANEXOS 9 — ART EIV; RRT EIV; RRT RIT.

ANEXO 10 - PREVISAO DE CARGA INSTALADA

Americana, 21 de outubro de 2024.

Responsdvel pela Atividade Responsavel Técnico
Nome Marcel Orlandini Sega Nome José Renato Cordago
CREA n° 5062221143 ART n° 2620241568184
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N Conselho de Arquitetura
‘ ! l! l '/B R e Urbanismo do Brasil
RRT 14729329

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome Civil/Social: GIOVANA NICOLETI BRUSANTIN CPF: 337.XXX.XXX-11
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista N¢ do Registro: 000A629960

2. DETALHES DO RRT

N2 do RRT: SI114729329100CT001 Modalidade: RRT SIMPLES
Data de Cadastro: 10/09/2024 Forma de Registro: INICIAL
Data de Registro: 13/09/2024 Forma de Participacao: INDIVIDUAL

2.1 Valor do RRT

Valor do RRT: R$119,61 Boleto n2 20892509 Pago em: 13/09/2024

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

3.1 Servico 001

Contratante: Florescer agroambiental Ltda. CPF/CNPJ: 00.XXX.XXX/0001-98
Tipo: Pessoa Juridica de Direito Privado Data de Inicio: 12/09/2024
Valor do Servico/Honorarios: R$800,00 Data de Previsdo de Término: 22/10/2024

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil CEP: 13468035

Tipo Logradouro: R N2: 150

Logradouro: ROMEU BARCELO Complemento:

Bairro: JARDIM SAO PAULO Cidade/UF: AMERICANA/SP

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO Quantidade: 4.262,40
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV Unidade: metro quadrado

3.1.3 Tipologia

Tipologia: Comercial

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

Vistoria do terreno urbanos e Coordenacao e Elaboracdo juntamente com a Engeheiro Florestal José Renato Cordaco, de
Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV para o Condominio Vertical de Atividades Econdmicas denominado Life Care Center
Americana, situado a Rua Romeu Barcello 150, Bairro Jardim Sao Paulo, para aprovacdo junto a Prefeitura de Americana

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da
Lei n° 13.146, de 06 de julho de 2015.
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& W Conselho de Arquitetura
‘ ) ‘ e Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

RRT 14729329

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N2 do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro

S114729329100CT001 Florescer agroambiental Ltda. INICIAL

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

10/09/2024

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacdo vigente, que as informacdes

cadastradas neste RRT sao verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista GIOVANA NICOLETI BRUSANTIN,
registro CAU n? 000A629960, na data e hora: 2024-09-10 10:51:03, com o uso de login e de senha. O CPF/CNP) esta
oculto visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da

pessoa natural (LGPD).

Assinado de forma digital

GIOVANA NICOLETI o GlovaNA NICOLETI

BRUSANTIN:33776 BRUSANTIN:33776892811
892811 Dados: 2024.09.16

09:36:07 -03'00'

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou via QRCode.

Documento Impresso em: 16/09/2024 as 09:34:31 por: siccau, ip 10.244.2.129.
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1) VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Cédigo para verificacdo: 4AC5-24A7-FBDB-0E72

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

IV 4 JOSE RENATO CORDAGO (CPF 041.XXX.XXX-07) em 04/03/2025 09:06:45 GMT-03:00
Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

«”  GIOVANA NICOLETI BRUSANTIN (CPF 337.XXX.XXX-11) em 05/03/2025 11:57:15 GMT-03:00
Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

«” LIFE CARE CENTER AMERICANA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA (CNPJ

52.037.120/0001-67) em 05/03/2025 12:20:52 GMT-03:00
Papel: Parte

Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

Para verificar a validade das assinaturas, acesse a Central de Verificagdo por meio do link:

https://americana.1doc.com.br/verificacao/4AC5-24A7-FBDB-0E72


https://americana.1doc.com.br/verificacao/4AC5-24A7-FBDB-0E72



