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1 APRESENTACAO

De acordo com a Lei Federal n2 10.257, de 10 de julho de 2001, denominada Estatuto da
Cidade, o Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV é considerado um instrumento da politica urbana. O
Art. 36 da referida Lei determina que o EIV deverd obedecer a legislacdo municipal que definird os
empreendimentos e atividades privados ou publicos em area urbana que dependerdo de elaboragao
deste estudo prévio para obter as licencas ou autorizagbes de construcdo, ampliagdo ou
funcionamento a cargo do Poder Publico Municipal.

Assim sendo, a Lei n? 5011 de 10 de junho de 2010, que dispGe sobre o Plano Diretor de
Desenvolvimento Fisico Urbanistico — PDFU do Municipio de Americana define em seu Art. 1 que o
Estudo de Impacto de Vizinhanga se constitui no instrumento de diagndstico e progndstico das
atividades quanto ao seu impacto, considerando a possibilidade de alterages significativas no
ambiente natural ou construido, bem como no seu entorno, vizinhanga e localizagao.

De acordo com o Art. 2 da referida Lei, o Estudo de Impacto de Vizinhanga é obrigatério para
as operacgdes urbanas consorciadas e para as atividades apontadas no rol constante da Classificacdo
Nacional de Atividades Econémicas — CNAE, enquadradas em cada zoneamento por decreto municipal.

O Estudo de Impacto de Vizinhanga contempla, obrigatoriamente, em seus diagndsticos e
progndsticos o impacto da atividade no meio fisico, biolégico e socioeconémico, considerando-se a
situacdo do momento anterior a instalacdo da atividade e ainda as projecGes para os periodos de
implantacdo e operacdo.

Diante do exposto, o presente EIV apresenta os reflexos da implanta¢gdao do empreendimento
comercial Hotel Terroa na sua area de vizinhanga, considerando seus impactos negativos e positivos e
indicando medidas mitigadoras e compensatdrias, que deverdo ser aplicadas a expensas do
empreendedor, conforme especificacGes tecnicamente fundamentadas pela administracdo municipal,
bem como os procedimentos e medidas necessarias para a compatibilizacdo dos interesses do
ambiente do entorno, vizinhanca ou localizagdo do empreendimento.

1.1IDENTIFICACAO DO INTERESSADO

Empresa Responsavel: Marto Administradora de Bens e Participa¢des Ltda.

CNPJ: 18.691.703/0001-79

Endereco: Rua Noel José da Silva, 195, Vila S3o Francisco - Sdo Paulo, SP. CEP: 03.678-030
Contato: Antonio Nazario Pires Marto

Telefone: (19) 19 97415-9245

E-mail: antonio.marto@yahoo.com.br

1.2 IDENTIFICACAO DO RESPONSAVEL TECNICO

Responsavel Técnico: Marcio André dos Santos Teixeira
Registro no CREA: 506.283.354-2/SP

Cadastro na Prefeitura de Americana: PMA n2 1945
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2 OBIJETIVOS E CARACTERISTICAS FiSICAS E OPERACIONAIS DAS ATIVIDADES

O objetivo da atividade a ser licenciada com o presente EIV é a implantacdo do projeto de
construcdo do Hotel de uso privado denominado Hotel Terroa, localizado no terreno urbano sob
cadastro municipal 27.0063.0346.0000 Jardim Jacyra, conforme descrito na Matricula n? 114.344 (vide
Anexo 1), o terreno apresenta area de 6.970,58m?, desse total 40,11% (2.795,81m?) serdo destinados
para a implantacdo do empreendimento.

O projeto de construcdo comercial do empreendimento Hotel Terroa contempla a implantacao
de 110 suites para hospedes, 1 restaurante, 1 auditério para 160 pessoas, 3 minis auditdrios para 65
pessoas, 1 bistré e um saldo de festas para 620 pessoas. Contempla ainda, a destinagdo de dreas para
estacionamento de veiculos, motocicletas, 6nibus, cargas e descargas.

O Projeto Completo de Construcdo Comercial do Hotel Terroa de autoria e responsabilidade
técnica do Engenheiro Civil Marcio André dos Santos Teixeira (CREA 506283354-2/SP), apresentado no
Anexo 2, e a Tabela 1 apresenta o Quadro de Areas adotado para o empreendimento.

RELACAO DE AREA

LOCAL AREA (m?) %
TERRENO 6.970,58 100
A CONSTRUIR

SUBSOLO (GARAGEM) | 4.065,93 |
TERREO

ALVENARIA 2.790,04

ABRIGO DE GLP 5,77

12 PAVIMENTO

ALVENARIA 1.660,73
VARANDA (COBERTURA LEVE) 133,53

22 PAVIMENTO

ALVENARIA 478,42
BARRILHETE 35,72

LAJE TECNICA 14,65

LAJE TECNICA (COBERTURA LEVE) | 32,88
32 AO 102 PAVIMENTO

ALVENARIA 540,66

LAJE TECNICA 14,65

TOTAL (8 PAVIMENTOS) 4.442,48

112 PAVIMENTO

ALVENARIA 488,44

LAJE TECNICA 14,65

BARRILHETE / CAIXA D’AGUA

ALVENARIA 152,10

TOTAL A CONSTRUIR 14.315,34

OCUPAGAO TOTAL 2.795,81 40,11
TOTAL LIVRE 4.174,77 59,89

Tabela 1. Quadro de Areas do empreendimento
Fonte: Projeto Completo de Construgcdao Comercial (Anexo 2).
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3 IDENTIFICACAO, LOCALIZACAO E DESCRICAO DAS PRINCIPAIS VIAS DE

CIRCU LACAO ADJACENTES A ATIVIDADE
O empreendimento Hotel Terroa, objeto de estudo, esta localizado no Jardim Jacyra, no
Municipio de Americana, Estado de Sdo Paulo, préximo aos bairros Jardim Terramérica 2, Jardim Sado

José, Cidade Jardim Il Jardim S3o Paulo.
O empreendimento fica na Rua Hugo Cantelli, esquina com a Avenida Francisca Coral
Chiquinho, esquina com a Avenida Castelhanos. A frente do empreendimento fica voltada para a
Avenida Francisca Coral Chiquinho (Marginal a Rodovia Luiz de Queiroz SP-304, sentido Rodovia

Anhanguera).

Tem como acesso principal a Avenida Francisca Coral Chiquinho que pode ser acessada por 2
pontos, pela Avenida lacanga ou pelo acesso da Rodovia Luiz de Queiroz. Outro ponto de acesso é pela
Avenida dos Castelhanos, que pode ser acessada pela Avenida Oswaldo de Andrade ou pela Rua dos

Cravos (vindo da Avenida de Cillos). O terreno do empreendimento fica em linha reta,

aproximadamente 3Km do centro do Municipio de Americana.
o>
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Figura 1 — Area de implanta¢do do empreendimento Comercial Hotel Terroa

As figuras a seguir sdo maquetes eletrdnicas feitas pela arquiteta Claudia Carvalho utilizando

o software Sketchup.
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CLAUDIA™

Figura 3 — Fachada frontal do empreendimento comercial Hotel Terroa
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Figura 4 — Fachada frontal do empreendimento comercial Hotel Terroa

CLAUDIA

Figura 5 — Fachada frontal do empreendimento comercial Hotel Terroa
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CLAUDIA™

Figura 7 — Fachada frontal do empreendimento comercial Hotel Terroa
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Figura 8 — Perspectiva do empreendimento comercial Hotel Terroa
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4 DELIMITACAO DA AREA DE VIZINHANCA

A area a ser considerada “vizinhang¢a” para fins de Estudo de Impacto de Vizinhanca é a area
de influéncia do empreendimento que corresponde aos locais passiveis de percep¢do dos impactos do
projeto, tanto na fase de implantagdo (obras) quanto na fase de operacdo do empreendimento, em
curto, médio e longo prazo. Para a delimitacdo da Area de Vizinhanga, devem ser considerados os
aspectos antropicos, fisicos, bidticos e socioecondmicos nas fases de instalagdo e operagdo do
empreendimento ou atividade. A Area de Vizinhanga decorrerd, portanto, das: () especificidades do
empreendimento ou atividade a ser implantada e (IlI) caracteristicas do entorno do local de
implantagao.

Diante do exposto, para o empreendimento comercial Hotel Terroa, a Area de Vizinhanga foi
delimitada por um raio de 1 km, tragado a partir do centro da drea em estudo, de forma a englobar as
principais vias de acesso ao empreendimento, os bairros do entorno, perfazendo uma érea de 3,14
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Figura 9 — Delimitacdo da drea de influéncia da implantacdao do empreendimento Hotel Terroa



Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV 12 de 24
Hotel Terroa

5 DIAGNOSTICO DA AREA DE VIZINHANGA

O Estudo de Impacto de Vizinhangca contempla, obrigatoriamente, em seu diagndstico os
impactos da atividade no meio fisico, bioldgico e socioeconémico, considerando a situacdo do
momento anterior a instalacdo da atividade e ainda as projecGes para os periodos de implantagdo e
operagdo, relativamente aos quesitos apresentados a seguir.

5.1ADENSAMENTO POPULACIONAL

De acordo com o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE (Censo, 2010) a média
de moradores em domicilios particulares ocupados no Municipio de Americana é de 3,10 moradores
por unidade residencial particular, média obtida a partir da relacdo entre a populacdo residente,
210.638 habitantes, e o nimero de domicilios particulares ocupados, 67.729 unidades.

O empreendimento comercial Hotel Terroa ndo ird contribuir para aumentar o adensamento
populacional do local, pois trata-se de hospedaria, locais para eventos temporarios (por horas). Tendo
apenas funcionarios (cerca de 80 divididos em turnos de trabalho).

Durante a utilizacdo dos espacos oferecidos tais como o saldo de festas ou auditérios, teremos
uma populagdo estimada em 650 pessoas para o saldo de festas e 170 pessoas para o auditério.

5.2USO DO SOLO

Com base no Art. 22 da Lei n2 4.597, de 01 de fevereiro de 2008, que dispde sobre o Plano Diretor
de Desenvolvimento Integrado do Municipio de Americana — PDDI, o macrozoneamento estabelece a
estruturagdo do ordenamento do territério de acordo com suas caracteristicas principais de ocupagao
do solo, do ambiente natural e das diretrizes de desenvolvimento territoriais propostas.

De acordo com o Art. 23 da referida Lei, o territério do Municipio de Americana é dividido em duas

| - Macrozona de Uso Predominante Urbano / MPU, que corresponde a por¢do do territério
urbanizado do Municipio de Americana localizado ao norte entre as divisas do Municipio de Limeira, a
oeste com o Municipio de Santa Barbara d’Oeste, ao sul com o Municipio de Nova Odessa e a leste
com a Represa do Salto Grande e o Rio Atibaia;

Il - Macrozona de Uso Predominante Ambiental / MPA, que corresponde a por¢do do territério
delimitada pelo Rio Atibaia e a Represa de Salto Grande, inclusive, e as divisas com o Municipio de
Limeira a norte, com o Municipio de Cosmépolis a leste, Municipio de Paulinia a sudeste, Municipio de
Nova Odessa a sul e a Macrozona de Uso Predominante Urbano / MPU, a oeste

De acordo com o Art. 24 da Lei n2 4.597/2008 (Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado)
a delimitacdo da Macrozona de Uso Predominante Urbano objetiva:

| - ordenar a distribuicdo das atividades e o adensamento urbano;
Il - organizar e garantir a boa qualidade da circulagdo e da mobilidade urbana;
[l - otimizar a utilizagdo da infraestrutura urbana instalada e racionalizar sua complementacao;

IV - disponibilizar equipamentos publicos de qualidade, espacos publicos e areas verdes com
acessibilidade e seguranca de uso.

O zoneamento é a subdivisdo das areas de uma macrozona a partir das caracteristicas de
homogeneidade e estruturacao fisica dos elementos naturais, construidos e da acdo humana, visando
a organizacao do uso, da ocupacdo do solo e da localizacdo das atividades sociais e econémicas
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segundo critérios de conformidade, compatibilidade e incomodidade relativas entre elas e a reunido
de elementos de mesmas caracteristicas em sistemas integrados de planejamento e projeto.

De acordo com o Art. 40 do PDDI de Americana, a Macrozona de Uso Predominante Urbano
apresenta diferentes graus de ocupacdo e consolidacdo da estrutura urbana e estd destinada a
suportar o crescimento da area urbanizada do Municipio, nela concentrando-se o adensamento
urbano, compondo-se das seguintes categorias de zonas de uso do solo:

“l — Zonas Residenciais: ZR 1 e ZR 2;
Il = Zonas de Uso Misto: ZMC, ZM e ZM 1;

Il — Zonas de Atividades Econdmicas: ZAE 1, ZAE 2 e ZAE 3.”

Figura 10 — Apresenta o zoneamento de acordo com o PDDI (Lei n2 4.597/2008) e apresenta também,
a localizacdo do empreendimento e sua Area de Vizinhanca.

Com base na Figura 4, o empreendimento estd inserido na Zona de Uso Misto — ZM. J4 a Area
de Vizinhanga do empreendimento abrange as zonas ZR 2, ZM, ZM 1 e ZAE 1. O PDDI do Municipio de
Americana define essas zonas conforme segue:

* ZR 2: zona de uso exclusivamente residencial, unifamiliar e multifamiliar, com lotes de area
minima de 220,00 m? (duzentos e vinte metros quadrados), com exigéncias, admissibilidades
e tolerancias estabelecidas no Plano Diretor de Desenvolvimento Fisico Urbanistico do
Municipio de Americana;
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e ZM: zona compartilhada pelo uso residencial unifamiliar, multifamiliar, institucional,
comércio e servicos, com lotes de drea minima de 220,00 m? (duzentos e vinte metros
guadrados), com exigéncias, admissibilidades e tolerdncias estabelecidas no Plano Diretor de
Desenvolvimento Fisico Urbanistico de Americana;

e ZAE 1: zona compartilhada pelo uso industrial de categorias 1 e 2, comércio, servicos e
institucionais, com lotes de drea minima de 750,00 m? (setecentos e cinquenta metros
quadrados) e exigéncias, admissibilidades e tolerancias estabelecidas no Plano Diretor de
Desenvolvimento Fisico Urbanistico do Municipio de Americana;

e ZAE 2: zona compartilhada pelo uso industrial de categorias 1, 2 e 3, comércio, servicos e
institucionais, com lotes de drea minima de 750,00 m? (setecentos e cinquenta metros
quadrados) e exigéncias, admissibilidades e tolerancias estabelecidas no Plano Diretor de
Desenvolvimento Fisico Urbanistico do Municipio de Americana.

Também na Figura 4, pode-se observar que a drea de vizinhanga do empreendimento abrange
parte da Unidade de Area Verde — UAV composta pela Area de Preservagdo Permanente.

A concepc¢do do projeto de construgdo comercial do Hotel Terroa seguiu os conceitos e
diretrizes apontados no PDDI de Americana, buscando o equilibrio com o meio ambiente, a ocupagdo
adequada do vazio urbano, visto que nos limites do terreno, no Municipio de Americana, a urbanizagdo
jd se encontra devidamente consolidada, a prote¢do dos recursos hidricos e a preservagdo e
recuperacdo da paisagem.

Diante do exposto, conclui-se que o impacto sobre o uso do solo pode ser considerado positivo,
haja vista que a urbanizacdo da area ja é realidade e esta prevista na legislagdo vigente e que o projeto
de construcdo adotou os critérios de zoneamento definidos pela municipalidade.

5.3 VALORIZACAO IMOBILIARIA

A implantagdo do empreendimento comercial Hotel Terroa deverd gerar uma valorizagdo nos
terrenos e imdveis do entorno, no que tange ao uso comercial. Ird promover a cidade, pois se trata de
uma das, sendo a Unica construcdo do pais no conceito de construcdo pré-moldada com a altura que
terd esse empreendimento, Além da beleza da sua arquitetura de frente a uma Rodovia, que de longe
se destacard das demais, tornando um ponto de referéncia de arquitetura e engenharia. (ver figuras 2
as8)

O empreendimento conta ainda com um dos maiores salGes de festas da cidade, uma sala de
auditdrio e 3 minis salas de auditdrios, que trard diversos eventos, aumentando as oportunidades de
comercio na regido. Ainda conta com um espaco para um bistro.

Portanto, com base no exposto, pode-se dizer que a implantagdo do empreendimento em
estudo devera acarretar em uma valorizagdo imobilidria da Area de Vizinhanga e demais propriedades
vizinhas, impactando positivamente ndo havendo necessidade de adog¢ao de medidas mitigadoras.

5.4  AREAS DE INTERESSE HISTORICO, CULTURAL, PAISAGISTICO E
AMBIENTAL

De acordo com o PDDI do Municipio de Americana, constitui patriménio natural, cultural,
histdrico, arquitetdnico, paisagistico e arqueoldgico do Municipio o conjunto de bens existentes em
seu territério, de dominio publico ou privado, cuja protec¢do e preservagdo sejam de interesse publico,
guer por sua vinculagdo a fatos memoraveis da histdria, quer por seu significativo valor arqueoldgico,
artistico, arquitetdnico, etnografico, natural, paisagistico ou ambiental.
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Com base em levantamento de dados realizado para o Municipio de Americana, a Area de
Vizinhanca ndo apresenta espacos de interesse histérico e cultural em seu interior, porém, vale
destacar que o Municipio conta com 11 auditdrios para apresentac¢des culturais e teatros, dentre eles
o Teatro de Arena Elis Regina e o Teatro Municipal Lulu Benencasse. Entre as bibliotecas do Municipio,
merece destaque a Biblioteca Municipal "Professora Jandira Basseto Pantano".

Americana conta ainda com: Museu de Arte Contemporanea (MAC), localizado no prédio
anexo a Biblioteca Municipal; Museu Histdérico e Pedagdgico "Conselheiro Jodo Carrdo", localizado na
sede da antiga fazenda Salto Grande, Casa de Cultura Hermann Miiller, localizada na antiga casa da
Familia Mdller, a Estacdo Cultural, funciona no antigo prédio da Esta¢do Ferroviaria de Americana
doado pela Fepasa para a Prefeitura Municipal. O Arquivo Historico Municipal estd instalado na antiga
escola do bairro Carioba e possui vasto arquivo de documentos oficiais.

O Parque Ecoldgico Municipal de Americana "Eng. Cid Almeida Franco", foi inaugurado em 12
de outubro de 1984 e estd localizado no final da Avenida Brasil, com uma area de 120 mil m2. O Parque
Ecolégico conhecido pelos Programas com criancgas, professores, jovens e pessoas da comunidade.

O empreendimento, como ja mencionado, ird introduzir na cidade mais 1 auditério, 3 minis
auditdrios, 1 saldo de festa, melhorando a oferta de cultura e lazer para a cidade, ja sendo uma das
medidas compensatdrias da implantacdo do empreendimento.

Area onde serad implantado o empreendimento é caracterizada por apresentar cobertura
vegetal da espécie rasteira Urochloa decubens ‘capim braquidria’. Ndao ha nenhuma nascente no
interior do terreno, nem cdrregos que possam ser destruidos, degenerados pela implantacdo ou
operacao do empreendimento comercial Hotel Terroa.

5.5 EQUIPAMENTOS PUBLICOS URBANOS

A andlise apresentada para os equipamentos publicos urbanos inclui questdes que abrangem
o consumo de agua, de energia elétrica, a geracao de residuos sélidos, bem como as capacidades de
vazdo das redes de escoamento de aguas pluviais e de esgotos sanitarios e também das estacdes de
tratamento de esgoto.

Visando demonstrar a viabilidade técnica e econdmica para atendimento das necessidades de
abastecimento de agua e afastamento do esgoto sanitdrio do empreendimento comercial Hotel
Terroa, estd apresentada no Anexo 4 o Parecer Técnico para Abastecimento de Agua e Coleta,
Afastamento e Tratamento de Esgoto n2 76/2016, emitida pelo Departamento de Agua e Esgoto — DAE
de Americana.

O parecer Técnico n? 76/2016 foram elaboradas com base na vazdo méaxima de adgua e esgoto
de 8,18 Its/s para o empreendimento todo. Faz salientar que o empreendimento ndo funcionara com
sua capacidade maxima de ocupacdo por longo periodo, (Hotel, Saldo de Festas, Auditérios, Bistro,
Restaurante), portanto essa vazdo de dgua ndo sera constante, apenas em dias extraordinarios.

De acordo com o Parecer Técnico, o empreendimento ndo estd situado em area de drenagem
do manancial de captagdo de dguas do Municipio, esta situado em uma macrorregido cujo sistema
atual de abastecimento de 4dgua e coleta de esgoto atende a demanda que sera gerada pelo mesmo.

O ponto de interligacdo de agua para o empreendimento serd em rede publica, que é
abastecida pelo centro de reservagdo CR-09 (Parque Novo Mundo), que terd condi¢des de supri-lo de
forma continua e ininterrupta), devendo o empreendimento executar a interligagdo na rede existente.

O ponto de interligacdo de esgoto serd em rede coletora @ 200mm, localizada na Avenida
Francisca Coral Chiquinho, cujo o destino final é a estacdo de Tratamento de Esgotos Carioba (ETE
Carioba) existente.
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A distribuicdo de energia elétrica serd providenciada pela concessiondria local, Companhia
Paulista de For¢a e Luz — CPFL, sendo que os projetos da rede elétrica serdo elaborados e aprovados
juntamente a Companhia, implantados pelo empreendimento, com uso particular.

O empreendimento fica sujeito as exigéncias da legislacdo sobre o fornecimento de energia
elétrica vigente a época do atendimento aos padrdes e regulamentos dessa concessionaria.

A coleta de residuos domiciliares no Municipio de Americana é realizada com duas equipes
(diurna e noturna) e acontece trés vezes por semana em todos os bairros do Municipio, de acordo com
consulta ao site da Prefeitura Municipal de Americana, a regido do empreendimento é atendida no
periodo diurno e noturno de segunda, quarta e sexta.

Os residuos sélidos domiciliares coletados no Municipio de Americana sdo destinados para
aterro no préprio Municipio. Segundo Inventario Estadual de Residuos Sélidos Urbanos esse aterro
apresenta Indice de Qualidade de Residuos — IQR igual a 9,8, (CETESB, 2018).

Para uma cidade com populacdo de 100.0001 até 500.000 habitantes, que é o caso do
Municipio de Americana, considera-se a producdo diaria de residuos sélidos urbanos de 0,9 kg/hab x
dia, sendo assim, calcula-se que Americana produza 212,40 t/dia de residuos (CETESB, 2018).

Considerando que a projecao de pessoas no empreendimento, atingindo sua capacidade
maxima de hospedagem seja de 2 pessoas por suites, no total de 110 suites, teremos 220 pessoas
hospedadas, além de 20 funcionarios, deste modo, estima-se que ocorra a producdo de 0,22 toneladas
de residuos por dia, acarretando em um acréscimo de 0,1% na producgao didria do Municipio.

Com relacgdo as redes de escoamento de aguas pluviais do empreendimento, o sistema sera
constituido por: guias e sarjetas nas vias internas, galerias tubulares de concreto ou PVC. O projeto
para escoamento de aguas pluviais ja foi apresentado a prefeitura municipal de Americana e aprovado
de acordo com as posturas municipais, sem provocar quaisquer dano a area de vizinhanca.

5.6 EQUIPAMENTOS PUBLICOS COMUNITARIOS

Por equipamentos publicos comunitdrios entendem-se quaisquer maquinas, dispositivos,
estruturas, organizacdes e servicos com a funcdo de dar apoio a a¢do dos membros de uma
determinada comunidade. Constituem-se de areas prioritariamente publicas, ou doadas ao poder
publico, com fins de implantacdo de pontos de apoio de educagdo, saude, cultura, assisténcia social,
esportes, lazer, seguranca publica e até mesmo servigos funerarios e congéneres.

A andlise apresentada para os equipamentos publicos comunitdrios inclui uma caracterizacao
do Municipio de Americana e abrange questdes referentes a aparelhos de cultura e lazer, saude e
educacao.

5.6.1 CULTURA e LAZER
No campo dos aparelhos de cultura o Item 5.4 abordou a relagdao de teatros, museus,
bibliotecas, dentre outros equipamentos destinados a essa finalidade no Municipio de Americana,

E importante destacar que o empreendimento terd 1 auditdrio, 3 minis auditérios, 1 saldo de
festas, 1 bistr6. Tais Sistema de Lazer e cultura serdo implantados internamente no empreendimento,
sendo de uso comercial.
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5.6.2 SAUDE
O Municipio de Americana conta com um total de 488 estabelecimentos de saude de carater
privado, social, publico, filantrépico, etc. (DATASUS, 2012).

Atualmente, o municipio conta com o servico de 07 hospitais, sendo 02 publicos, 05
particulares e uma rede publica de saude contando com 02 hospitais municipais, 01 pronto socorro,
20 unidades basicas de saude, 01 nucleo de especialidades, 03 farmacias regionalizadas, 01 unidade
do CAPSI (Centro de Atencdo Psicossocial Infantil), 01 unidade do CAPS (Centro de Atencdo
Psicossocial), 12 unidades basicas de saude, 03 unidades assistenciais como SOMA, APAE, CIJOP e 01
clinica modular.

A Figura 11 apresenta a localizacdo dos equipamentos de saude localizados na regido do
empreendimento, sendo que as UBS Cillos e Jardim S3o Paulo estdo localizados dentro da Area de
Vizinhancga, sendo que a UBS Cillos fica praticamente ao lado do empreendimento.
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Figura 11 — Mapeamento dos equipamentos de salde na regido do empreendimento.
Fonte: Carta Planimétrica do Municipio de Americana

(disponivel em https://planejamento.americana.sp.gov.br/mapa/)

5.6.3 EDUCACAO

Com base em dados do Instituto Brasileiro de Geografia a Estatistica — IBGE o Municipio de
Americana conta com 75 creches, sendo 25 municipais e 50 privadas. Para o ensino pré-escolar, o
Municipio conta com 62 institui¢des, sendo 33 municipais e 29 privadas (IBGE, 2018).

Unidades destinadas ao ensino fundamental nos anos iniciais totalizam 47, sendo 11
municipais, 20 estaduais e 16 privadas. Para os anos finais do ensino fundamental o Municipio conta
com 44 unidades, sendo 6 municipais, 24 estaduais e 14 privadas. Para o ensino médio Americana
conta com 36 escolas.


https://planejamento.americana.sp.gov.br/mapa/
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Como a caracteristica do empreendimento quanto a sua populacdo, é de hospedaria
(populagdo ndo fixa), a implantagdo e operagdo do empreendimento comercial Hotel Terroa ndo gera
demanda significativa sobre o equipamento de salde e nenhuma sobre o equipamento de educacao
publica.

O impacto gerado pelo empreendimento sobre os servicos publicos de salude da regido, que
deverao atender quase que Unica e exclusivamente as necessidades dos funcionarios que trabalhardo
no empreendimento, serdo irrisérias e pouco considerdveis.

5.7 SISTEMA VIARIO E TRANSPORTES

O empreendimento tera seu acesso pela avenida Francisca Coral Chiquinho e saida pela rua
Hugo Cantelli.

O trafego no local do empreendimento estad prejudicado devido ao estado de calamidade
(Pandemia do COVID-19), pois altera a rotina das pessoas e sua circulagdo, bem como a circulacdo de
bens e materiais. Outro item que prejudica o trafego na regido é o bloqueio do acesso a Rodovia Luiz
de Queiroz (SP-304).

Contudo, o trafego na area é bastante calmo, pois a regido é usada para acesso a Rodovia (80%
dos veiculos que passam pela Avenida Castelhanos e Avenida Francisca Coral Chiquinho sdo para
acessar a Rodovia).

Analisando a populagdo, bem como suas caracteristicas, o empreendimento pouco contribuira
para agravar esse fluxo, tendo seu impacto minimo, reduzido a Avenida Castelhanos, entre os trechos
da Rua dos Cravos e Avenida Francisca Coral Chiquinho, a Avenida Francisca Coral Chiquinho, entre os
trechos da Avenida Castelhanos e o acesso a Rodovia Luiz de Queiroz (SP-304).

A empresa Sistema de Onibus Urbano — SOU Americana, pertencente ao Grupo Sancetur, é
responsavel por operar os servicos de transporte coletivo no Municipio e Americana desde 01 de
dezembro de 2018.

A regido do empreendimento é atendida por 5 linhas de 6nibus, a saber:

102 - Jd. Brasil X Novo Mundo — Via Av. Saudade -Av. Cillos

114 - Mathiesen X Antdnio Zanaga — Via Av. Cillos — Av. Saudade — Av. Afonso Pansan

117 - Mathiesen — Novo Mundo X Jd. Alvorada — Via Av. Cillos — Av. Paulista — Rodovidria —
Hosp. Municipal — Galpao

118 - Novo Mundo X Anténio Zanaga — Via Av. Cillos — Av. Saudade

207 - Jd. Da Paz X Terminal — Via Av. Cillos — Terramérica — Unisal — (Circular)

5.8 EMISSAO DE RUIDOS E SONS

A medicdo de intensidade de pressdo sonora de ruidos ou sons das maquinas e equipamentos
utilizados durante o periodo das obras de implantacdo do empreendimento comercial Hotel Terroa,
deverad atender aos limites maximos estabelecidos no Plano Diretor de Desenvolvimento Fisico
Urbanistico do Municipio de Americana, sendo esse limite fixado em 85 dB (A) para qualquer zona de
uso.

Apesar da localizagdo do terreno onde sera implantado o empreendimento ndo haver vizinhos
proximos (colados), importante dizer que durante a implantagdo do empreendimento, haverd um
aumento na emissdo dos niveis de ruido, resultante dos motores das maquinas e caminhdes utilizados
nessas atividades.
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No entanto esse impacto deverd ocorrer de forma temporaria e dentro dos horarios comerciais
convencionais das 07:30 as 17:00hs, de forma a nao afetar o conforto humano fora do perimetro da
obra.

O fato de os ruidos gerados durante a fase de implantacdo ndo serem permanentes e
considerando os niveis de ruido ja existentes, resultantes da proximidade com a Rodovia Luiz de
Queiroz (SP-304), torna esse impacto de pequena significancia, podendo ser diluido no ruido de fundo
existente.

5.9 QUALIDADE DO AR

A qualidade do ar na Area de Vizinhanca poderd ser afetada devido ao aumento de material
particulado na atmosfera decorrente de atividades de limpeza do terreno, terraplenagem,
pavimentagao.

Tendo em vista a orientagdo para o desenvolvimento das obras no periodo de estiagem,
visando a minimizacdo dos processos carreamento de materiais soltos para as Ruas no entorno do
empreendimento, é provavel a ocorréncia de problema como a ressuspensdo de poeiras, que causara
impactos de baixa magnitudes na regiao.

Trata-se, porém, de um impacto temporario de curta duragcdo, que somente deverd ocorrer
quando essas atividades forem desenvolvidas apds periodos prolongados sem ocorréncia de chuvas,
sendo em todo caso de facil mitigacdo através da umidificacdo periddica do solo exposto durante a
execucao das obras.

Outra atividade passivel de afetar a qualidade do ar na Area de Vizinhanca do empreendimento
é a queima de combustiveis automotivos decorrente da movimentacao de veiculos no interior da obra
ou ao longo dos eixos viarios de acesso. Nesse caso, o potencial de impacto se relaciona as condicdes
de manutencdo desses elementos.

Toda a 4gua quente utilizada no empreendimento provem de aquecimento por sistema solar,
nao sera utilizado a queima de combustivel fdssil para tal fim.

Nas cozinhas do saldo de festa, bistro, restaurante serdo adotados sistema de exaustdo com
filtros a fim de evitar o lancamento de fumacgas e gorduras para o exterior do empreendimento,
evitando impactos tanto para os hospedes, quanto para a vizinhanga.

5.10 RECURSOS HIDRICOS SUPERFICIAIS E SUBTERRANEOS

A erosdo e o assoreamento podem comprometer a qualidade da dgua dos recursos hidricos
superficiais em fun¢do do carreamento de particulas finas, em especial argilas e matéria organica,
aumentando a turbidez da dgua e podendo provocar sua eutrofizacao.

Entretanto, as obras de infraestrutura necessarias para a implantagdo do empreendimento
nao representam risco de assoreamento dos recursos hidricos da regido, haja vista que, tais obras se
ligardo as redes publicas existentes.

Outro tipo de situacdo que podera afetar a qualidade das aguas é a contaminacgao dos cursos
d’agua por 6leos e graxas provenientes de vazamentos de maquinas e veiculos presentes na area do
empreendimento quando da execugdo dos servicos de infraestrutura, ou pelo langamento indevido
destes poluentes nos coérregos locais, quando da lavagem ou manutengao desses equipamentos.

Y

Trata-se, portanto, de um impacto adverso, restrito a fase de implantacdo do
empreendimento, mas passivel de controle mediante a adocdo de filtros de dleos e graxas nas areas
de lavagem e pela adogdo de um programa sistematico de manutengao preventiva das maquinas e
veiculos utilizados nas obras.
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5.11 PERMEABILIDADE DO SOLO

A impermeabilizacao do solo devido a implantacdo do empreendimento comercial Hotel
Terroa aumentara os volumes de agua que escoam pelo terreno, ao mesmo tempo em que aumentara
a velocidade desse escoamento superficial, reduzindo assim o tempo de concentracdo destas aguas
nas micro bacias.

Para a ocupacdo do solo no Municipio de Americana deverd ser respeitada a taxa de
permeabilidade do solo prevista em lei, que, de acordo com o Plano Diretor de Desenvolvimento Fisico
Urbanistico do Municipio, para empreendimentos inseridos nas zonas de uso ZR 2, ZM e ZAE 2, a taxa
de permeabilidade natural a ser mantida é de 10% da area do terreno.

De acordo com o PDFU de Americana, nos lotes e glebas impermeabilizados, edificados ou nao,
com area impermeabilizada igual ou superior a 500,00 m? é obrigatdria a implantacdo de sistema para
a captacdo e retencdo de aguas pluviais, coletadas por telhados, coberturas, terracos e pavimentos
descobertos, previstos na Lei Estadual n212.526, de 02 de janeiro de 2007, com os seguintes objetivos:

“I - reduzir a velocidade de escoamento de dguas pluviais para as bacias hidrograficas em areas
urbanas com alto coeficiente de impermeabiliza¢do do solo e dificuldade de drenagem;

Il - controlar a ocorréncia de inundagdes, amortecer e minimizar os problemas das vazdes de
cheias e, consequentemente, a extensao dos prejuizos;

[l - contribuir para a redugdo do consumo e o uso adequado da agua potavel tratada.
IV - alimentar o lencol fredtico.”

O sistema para a captacdo e retencdo de aguas pluviais previsto na citada legislacdo terd sua
capacidade calculada com base na seguinte equacao:

V=0,15xAixIPxt

Onde:

“a) V = volume do reservatério em metros cubicos;

b) Ai = area impermeabilizada em metros quadrados;

c) IP = indice pluviométrico igual a 0,06 m/h;

d) t = tempo de duragdo da chuva igual a 1 (uma) hora.”

O projeto de drenagem de aguas pluviais ja se encontra analisado e aprovado pela secretaria
de obras do Municipio de Americana (anexo 4).

6 ANALISE DOS EFEITOS POSITIVOS E NEGATIVOS DO EMPREENDIMENTO
SOBRE A AREA DE INFLUENCIA

A identificacdo e valoragdo dos impactos, positivos e negativos, nas dreas que direta e
indiretamente sdo afetadas pela implantagdo do empreendimento comercial Hotel Terroa estd
condensada na Matriz de Impactos Ambientais apresentada no Anexo 6 do presente estudo.
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7 MEDIDAS MITIGADORAS DOS IMPACTOS NEGATIVOS E EVENTUAIS
MEDIDAS COMPENSATORIAS

Com base nos elementos abordados na elaboracdo do EIV, o presente item propde medidas
mitigadoras dos impactos negativos decorrentes da implantacdo do empreendimento comercial Hotel
Terroa.

O programa proposto engloba medidas mitigadoras e compensatdrias a serem adotadas pelo
empreendimento tanto na fase de implantagdo quanto de operagao, conforme descrito a seguir:

| — Desenvolvimento de Programa de Gerenciamento de Residuos Sélidos da Construcgdo Civil
na fase de implanta¢do do empreendimento;

Il — Implantacdo de pontos de armazenamento de residuos sélidos, devidamente fechados e
sinalizados nas fases de implantagao e opera¢dao do empreendimento;

lIl — Desenvolvimento de Programa de Gestdao dos Residuos Sélidos na fase de operacdo do
empreendimento;

IV — Implantagdo do sistema de drenagem pluvial do empreendimento dentro das
especificagdes técnicas exigidas e de acordo com projeto aprovado pelo 6rgdo competente
municipal;

V —Projeto e execugdo de nova entrada de energia elétrica no Mercado Municipal (Mercadao);

VI — Construcdo da rotatdria e suas sinalizagdes horizontais e verticais, no entroncamento da
Avenida Castelhanos com Avenida Padre Oswaldo V. de Andrade e Rua Limeira;

VIl — Desenvolvimento de Programa de Controle Ambiental das Obras na fase de implantacao
do empreendimento, o qual devera prever minimamente os seguintes itens:

a. Programa de Gerenciamento de Residuos Sélidos de Construcado Civil;

b. Execugdo das obras de implantagdo do empreendimento somente em dias Uteis e
em horario comercial;

c. As maquinas, veiculos e equipamentos deverdo receber manutencdo periddica da
regulagem e do bom estado dos motores de maquinas e equipamentos e mantidos
desligados quando ndo estiverem em uso;

d. Umidificacdo e limpeza das frentes de obra e das vias de acesso, preferencialmente
no periodo de estiagem;

e. Cobertura das cacambas de todos os caminhdes transportadores de materiais
passiveis de carreamento pelo vento (terra, areia, cimento, etc.), exigindo o mesmo
dos fornecedores de insumos para a obra;

f. Isolamento da area para evitar o acesso de pessoas ndo autorizadas e sinalizacdo
indicativa do empreendimento em desenvolvimento e aprovacdes obtidas;

g. Sinalizacdo vidria durante as obras de implantagdo do empreendimento;
h. Implantacdo de canteiro de obras de acordo com as normas técnicas vigentes;

i. Cronograma de execucdo com a definicdo da periodicidade das vistorias de
monitoramento e da consolidacdo dos relatérios de acompanhamento;
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8 CONSIDERACOES FINAIS

A elaboracdo do presente Estudo de Impacto de Vizinhanca objetivou avaliar as caracteristicas
do empreendimento comercial Hotel Terroa proposto e sua regido de inser¢do, desenvolvendo um
progndstico dos impactos decorrentes da implantacdo do mesmo na Area de Vizinhanga. Dessa
maneira, o EIV foi elaborado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do
empreendimento considerando a possibilidade de alteragdes significativas no ambiente natural ou
construido, vizinhanga e localizag3do.

Os impactos negativos decorrentes da implantacdo do empreendimento, nos aspectos
relacionados aos meios fisico, bidtico e antrdpico, poderdao ser suficientemente mitigados com a
adogdo das medidas preconizadas, e compensadas.

O terreno onde serd construido encontra-se totalmente inserida no perimetro urbano do
Municipio, mantendo o padrdo de ocupacdo verificado, e encontra consonancia com o planejamento
urbano municipal, o que permite inferir que a implantacdo e operag¢do do empreendimento podera se
dar de forma harménica com sua vizinhanga, quando observadas as medidas propostas no presente
estudo e as demais disposi¢cOes a serem consideradas nos processos de licenciamento.

O projeto de construcdo comercial do Hotel Terroa segue os conceitos e diretrizes do PDDI de
Americana, proporcionando a qualificagdo urbana de sua regido de insercdo através da organizacdo e
garantia de circulagdo e mobilidade urbana, otimizacdo e melhorias na infraestrutura urbana instalada,
em especial no que se refere ao abastecimento de agua e esgotamento sanitario.

Portanto, com base no exposto, pode-se dizer que a implantacao do empreendimento em
estudo devera acarretar em uma valorizacdo imobiliaria da Area de Vizinhanga e demais propriedades
vizinhas, impactando positivamente ndo havendo necessidade de adocdao de medidas mitigadoras.

Considerando os varios aspectos analisados e conforme os projetos bdsicos apresentados,
conclui-se que a implantagdo do empreendimento apresenta viabilidade para ser inserido na area
selecionada, desde que adotadas as medidas mitigadoras preconizadas, visando a mitigacdo dos
impactos identificados de forma a garantir a qualidade de vida da populacdao e das condi¢des
ambientais locais e da Area de Vizinhanca.
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9 RESPONSABILIDADE TECNICA

~

Marcio André dos Santos Teixeira
Engenheiro Civil

CREA-SP 506.283.354-2
PMA n2 1945

Equipe Técnica:

Denis Rodrigues Marto  Atilio Padela Junior Marcio André dos Santos
Gestor Ambiental Engenheiro Civil Teixeira

CPF 383.524.068-41 CREA-SP 506283479-7 Engenheiro Civil

CREA-SP 506283354-2
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